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Pa Bolsvagen 14 i centrala M&rrum finner du denna trevliga villa om /2 plan.
Villan, som forr utgjorde lararbostaden, ar om 125 m? férdelat pa 4 rum och kok.
| kdllaren finns bade tvattstuga och forvaringsmajligheter: Intill huset finns ett rejal
garage med en ldgenhet pa dvervaningen som tidigare hyrdes ut till fiskare som
kom for att fiska i Mdrrumsan. Runt huset finns en harlig tradgard med en
alldeles egen hemlig gang till matbutiken som ligger intill...

Valkommen pa visning!

FAKTA

Objekttyp: Friliggande villa
Antal rum: 4 rok

Boarea: |25 m?

Biarea: |2 m?

Tomtarea: | 143 m?
Byggar: 1909

Utangspris: | 200 000 kr eller enligt 6k
Mojligt tilltradesdag: | februari 2019 eller enligt 6k



;vq /oulre W /@7 s

AGE

BOLSVAGEN 14

gonha, (7""’"‘3 love...

:
:
;




&

i —

S
D A TR v T

BOLSVAGEN 14




Rakt fram via hallen ligger koket
som har &ppen planlésning in
mot matsalen/vardagsrummet
ddr man aven har gott om plats
for ett matbord. Koket ar ljust
och trevligt med koksluckor |
bjorkfanér och fonster ut mot
baksidan av huset.
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FAS
Beskrivning

Friliggande villa, Karlshamn Morrum 43:1. Adress
Bolsvagen 14, 375 34 Morrum. Belagen i Karlshamn
kommun, Morrum-Elleholm forsamling. Skattesats 34,77.

IGHETEN

Tomt

Tomtarea | 143 m? (frikopt). Tomten har en harlig
grasmatta med mojlighet till bade lek och plantering. |
tradgarden finns en lekstuga som idag utgor redskapsbod
och nere i hdrnet av tridgarden finns ett vixthus.
Fastigheten ar med i en samfallighet som ger majlighet till
bevattning med avatten fran en gemensam brunn for ca
200 kr/aret.

Vatten och aviopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avlopp

BYGGNAD

Byggnadstyp: | /2 plan med killare. Byggar: 1909.
Renoveringar: 2008 byttes avloppsstammarna ut ner till
killaren for bada badrummen i samband med renovering.

Storlek
Boarea 125 m? biarea 12 m* Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Byggnadssatt

Grundmur: Betonghalsten/Sten. Grund: Grundsula.
Stomme:Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Puts. Takbekladnad:
Takpannor. Utv platarbeten: Galvad malad plat. Fonster: 2-
glasfonster kopplade.Ventilation: Sjilvdrag. Ovrigt: Larm
(Sector Alarm) finns i huset och ingar..

INTER
Hall
Vilkommen in i hallen! Till vanster leder trappan upp till
overvaningen med sin vackra brdstpanel som andas retro.
Rakt fram ligger koket och till hoger ligger sovrum | av 3.
Hallen har ekparkett och tapetserade vaggar i vitt.

Vidare till vanster finns dven kallarnedgangen.

OR

Kontor/Sovrum

Till hger om hallen ligger det forsta sovrummet som idag
anvands till kontor. Rummet ar idag ett genomgangsrum
till vardagsrummet med en dorr som finns bakom
bokhyllan. Golvet har ett laminatgolv och vaggarna ar
tapetserade i en ljus tapet. Rummet har fonster med utsikt
ut mot framsidan av huset.

Gasttoalett

Till vanster om hallen ligger en gasttoalett som
renoverades 2008. Golvet har vatmatta och viggarna ar
tapetserade.

Utrustning:WC och tvattstall.

Kok

Rakt fram via hallen ligger koket som har 6ppen
planlsning in mot matsalen/vardagsrummet dar man aven
har gott om plats for ett matbord. Koket ar ljust och
trevligt med koksluckor i bjorkfanér och fonster ut mot
baksidan av huset. Golvet har laminatgolv och viggarna ar
tapetserade i en varmgul tapet.

Utrustning: spishall (Cylinda, 2016), frys (Husqvarna,
2017), kyl (Bosch, 2017, varmluftsugn samt varmluftsmicro
(Bosch), diskmaskin (Bosch), flakt (Bosch).

Matsal/Vardagsrum

Koket oppnar upp sig in mot matsalsdelen och vidare in till
vardagsrummet som ar ett stort rum. Matsalsdelen har
gott om plats for ett matbord och ger mojlighet att kunna
umgas bade med dem som befinner sig i kdket och de som
befinner sig i vardagsrummet som gar i vinkel med
matsalsdelen.

Vardagsrummet har gott om plats for en soffgrupp och via
vardagsrummet kommer man vidare ut till uterummet som
ligger i vastligt lage.

Golvet har ekparkett och vaggarna ar tapetserade i en ljus
tapet.

Hall 6vervaning

Via trappan kommer man upp till dvervaningen som ar
fordelad pa tva sovrum och ett badrum.Via hallen
kommer man aven ut till den mindre balkongen som har
en harlig utsikt over uppfarten. | hallen finns det gott om
forvaring i 6 inbyggda garderober.

Golvet har ekparkett och vaggarna ar tapetserade i en
beige tapet.

Sovrum 2

Till hoger i hallen ligger det andra sovrummet som idag
anvinds som ett "dressing room". Rummet har eklaminat
pa golvet och viaggarna ar tapetserade i en beige tapet.

Badrum

Efter det andra sovrummet ligger badrummet som
renoverades 2008 da det dven byggdes ut. Badrummet ar
ljust och trevligt med ett takfonster och har idag vatmatta
pa golvet och vattapet samt malad vav pa viggarna.
Utrustning: badkar, dusch, wc, tvattstall, handukstork (el)

Sovrum 3

Rakt fram i hallen ligger det tredje och sista sovrummet
som ar mycket ljust och trevligt. Rummet har gott om
plats for en dubbelsang samt 2 garderober. Golvet har ek-
laminat och vaggarna ar tapetserade i en beige tapet.



Kallare

Via entréhallen kommer man ner till killaren. Har finns
idag en tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare och en
mangel som ingar i kopet. | tvittstugan star dven pannan till
bergvarmen (Nibe Fighter) som installerades ca 2005.
Forutom tvittstugan finns det ytterligare tre
utrymmen/rum som erbjuder forvaring.

Via killaren kommer man vidare ut i tradgarden.

UTRYMMEN

Uteplats

Via vardagsrummet kommer man ut till uterummet som ar
om ca |2 m2 Har finns majlighet till att ha en utegrupp.
Uterummet ar delvis Oppet med nergang till tradgarden
och delvis tickt med plattak samt enkelglas. Golvet har
bade trd samt charmig dlandssten som ger karaktar at
entrédelen.

Bilplats

Till huset finns en rejal uppfart som har plats for 2-3 bilar.
Garaget har plats for en bil samt mojlighet till verkstad och
forvaring.

Ovriga byggnader

Bredvid huset finns ett rejilt garage med en lagenhet pa
overvaningen som erbjuder majlighet for uthyrning till
turister. Lagenheten har direktverkande el och
sommarvatten med ett separat duschrum.

UPPVARMNING OCH E

Uppvarmningssystem
Bergvarme (installerad ca 2005).

TV OCH INTERNET
Tv
Parabol

Internetanslutning
Fiberanslutet,2017

EKONOMI OCH DRIFT

Ekonomi

Pris | 200 000 kr eller enligt overenskommelse.
Taxeringsvirdet ar 721 000 kr (faststillt avseende ar 2018)
varav byggnadsvirde 535 000 kr.Typkod 220.Vardear:

1929

Pantbrev
Det finns 6 st pantbrev uttagna om sammanlagt
| 187 000 kr.

Driftkostnad

Driftkostnaden ar ca 65 553 kr/ar och foérdelas enligt
foljande: hushallsstrom 42 996 kr, forsikring 8 504 kr,
renhallning 2 345 kr, vatten/avlopp 6 708 kr, samfillighet
200 kr och ovrigt 4 800 kr. - Kostnaden for "el" inkluderar
aven uppvarmningskostnaden for bergvarmen.

- Posten "ovrigt" avser huslarm (Sektor Alarm).

- Posten "samfillighet" avser gemensam pump i Mérrumsan
som ger mdjlighet till tradgardsbevattning for fastigheten.

Energideklaration / Besiktning
Energiforbrukning: 102 kWh/m? ar.
Energiklass: F

Overlatelsebesiktning ir gjord av siljaren.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER M M

Inskrivna servitut/Ovr gravationer: Nyttjanderitt
Torplagenhet

Gemensamhetsanlaggning: Fastigheten ar med i en
samfillighet som ger mojlighet till bevattning med a-vatten
fran en gemensam brunn. Arsavgift ar ca 200 kr.

Planbestammelser: Byggnadsplan (1970-11-25)
Byggnadsplan (1969-04-17).

BEN / /7\
OVRIGT
Huset ligger mycket centralt i Morrum med narhet till

matbutiker, bank samt till skola och allman
kommunikation.

Tilltrade: 2019-02-01

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror huvudsakligen
fran siljaren och kontrolleras av fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till detta.

Erbjudande om boendekalkyl

Om du dnskar fa en skriftlig berdkning av
boendekostnaderna — en boendekostnadskalkyl — ta
kontakt med ansvarig maklare.



Via trappan kommer man upp
till dvervaningen som ar
fordelad pa tvd sovrum och ett
badrum.Via hallen kommer

man aven ut till den mindre
balkongen som har en harlig
utsikt dver uppfarten. | hallen
finns det gott om forvaring i 6
inbyggda garderober.




| huset finns det en gasttoalett
och ett badrum. Badrummet har

vatmatta samt vdttapet/tapet
och har bade dusch och badkar.

Gasttoaletten (den mindre
bilden), som finns pa bottenplan,
har vatmatta och tapet.
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Trddgdrden ar ljus och dppen
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Vélkommen pad visning!




FORETAGSINFORMATION

Att kopa en bostad skiljer sig pa ett sétt inte alls ifran att kopa en resa, ett par skor
eller en glass.

Oavsett prisniva vill du att férvantningen ska dverensstdmma med upplevelsen. For oss
dr detta en ledstjdrna: att den som k&per en bostad genom Carlshamnsmaklarna ska
kdnna sig trygg med att det som visas sammanfaller med verkligheten: oavsett om du
tittar pa var hemsida, via andra kanaler pa nétet eller hor oss berdtta om bostaden. For
ndr det dntligen ar dags for visning, ska du veta vilka golv som bor synas, dorrar som
ska dppnas och vyer som kan njutas.

Kontaktuppgifter




Med oss ar bostadsaffaren
hemma

For oss pa Carlshamnmaklarna ar varje bostad ett hem
och darfor ar det viktigt for oss att du som kopare kanner
dig trygg genom hela processen, fran forsta visningen till

att du haller nycklarna till din nya bostad i handen.

Carlshamnsmaklarna

Carlshamnsmaklarna * Hamngatan 6, 374 35 KARLSHAMN
Tel: 0454-39055 « Internet: www.carlshamnsmaklarna.se ¢ E-post: hej@carlshamnsmaklarna.se




