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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Detaljplanegrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Foreslagen fastighetsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

—— PARK Allmanna platser
R \—\U\/UDQPATA
— - —-—BHPLT = _:’:i 5 GENOMFART | Genomfartstrafik
:J[ = . o= ..
%r ~~~~~~ " == === HUVUDGATA Trafik mellan omraden
N
: I LOKALGATA Lokaltrafik
1 €, 40 lek o
. BHPL Busshallplats
| |
. N PARK Anlagd park, med inslag av lekplatser, gang- och
e g e e Hoe - i | cykelvagar m m.
7 {’ NATUR Naturomrade
l
| Kvartersmark
........................... i B Bostader, enbostadshus.
B, Bostader, flerbostadshus.
: | ! E E B2 Bostad. Forutom bostad far fastigheten innehalla
T \ | | 1 -: verksamhet som inte ar storande for omgivningen.
3 ~—\" ey Ny py P2 s y g ¥ gvning
% % : : [ 'I':' L E Transformatorstation
. -x-=-—--- - — - e .
\ & : X _ Handel, verksamheter, kontor. Ej storande verksamhet.
N=6237500 RN ~ y - ) Ej hotell.
A [
5 _____ Bh Ij ,: _ Handel och kontor. Ej hotell.
0 o
— v\ : ‘9 1] 3 )
Goinged? — A\ e, 40le k "] Munka LiunGBY : B1 h _ Bostader/Forskola
‘A .
( : | Il vy fo) O .
g N/ 1 PslValg '1 e, 40 lek Vattenomrade
. I
1 - : I v ps llvg £y W Vattenomrade, béck.
, | ! PARK 1] I
MARDEN 7 AL AT " j P WE Teknisk anlaggning, dagvattendamm. Dagvatten-
EEENeeny N N e — '..____,ef » dammarnas sléanter skall utformas med flacka
\ - ) - lutningar.
ST N S S 31 ===
‘7 TN 7 : | ™\ UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
%! \t =7 e i A \yhun
. I
| | | t tilfart Tillfart
1-) l°' ! Munkahallen
N=6237400 + AL I + 1 ——  Tradplantering inom gatumark utfors i princip enligt illustration
t \‘ ; ¥ p g inom g princip enlig -
$ - N A
. I .-
. \:\‘ - B, h ; ¥ BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
........ ey ; . : 1 B. h
- - - . 1 9 1 D
l_OKALG TA ‘.\‘l = 52 |4|'(3/|efk :: j 40 lek ceeoo---- -0 Marken far inte bebyggas
T : . | e e
Y i —--ﬂ\\ v \‘ 1M \ 2 372 ¥ ’: p2 Il va L o+ 4+ o+ 4+ Marken far endast bebyggas med uthus och garage
N , ; i P11 P2 I r 5 312
: | : \j I- |.1 X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och
.| | B Al vq | ; 1 :
: | \.‘ A J_i y cykeltrafik.
A e ___J_ . N - - L
L IR U 1. ; .
; = ﬂ ‘:I , |3 l! idrottsplats MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
. . | 1
. ' . 4 . . .
B B ;i | _:1 il Mark och vegetation
. [ N . e | i —
| > 0
. . . .'
ST ":'e" n p' -|: l':"r ----- R - I | lek Lekplats skall finnas
N | 1TH1 0 ; , |
}I : Do | \' f1"1 ‘hi! : I1 + parkering Parkering skall finnas
N N . l
. | /- A ' ' N | forgardsmark mot lokalgata far plank eller mur
)~ r . oh—o- -L - ey ' . . = - . o
-~ _ \/_. R el - - L uppforas till en hogsta hojd av 80 cm ovan gatuniva.
0 LOKALGATA PG T o b o b o R e o e aan s a it SN DY CIETE, PR .
,'.I S5 o A o o i - .. IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII:III:"';',' """"""" | R —— > ftillfart Tillfart
. - e et tems cty et e ce ¢ (NN . = 4 B e o o o o 0 o 0 s\e o 6 0 6 6 040 s b e | - - - - o« oo - 5 .y v, ~ S~ —-—-----------—-=---"-"---° — - <~ \
: L B ==l sy ‘ = \\ %=0--0—)}-  Korbar utfart far inte anordnas.
1+ R L3

PLANHANDLINGAR
Plankarta med bestammelser
lllustration

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse
Utladtande

Utldtande efter utstallning 2
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Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30
Koordinatsystem i héjd: RHB70
Koordinatkvalitet: 25 mm

Lagesanvisning: Ek
Fastighetsredovisningen aktuell: 2010-06-03
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STORNINGSSKYDD

my

skydd

Uteplats skall placeras pa den sida av bostaden som
ar langst fran angransade huvudgata, for att
riktvarden for vagbuller ej skall overskridas.

Pa strackan A-A skall bullerdampande atgarder i form
av vall eller skarm finnas.

Omrade for uppforande av skydd mot Klippanvagen.
Skyddets omfattning bestams av verksamhetens art.

De nationella riktvarden for buller fran vagtrafik vilka aterges i planbeskriv-
ningen skall innehallas. Det avilar exploatorerna inom omradet att tillse att
gallande bullervarden saval inomhus som utomhus innehalls.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€4

e, 00

Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvm. Varje fastighet far
bebyggas till hogst 30% av fastighetsarean, dock hogst
300 kvm for huvudbyggnad.

Varje fastighet far bebyggas med hogst en huvudbyggnad
och hdgst tva komplementbyggnader.

Fristaende komplementbyggnad far ej ges storre
byggnadsarea an 60 kvm.

Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
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Hogsta byggnadshojd i meter

Tak skall utformas som sadeltak eller pulpettak samt
ha matta takmaterial i gul-rod eller gra-svart
fargskala.

Nybebyggelse skall utformas med tegel- eller putsade
fasader. Taken skall ha matta takmaterial i gul, rod
eller grasvart fargskala.

Karaktarsdragen och varden hos bebyggelsen skall
sarskilt beaktas vid andring.

Mindre butiks- och verksamhetslokaler far finnas i husens
bottenplan.

Hogsta antal vaningar, suterrangvaning far utforas dar
markens nivaer sa medger.

Hogsta antal vaningar. Utover detta far pa hogst 1/3 av
byggnadsarean ytterligare en vaning inredas.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad skall placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans och minst 6 meter
fran lokalgata. Komplementbyggnad far kopplas till
huvudbyggnad men inte vara del av denna.

Pa tomter med vinkelrata fastighetsgranser mot
lokalgata skall huvudbyggnad placeras i linje med
forgardsmark mot lokalgata och pa ovriga skall
huvudbyggnad tangera férgardmark mot lokalgata. Se
illustrationsplan.

Huvudbyggnad skall placeras sa att den tangerar
forgardmark mot huvudgata. Se illustrationsplan.

Huvudbyggnad skall placeras i linje med forgardmark
mot lokalgata. Se illustrationsplan.

Byggnader skall placeras i huvudsaklig
overensstammelse med illustrationskartan.

Radande forhallanden galler, vid ombyggnad bor
placeringar enligt p, efterstravas.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3,7 meter
och hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8 meter.
Dock far byggnadshéjden vara 6 meter langs 1/3 av
huvudbyggnadens ena langsidefasad, forutsatt att
nockhojden samtidigt ej overstiger 6 meter. Takkupor
och frontespis far anordnas till 1/3 av fasadlangden
utan att vaningsantalet paverkas. Hogsta
byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3 meter
och hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 4
meter.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 6,2 meter.
Storsta taklutning for huvudbyggnad ar 27 grader,
undantag i fall dar mojligheten att bygga penthouse
utnyttjas. Hogsta byggnadshojd ar i dessa fall 9,3 meter

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3
meter och hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar
4 meter.

Hogsta byggnadshdjd vid tva vaningar ar 6,2 meter,
vid ett tredje vaningsplan ar hdgsta byggnadshdjd 9,3
meter. Hogsta byggnadshojd vid 4 vaningar ar 12,4
meter, vid ett femte vaningsplan ar hogsta
byggnadshojden 15,5 meter. Storsta taklutning for
huvudbyggnad ar 27 grader. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad ar 3,0 meter och hogsta nockhojd
ar 4,0 meter.

Generellt far inom férgardsmark mot gata och grannfastighet plank eller mur
uppforas till en hdgsta hdjd av 0,8 meter. Atgarden ar lovpliktig.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Den tomtindelning for kvarteret Uttern som faststalldes 1969-11-14 ar upphavd.

Den tomtindelning for kvarteret Haren som faststalldes 1969-11-03 ar upphavd
for i planomradet ingaende kvartersdelar.

Planavgift debiteras g]
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PLANHANDLING

DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN MUNKA LJUNGBY 3:11
M.FL. BACKAGARDEN, MIUNKA LJUNGBY, ANGELHOLMS
KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under samrddstiden av foljande:
denna planbeskrivning

genomforandebeskrivning

detaljplanekarta med planbestimmelse, skala 1:1 000
illustrationskarta, skala 1:1 000

Samrddsredogorelse del 1 program (ej bilagd)
Samrddsredogorelse del 2 detaljplan

Utlatande forsta utstédllningen

fastighetsforteckning (ej bilagd)

Ej bilagda handlingar och 6vriga utredningar finns att tillga pa
stadsarkitektkontoret

VVVVYYYY

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att prova forutsattningarna for uppférande av
bebyggelse for bostadsandamal for storre delen av planomrddet samt for
verksamheter i planomradet sydostra horn vid Orkelljungavégen. I den sodra
delen av planomradet rinner Munka Ljungbybé&cken och omradet kring backen
kan bli ett storre gronomrade for rekreation.

Omradet aktuellt for ny detaljplan utgors idag i huvudsak av akermark samt
vegetationsomradet lings med Munka Ljungbybécken.

Marken inom planomrddet dr i huvudsak ej planlagd tidigare.
Munkaljungbybyggen har ansokt om uppréttande av detaljplan for del av
fastigheten Munka Ljungby 3:11 i syfte att uppfora ny bostadsbebyggelse i form
av flerbostadshus i en till tvd vaningar for hyresrattslagenheter. Aven PEAB ar
intressenter i omrddet med syftet att uppfora flerbostadshus i fyra vaningar for
hyresrittslagenheter. Kommunen planerar for villatomter i omradet som slapps
genom den kommunala tomtkon. Agarna till fastigheterna Munka Ljungby 117:1
och 9:5 vid Munka Ljungbybacken &r intresserade av att exploatera delar av sina
fastigheter for bostadsandamal.
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen for del av Munka Ljungby 3:11 m.fl. handldggs med normalt
planforfarande och forvantas kunna antas av Kommunfullméktige tredje
kvartalet 2010.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Avvigningen mot 3, 4 och 5 kap Miljobalken &r gjord i OP 2004, dar omradet
pekas ut som “Planerad blandad bebyggelse for bostdder, service och
arbetsplatser” samt omrddet kring Munkaljungbybdcken som ”Gronomrade for
rekreation och friluftsliv i tatorter och i narheten av tatorter”

Konsekvenserna av planen forvintas inte ge upphov till 6verskridande av
gdllande miljokvalitetsnormer.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr lokaliserat i 9stra Munka Ljungby i utkanten av befintlig tatort.
Omradet avgréansas av Ljungsgardsleden i norr och av befintlig bebyggelse ldangs
Oster Varn i soder. 1 dster avgransas planomradet av Orkelljungavigen med
undantag for det sydostra hornet som dven inkluderar en del mark dster om
Orkelljungavigen. Befintlig bebyggelse léngs Tornagatan avgransar omradet i
vaster. Planomradets ldage framgdr av dversiktskartan pa forsattsbladet.

Planomradet innefattar del av fastigheten Munka Ljungby 3:11, fastigheterna
Munka Ljungby 117:1 och 9:5, Skillinge 1:85 samt ett antal mindre fastigheter
lings Oster Varn och har en sammanlagd areal pé ca.37 hektar.

Rekreationsomrade
‘Rossjoholmsan

Utbyggnadsomrade
Villor & Flerbostadshus

Idrottsplats._ 7=

Utbyggnadsomrade
\ Verksamheter
Rekreationsomrade
Skillingeskogen

Flygfoto dver planomrdidet
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Markagoforhallanden

Huvuddelen av planomradet, fastigheten Munka Ljungby 3:11 &gs av
kommunen och 6vriga fastigheter &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I gillande oversiktsplan for Angelholms kommun, OP 2004, dr planomradet
utpekat som “Planerad blandad kvartersbebyggelse f6r bostdder, service och
arbetsplatser”. Omradet lings med Munka Ljungbybécken redovisas i
oversiktsplanen som ”Gronomrade for rekreation och friluftsliv i tdtorter och i
ndrheten av tdtorter”.

Riksintressen

Inga riksintressen finns inom planomradet.

Detaljplaner

Huvuddelen av planomrédet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Det
nordvastra hornet av omrddet omfattas av detaljplan B 718 och &r dar till storsta
del planlagd som parkmark. Langs i soder &dr en remsa langs
Munkaljungbybécken planlagd och omfattas av detaljplan B 707 som medger
bostadsbebyggelse.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram har uppréttats for del av dstra Munka Ljungby.
Planprogrammet godkdndes av Kommunstyrelsens arbetsutskott for samrad 11
februari 2009 och samradsbehandlades 18 februari till 23 mars 2009. Inga direkta
avsteg fran programmet eller dess motiv har tagits.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Stadsarkitektkontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopdverkan som asyftas i Plan- och bygglagen 5
kap 18 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §, med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga
2 och 4 till MKB-forordningen (1998:905). En miljobedomning enligt miljobalken
bedoms darfor inte behova upprittas.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Omradet ligger i omedelbar
anslutning till befintlig bostadsbebyggelse varfor det har bedomts lampligt i OP
2004 att 13ta tdtorten vixa med ny bebyggelse hér. Detaljplanen kommer att
medge framst bostadsanvandning samt natur och park och medfor alltsa inga
storningar eller risker for omgivningen. Det verksamhetsomrade som planeras
blir av sadan karaktdr att det inte star i konflikt med bostadsanvéandning.

Genomfartstrafik trafikerar Ljungsgardleden och Orkelljungavigen. Bebyggelsen
planeras pa sa vis att gédllande riktvarden for buller uppnas.

Befintlig byggnad pa fastigheten Munka Ljungby 117:1 dr utpekad i Angelholms
kommuns bevarandeprogram frdn 1984 som ”Byggnad av stort kulturhistoriskt

DP 1028
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eller miljomaéssigt varde”. Tillkommande bebyggelse i omradet planeras med
hénsyn till gardens vérden.

Ett omrdde angransande till planomradet, soder om Klippanvégen, innefattande
Skillingeskogen och omrédet kring Skillinge gods &r utpekat av Lansstyrelsen
som sarskilt vardefull kulturmiljo. Detaljplanen beror inte och bedéms inte
paverka de vardena.

Munka Ljungbybédcken omfattas inte av strandskydd och finns inte upptagen i
kommunens naturvardsplan.

Omradet &r inte stort av flygbuller.

FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur

Landskapsbild, mark och vegetation

Planomradet dr idag till storsta del ett 5ppet filt pa ca.500 meter ganger 400
meter som nyttjas for jordbruk. Marken sluttar svagt at vaster. I den sodra delen
av planomradet rinner Munka Ljungbybacken. Kring backen finns rikligt med
vegetation och marken sluttar fran det 6ppna féltet soderut ner mot backen med
en nivaskillnad pa ca.5 meter. Omradet kring backen bevaras som gronomrade
och gors tillgangligt for rekreation och vistelse i naturen. Langs backen finns tva
gamla gardar, den 6stra garden ligger kringgirdad av skog. Ovrig hogre
vegetation inom planomrédet finns kring befintlig gard vid Orkelljungavigen
samt i omrddets nordvéstra horn i form av en bl.a. en bjorkdunge.

Sluttning ner mot bécken.

Planomrddet frin nordost.

Vegetation i exploateringsomridets Norra delen av planomradet, befintliga
nordvdstra horn. flerbostadshus norr om Ljungsgdrdsleden
skymtas.

En naturinventering och bedémning f6r omradet kring Munka Ljungbybéackens
har uppréttats av landskapsarkitekt Magdalena Hedman pa Fojab arkitekter. De

[S,]
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naturvirden som finns i omradet dr av klass 3, d.v.s. det enskilda omradet har
betydelse pa lokal niva och for spridning av arter och variation i landskapet. En
forutsattning for att de nationella miljomalen skall kunna uppfyllas &r att arealen
av omraden med naturvirden inte minskar, utan snarare 6kar. Omradet har stor
potential och stora vdarden som rekreationsomrade.

Geotekniska forhallanden /Markbeskaffenhet

En geoteknisk undersokning for planomradet har upprittats av Flygfaltsbyran
Engineering AB 2009-01-13. De geotekniska forhdllandena i omrddet med
avseende pa grundlidggning av byggnader bedoms som 6vervidgande goda.
Omradet utgors framst av sand dverlagrat av ett lager mulljord. I omrddets
nordviéstra del underlagras sanden av lera och sandmoréan. I anslutning till
Munka Ljungbybé&cken kan finkorniga svamsediment forviantas med stéllvis
inblandning av organisk jord. Organisk jord i form av torv har patraffats i
omrdadets sydvéstra del. Géllande infiltration av dagvatten bedoms det som
mojligt inom de delar av omradet dar djupet till grundvattnet &r sa stort att
omgivande byggnader och anldggningar inte paverkas av lokal forhojning av
vattennivan. Det ska dock beaktas att en infiltration i de centrala delarna av
omrddet, med mer &n 2 meter till grundvattenytan, kan medfora forhojda
vattennivder dven inom omrddet mot Munka Ljungbyb&cken. Inom denna del
finns partier med ytligt grundvatten.

Markradon

Med bakgrund av tillgingligt material har Miljokontoret, Angelholms kommun,
gjort bedomningen att det nu aktuella planomradet &r att betrakta som ett
lagriskomrdde ur markradonsynpunkt.

Fornldamningar

En arkeologisk forundersdkning och sarskild arkeologisk undersékning har
utforts av Wallinkulturlandskap och arkeologi ar 2009, rapport nr 2010:4.
Forekommande fornlamningar undersoktes och togs bort och inga ytterligare
arkeologiska insatser inomplanomradet dr nodvandiga. Inga hinder foreligger
for vidare planarbete.
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Karta som redovisar var boplatslimningar pétriffats.

Risk for skred och hoga vattenstand

Den planerade bebyggelsen dr beldgen pa ett avstand av ca 60 meter fran
Munkaljungbybécken samt pa en hojdniva ca 4 meter 6ver backen och bedéms
inte vara ett riskomrade for 6versvamning, ras eller erosion.

Den geotekniska undersokning som gjort i omradet redovisar under avsnittet
Grundliggning av byggnader att de geotekniska forhallandena inom planomréadet
ar overvagande goda. Lokalt i anslutning till de lagre omradena intill Munka
Ljungbybacken, forekommer organisk jord och i enstaka punkter har lokal, ytlig
fyllning av framst matjordsblandad jord patraffats. Grundldggning av byggnader
kan ske pa valfritt, drénerat satt i naturliga jordar efter det att all matjord,
organisk jord och okontrollerad fyllning forst avbanats.

Bebyggelseomraden

Munka Ljungby dr kommunens andra titort i storlek med 2800 invénare. Orten
ar en tatort stadd i omvandling med generationsvixling och en popular
boséttningsort for barnfamiljer. Har finns redan idag en god samhalls- och
kommersiell service som har potential att utvecklas och som skulle stdrkas av
ytterligare boende i tiatorten. Munka Ljungby ligger pa kort pendlingsavstdnd,
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ca.6 km, frdn Angelholms stad och har en god kollektivtrafikforsorjning. Det
finns alltsa goda skal att planldgga for ytterligare bostdder i orten.

Bebyggelsens utveckling

Munka Ljungby d&r omndmnt redan i borjan av 1500-talet. Under 1700-talet dr det
registrerat som hemman under Skillinge gard och byn bestod under 1800-talet av
ett stort antal torp och gardar. Av dessa flyttades 13 gardar ut vid det laga skiftet.
Under denna period var Ostra Storgatan huvudgata tillsammans med
Mollegatan och Kyrkogatan och den &ldsta bebyggelsen i samhéllet ligger langs
dessa gator, undantaget gdrdar och méllor utanfor byn.

Det stora uppsvinget for Munka Ljungby kom forst med jarnvagen i borjan av
1900-talet. Ett planlagt gatunit byggdes upp med forbindelse mellan
Jarnvégsstationen och centrum. Under 1950- och 60- talen véxte orten som mest
och da tillkom &ven hyreshus med ldgenheter i tva plan och omraden med
gruppbebyggelse. Under de senaste decennierna har det byggts bade villor och
flerbostadshus. Befolkningen har véxt i stadig takt vilket har inneburit att bade
privat och offentlig service kunnat utvecklas. Munka Ljungby inforlivades med
Angelholms kommun férst 1971.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelse som gransar till planomradets i véster dr i huvudsak
bostédder i form av friliggande enbostadshus. Bebyggelsen hdr som narmast
gransar till planomradet dr villor i 1 %2 plan med sadeltak uppforda pa 70-talet.
Omrdadet vaster om det &r framst 60-tals villor med husen placerade néra gatan
vilket skapar ett vildefinierat gaturum. Langs Kyrkogatan finns ett flertal dldre
villor som ger gatan en tydlig historisk anknytning. Oster om det mindre
gronomradet med lekplats vid Sveagatan ligger en grupp nyare bebyggelse fran
kring 1990. Bebyggelsen norr om Ljungsgardsleden dr &ven den i nyare tappning
och uppford kring ar 2000 och &r en blandning av flerbostadshus och friliggande
villor. Bebyggelsen soder om Munka Ljungbybacken ér till stor del dldre
bostadsbebyggelse fran forra sekelskiftet med inslag av villor fran 20-tal fram till
90-tal. Solhaga dldreboende och Munka Ljungbys tennishall finns ocksa
lokaliserade hir.

Planomrdidet méter den befintliga villabebyggelsen i vister lings Tornagatan.
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Planerad bebyggelse

Planforslaget redovisar ca 300 nya bostdder varav ungefar halften ar friliggande
enbostadshus och hilften ldgenheter i flerbostadshus. Redovisad foreslagen
bebyggelse dr friliggande villor i 1-1 %2 plan i storre delen av omradet. De
friliggande villorna som finns redovisade mot Ljungsgardsleden foreslds vara i 2
plan. Munka Ljungbybyggens flerbostadshus i 1-2 plan planeras integrerat med
villabebyggelsen samlat kring det centrala gronstraket i nord-sydlig riktning i
omradet. PEAB:s planerade flerbostadshus i 4 vaningar placeras i anslutning till
gronomradet ldngs backen i omrddet sydostra del.

Detaljplanen reglerar i huvudsak byggnadshdjd och nockhojd for den
tillkommande bebyggelsen samt takutformning. Pa grund av rddande
nivaforhallanden ges mojlighet att uppfora Suterranghus inom de tvad kvarteren i
védstra delen av omradet som dr helt omgivna av gator.

Inom det planerade verksamhetsomradet i planomradets syddstra horn tillater
planen bebyggelse pd 50 % av fastighetsarean samt en hogsta byggnadshojd pa
8 meter. Planen redovisar skyddsomraden mot vag 13 Klippanvadgen, som &r en
rekommenderad transportled for farligt gods. Skyddets omfattning och
utformning kommer att anpassas till kommande verksamheternas art.

Offentlig och kommersiell service

Munka Ljungby har en vil utbyggd samhallsservice inom sektorerna skola, vard
och fritid. Aven utbudet av privat service och dagligvaruhandel &r relativt brett
och det finns bland annat mataffar, post, bibliotek, banker och restauranger pa
orten. Den ovan redovisade servicen finns lokaliserad inom ett avstdnd av ca.500
meter - 1 km fran planomradet. Munka Ljungby har dven simhall, tennishall och
idrottsplats.

I planforslaget planeras en yta for en ny forskola om sddant behov skulle uppsta i
och med titortens utbyggnad. Behover inte marken anviandas for
forskoleverksambhet sa tillater planen dven bostadsandamal pa platsen.

Tillgénglighet

Da nivaskillnaderna inom storre delen av planomrddet dr relativt sma bedoms
tillgangligheten som god for personer med nedsatt rorelseférmaga.
Tillgangligheten skall uppfylla géllande normer. Tillfart till samtliga bostédder i
planomradet ska utformas pa ett sadant sétt att de blir tillgangliga dven for
personer med nedsatt rorelseférméga.

Byggnadskultur

Backagarden som ligger pa fastigheten Munka Ljungby 117:1 finns redovisad i
Angelholms kommuns bevarandeprogram fran 1984. Byggnaden &r klassad som
klass 2 av 3 och dr en "byggnad av stort kulturhistoriskt eller miljomaéssigt
varde”. Tillkommande bebyggelse i omradet planeras med hansyn till gardens
vdrden. I detaljplan skyddas garden med en k; bestimmelse som innebér att
varsamhet gentemot bebyggelsens sardrag och miljoskapande varden ska iakttas
och att byggnaden ej bor rivas.
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Skyddsrum

Skyddsrumsomrade finns ej inom Angelholms kommun.
Friytor (lek/rekreation/naturmiljo)

Lek och rekreation

Den inom planomradet foreslagna bebyggelsen av enbostadshus har alla
tradgdrdstomter lampliga for utevistelse. Gemensamma gronomraden planeras
integrerad med ny bebyggelse. Centralt i planomradet planeras ett parkstrak i
nord-sydlig riktning som anknyter till naturparken lings Munka Ljungbybécken.
Gemensamma platser och parker med hog kvalitet stiarker stadsdelens kvaliteter
och invanarnas kéansla och omsorg om boendet.

Sﬁi L]
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Skissforslag gemensam parkyta integrerad i bebyggelsen

'_“_‘y

Befintlig lekplats finns vid Sveagatan och en ny lekplats planeras i gronomradet
langs med Munka Ljungbybacken. Lekplatsen kan fa utformningen av en storre
temalekplats med ett natur- och dventyrstema. Lekredskapen kan besté av
stenbumlingar och stora stockar, men dven inslag av moderna lekredskap sa som
t ex en linbana. Vegetationen behtver tunnas ut nagot vaster om lekplatsen, for
att ge tillrackligt med solljus sa att marken kan torka upp.

Naturmiljo

Omradet kring Munka Ljungbybécken &r rikligt pa vegetation och kommer, da
det gors tillgangligt, ge goda mojligheter till motion, rekreation och vistelse i
naturen.

Naturparken vid Munka Ljungbybécken préglas starkt av sin naturlika karaktér.

Den 6vergripande tanken &r att det ska bli ett extra tillgédngligt “naturomrade”.
Den mesta vegetationen pa platsen sparas och kompletteras pa vissa stéllen.

10

DP 1028



PLANBESKRIVNING Diarienummer
05-0488

Gréset i parken kommer att & vixa sig langt. Vissa delar lamnas helt, vissa slas
en gang per ar, medan andra klipps nagot oftare. Tanken med de olika
klipphojderna &r att man ska kunna ha tillgang till parken, utan att i onddan
stora vaxt och djurlivet. Runt trdden som star i det grds som ska hallas kortare,
klipps det ovaler, detta for att undvika onddiga barkskador fran trim kring
traden.

Gangarna som gédr genom parken dr belagda med stenmjol och okar
tillgangligheten for rorelsehindrade. De gdngar som gar langs med bécken, tilldts
ndrma sig vattnet pa vissa platser, men aldrig nagon ldngre strécka, for att tillata
djurlivet dess spelrum.

Den nya tillfartsvdgen ner till fastigheten Munka Ljungby 9:5, som ligger mitt i
parken, dr antingen belagd med armerat grds pa en bit, eller sa &r den gjord med
sd sma hojdskillnader som mojligt mellan vagbanan och det omgivande gréset.

En géngtunnel under Orkelljungavigen skulle gora att den 6stra delen av parken
inte kdnns som en otrygg plats, en baksida ddr man inte vill vistas. Denna
mojlighet att knyta samman parken med idrottsplatsen kan ses som en tillgdng
for alla som bor i Munka-Ljungby.

Ett stort gronomrade for rekreation och friluftsliv finns &ven i norra Munka
Ljungby léngs med Rossjoholmsan samt soder om Klippanvigen i
Skillingeskogen.

Gator och trafik

Gatunat - biltrafik

Tre infarter planeras till det nya bostadsomradet, tva stycken via
Ljungsgérdsleden, och en fran Orkelljungavigen. Tradkantade huvudgator leder
fran Ljungsgardsleden ner mot gronomradet vid Munka Ljungbybécken.
Gatubredden halls sa smal som mojligt i omradet for att hdlla nere hastigheten.
Brutna siktlinjer med svangda gator bidrar dven till att halla nere hastigheten.
Trafiksdkerhetshojande dtgarder vidtas i korsningar i form av upphojda
korsningar.

Tre olika typer av gatusektioner planeras inom omradet (redovisas nedan). Typ
A (som redovisas med gront pa gatuoversiktkartan) har separat gang- och
cykelbana samt en gron remsa med tradplantering. Denna typ av gata planeras
for de nord-sydliga huvudgatorna i omrddet som stracker sig fran
Ljungsgardsleden ner till gronomrddet langs Munka Ljungbybacken. Typ B (som
redovisas med rott pa gatudversiktskartan) har ocksd separat gang- och
cykelbana pa ena sidan och planeras for de gator dédr huvudstrak for gdende och
cyklister finns, i 6st-vastlig riktning i omradet. Typ C (som redovisas med blatt
pa gatuoversiktskartan) samlar alla trafiktyper och dr den smalaste
gatusektionen. Samtliga gatutyper har en korbana pa 4 meter med motveck i
annat material pa 1,5 meter.

1
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Gatusektion Typ A (gron pd dversiktskartan)

3m 3m 4m 1,5m
gc-bana trddrad  korbana motvecki
annat material

Gatusektion Typ B (rdd pd dversiktskartan)

| | | |
| | | |

3m 4m 1,5m
gc-bana  korbana motveck i
annat material

Gatusektion Typ C (bld pd dversiktskartan)

1,5m 4m 1,5m
motveck i korbana motveck i
annat material annat material
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Gatudversiktskarta lokalt gatundit, med tre olika gatutyper (redovisas ovan):
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Ljungsgardsleden dndrar karaktar till en mer stadsmaéssig gata i tatorten men
som samtidigt tillater och mojliggor genomfartstrafik.

N A

Skissforslag pd Ljungsg‘ﬁrdsleden uifomning

Sektion pd Ljungsgdrdsleden utformning med tridallé och gc-bana:

3m 3m 6,5m
gc-bana  trad- korbana trad-
plantering plantering

Det nya omrddet berdknas kunna rymma ca 300 nya bostdder. Som genomsnitt
bedoms trafikalstringen uppga till 5 bilresor per ldgenhet och dygn, varav 80 %
ar knutna till bostaden. Trafiken till och fran omradet uppgar saledes till
maximalt 1300 bilar per dygn. De tva utfarterna mot Ljungsgardsleden berdknas
ta vardera ca 500 bilar (vastra utfarten), ca 400 bilar (6stra utfarten) per dygn och
utfarten mot Orkelljungavégen tar ca 400 bilar per dygn.

Tillgangliga trafiksiffror for trafiknétet dr: Ljungsgardsleden, 1800 fordon amd,
Orkelljungavigen, 2600 fordon 4md, Klippanvégen dsterut, 5600 fordon &md
samt Klippanvégen visterut, 7180 fordon &md. For den till Orkelljungavigen
anslutande Skelderhusvégen har en trafikrakning utforts i augusti 2010, den
visade 640 fordon d&md.

Fastigheten Skillinge 1:85 behaller sin utfart mot Orkelljungavigen.
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Sveagatans anslutning mot planomrddet

Ging- och cykeltunnel under
Ljungsgardsleden

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnétet ska vara 6verordnat biltrafiken. Separerade géng- och
cykelbanor planeras i omrddet dér viktiga ge- strak loper. Viktiga mélpunkter i
och kring omradet &r idrottsplatsen och gronomradet langs backen. Dér ge- nétet
korsar gator ska det ske pa ett trafiksdkert sétt.

De tva géng- och cykeltunnlarna under Ljungsgardsleden och Orkelljungavigen
ligger kvar och gang- och cykeltrafiken planeras utifrdn dessa anslutningar.
Detaljplanen redovisar dven forslag pa en planskild gc- passage vid den sodra
delen av Orkelljungavigen med koppling till det planerade gronomradet for att
underldtta framkomligheten f6r gaende och cyklister. En planskild passage i
detta ldge mojliggor ett sammanh&dngande rekreationsomrade liangs backen vilket
bedoms som viktigt for att delar av gronomradet inte ska bli undangémda
baksidor dar manniskor inte har majlighet att rora sig i sa stor utstrackning,
vilket pd sikt ocksa leder till att otrygga platser skapas.

En gang- och cykelanslutning planeras via Luggudegatan dér sedan tidigare
mark finns avsatt och planlagt som allmén plats.

Kollektivtrafik

Munka Ljungby &dr mycket val forsorjt nir det géller kollektivtrafik. Detta dr i sig
ett skal till att det dr onskvart att fortsatta att utveckla orten och oka
resandeunderlaget. Regionbusslinje 507 och 510 passerar Munka Ljungby, dér
linje 510 med 25 turer (och lika manga i retur) pd vardagar dr den linje som har
hogst turtdthet. Hallplatser langs Ostra Storgatan, Ljungsgardleden och
Orkelljungavigen ger en god resandeservice for pendlare till Angelholm och
Klippan. Sk&neexpressens linje 9 mellan Angelholm och Hassleholm passerar
ocksa den Munka Ljungby.

15

DP 1028



DP 1028

PLANBESKRIVNING Diarienummer
05-0488

Befintlig busshéllsplats vid Orkelljungavigen flyttas ndgot soderut och hamnar
mellan den planerade infarten till omradet och den planerade gang- och
cykeldverfarten 6ver Orkelljungavigen. Busshdllplatserna vid Ljungsgardsleden
foreslds anpassas till det centrala gronstraket genom det nya omradet.

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkering

Parkeringsbehovet i Munka Ljungby &r enligt kommunens norm 1,3 bilplatser
per ldgenhet for flerbostadshus och 2 bilplatser per bostad for enbostadshus.
Munka Ljungbybyggen har emellertid erfarenheten att det krévs 2 bilplatser per
lagenhet for flerbostadshus for att fa en bra standard for hyresgédsterna.

Dar behov finns av samlade parkeringsplatser ska sédrskild hdnsyn tas till att
marken disponeras sd att de samlade parkeringsytorna inte dominerar intrycket
av omrddet.

Storningar

Trafikbuller

I propositionen ”Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, 1996/97:53,
som antogs av riksdagen den 20 mars 1997, anges foljande riktvérden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation alternativt vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

En bullerutredning for végtrafik har upprittats av Tyréns 2009-05-20. Rapporten
redovisar befintliga och framtida bullersituationer ldngs Ljungsgardsleden och
Orkelljungavigen med och utan samlad bulleravskdrmning. Rapporten redovisar
aven vilka avstdnd som kravs mellan védg och ny tillkommande bebyggelse for
att innehalla aktuella riktvarden for buller.

Intentionerna att utforma Ljungsgardsleden mer som en stadsgata &n trafikled
innebér att husen foreslds placerade nadra gatan. Detta stéller stora krav pa
ljudisolering och utformning av hus och ldgenheter samt placering och
utformning av uteplatser. Géllande riktvarden f6r inomhusbuller skall
innehallas. For att innehalla bullerriktvarden vid uteplats kravs att uteplatsen
placeras pa den sida av bostaden som ér langst fran védgen, ddrutover skall
uteplatsen avskdrmas fran buller i tillrdcklig omfattning. Det dvilar exploatorerna
inom omradet att tillse att gdllande bullervarden saval inomhus- som
utomhusbuller innehélls.
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For Orkelljungavigen norr om fastigheten Skillinge 1:85 redovisade rapporten
forslag till en samlad bulleravskdarmning i form av en skdrm placerad 0,5 meter
fran vagkant och med en hojd av 1 meter. Denna 16sning accepterar inte
Vagverket av sdkerhetsskil. Den ersitts darfor med en mjuk vall, vid behov
kompletterad med skdrm i tomtgrans. Vallen kan placeras ndarmare vdgen och da
dven uppfylla viagverkets krav pa sdkerhet.

For den planerade enbostadshusbebyggelsen soder om Skillinge 1:85 foreslds
ingen samlad bulleravskdarmning. Har krévs att huvudbyggnad placeras pa ett
avstand pa minst 20 meter frdn viagkant samt inte byggs hogre dn en vaning for
att riktvardena for buller vid fasad inte ska 6verskridas. Aven hir ska uteplats
placeras pa den sida av bostaden som ér langst fran végen.

For flerbostadshusen vid Orkelljungavigen krivs att de placeras pé ett avstdnd
pa mer dn 50 meter fran vagkant for att innehalla bullerriktvardena vid fasad och
uteplats (balkong).

Flygbuller
Planomradet dr inte flygbullerstort.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det kommunala vatten- och spillvattennétet byggs ut inom planomrddet och
ansluts till det befintliga i Munka Ljungby. Vatten- och spillvattenledningar ldggs
i planerade gator. Vissa kapacitetsproblem finns for spillvattennitet i Munka
Ljungby. Métningar och utredning kring detta padgar och eventuella atgarder kan
bli nodvandiga for att mojliggora ytterligare anslutningar.

Dagvatten

Dagvattennitet i Munka Ljungby har idag kapacitetsproblem och Munka
Ljungbybécken som tar mycket av dagvattnet svammar stundtals 6ver.
Fordrojning av dagvattnet inom planomradet dr nodvandigt.
Fordrojningsmagasin som hanterar dagvatten dven fran angransande bebyggelse
i norr planeras inom planomradet.

For sdkerheten, framforallt for barn i omradet, kommer dagvattendammarnas
slanter att utformas med flacka lutningar.

Hojdmaétningar och en VA-utredning har gjorts i omradet for att utreda lampliga
placeringar av fordrojningsmagasin f6r dagvatten. Magasinen planeras i
planomradets nordvistra och sydvastra del. Planen redovisar ytor avsedda for
dagvattenmagasinen.

Efter planens forsta utstdllning och en inledande detaljprojektering av omradet
har en ny utformning av dagvattenhanteringen i sydvast presenterats. Detta
innebar att backens flode ldmnas ordrd och tva separata dammar anléggs. Det
nya forfarandet innebér ocksd att mer av den befintliga vegetationen kan sparas
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och att ingen dispens behover sokas hos Lansstyrelsen for dandringar i backens
flode.

Tele och bredband
Mojlighet finns att ansluta den nya bebyggelsen till telefoni och bredbandsniit.

El och varme

Den nya bebyggelsen inom planomradet kan delvis anslutas till befintligt
ledningsnit for el. En ny transformatorstation kravs inom omradet for att el-
forsorja hela den nya bebyggelsen. Transformatorstationen har placerats centralt
i omr&det i samrdd med Oresundskraft, intill planerad gatumark och gang- och
cykelvag for att mojliggora underhall. Elnédtet bor dimensioneras sa att det
mojliggor installation av varmepump for de planerade villorna.

Naturgas
Mojligheter finns att ansluta den nya bebyggelsen till gas frdn Oresundskraft.

Avfall

Av tekniska kontoret anlitad entrepren¢r svarar for avfallshantering enligt
kommunens foreskrifter. En eventuell atervinningsstation ryms inom dndamalet
for verksamheterna i det sydostra hornet av planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden dr femton ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget skapar nya bostdder i en ort med god sambhills- och kommersiell
service som har potential att forstarkas och utvecklas ytterligare. Munka Ljungby
har en god kollektivtrafikforsorjning och dven goda kommunikationsmdajligheter
for cykeltrafik i och med nya cykelviagar till samt i orten. Munka Ljungby
erbjuder goda rekreationsmojligheter med narhet till natur och strévomraden.
Den nya bebyggelsen med varierande typer av bostdder moter ett bostadsbehov
som finns i stor utstrackning i kommunen och Munka Ljungby.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Angelholms kommun

Michaela Leyon Herlin, Planforfattare
Stadsarkitektkontoret
Mariann Martell Plantekniker

Erik Lonnerholm, Stadsarkitektkontoret | Planchef under planprogramskede
Sverker Tingdal, Stadsarkitektkontoret | Stadsarkitekt

Annika Cronsioe, Stadsarkitektkontoret | Plansamordnare

Kenth Hasselgren, Tekniska kontoret VA, trafik
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05-0488
Tommy Wiberg, Tekniska kontoret Trafik
Ann-Kristin Wiinberg Trafik, gc
Kerstin Stromberg Trafik
Cornelia Ljungerud, Tekniska kontoret VA
Boel Lindqvist, Tekniska kontoret VA
Maria Birgander, Tekniska kontoret Park
Lars-Gunnar Ludvigsson Markfragor/genomforande
Helene Ahlstrom, Miljokontoret Natur, rekreation

For fardigstillandet av antagandehandlingarna svarar Ralph Blomqvist
STADSARKITEKTKONTORET

Angelholm den 22 oktober 2010
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Sverker Tingdal ,/l’falph lomqvist / N
Stadsarkitekt ” Planarkitekt

Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika
plandrende samt vid utldmnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Kéllor: Till fastighetsférteckning ar;
fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Byggnadsndmnden ansvarar fér denna
information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvands eller om du vill att dessa skall
&ndras ar vi tacksamma for skriftligt besked om detta till Byggnadsndmnden, 262 8o Angelholm.

Tillhér detaljplan antagen av KF 2010-09-20
Laga kraft 2010-10-22
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STADSARKITEKTKONTORET

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN MUNKA LJUNGBY 3:11
M.FL. BACKAGARDEN, MUNKA LJUNGBY, ANGELHOLMS
KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen handlidggs med normalt planforfarande.

Tidplan
Detaljplanen forvantas kunna bli antagen tredje kvartalet 2010 av
kommunfullmiktige efter normalt planforfarande.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f6r allmén platsmark. Kommunen ansvarar for
det allmédnna VA natet. Oresundskraft AB star for elforsorjningen i omradet
och naturgasforsorjning for varme.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan exploattrerna for fastigheterna Munka
Ljungby 117:1 och Munka Ljungby 9:5 och Angelholms kommun ska
upprittas som reglerar utbyggnad av gata och VA-ledningar. Avtalet ska
vara undertecknat innan antagandet av planen.

Ett avtal mellan Trafikverket och kommunen om kostnadsférdelning
betriffande planerade atgarder pa Ljungsgardsleden och Orkelljungavigen
skall finnas uppréttat och pdskrivet innan planen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker enligt illustrationslinjer pa plankartan.

Fastighetsreglering behover ske mellan Munka Ljungby 117:1, 9:5 och
kommunens fastighet Munka Ljungby 3:11. Fastigheten Munka Ljungby 9:5

gl
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far en ny utstrackning dar det befintliga bostadshuset blir kvar inom den
nya fastigheten och tillfart ordnas norrifran. Ekonomibyggnaderna inom
den befintliga fastigheten Munka Ljungby 9:5 skall rivas. Aven
ekonomibyggnaden dster om tillfarten till Munka Ljungby 117:1 skall rivas.

Aven for fastigheterna inom planomrédet lings Oster Varn kommer en
fastighetsreglering ske for dem som viljer att kopa till mark frdn Munka
Ljungby 117:1. De som har den mojligheten dr Haren 14 och 15 samt Uttern
4 och 5. Munka Ljungby 35:15 méste fastighetsregleras bade med Munka
Ljungby 117:1 och kommunens fastighet Skillinge 1:76. Skillinge 1:3 och
1:77 som har samma &dgare forvarvar areal fran kommunen. Kommunen far
sjdlv ut en tomt fran Skillinge 1:76.

Fastigheten Munka Ljungby 9:8 ldggs i sin helhet ut som allman
plats/naturmark vilket innebér att kommunen blir tvungen att 16sa in
fastigheten enligt PBL kap.14 § 1. Kommunens réttighet att 16sa marken
regleras i PBL kap.6 § 17. Aven fran Skillinge 1:86 kommer kommunen att
16sa in mark for att fa en rationell infart till kvarteret.

Om behov uppstar att dela upp det planerade verksamhetsomradet i
planomradets sydostra horn i flera fastigheter kommer tillfart till dessa
fastigheter att regleras via lantmateriférrattning genom uppréattande av
gemensamhetsanldggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnader for utbyggnad av VA och gata samt anldggning av parkmark,
lekplats och tradplanteringar finansieras av intdkter av forsiljning av
kommunala tomter. De kommunala tomterna avyttras genom kommunens
tomtkosystem. Kommunen siljer tomtmark till PEAB och Munka
Ljungbybyggen for uppforande av flerbostadshus for hyresrattslagenheter.

Angelholms kommun svarar for drift- och underhallskostnader av allmén
platsmark.

TEKNISKA FRAGOR

Det kommunala vatten- och spillvattennitet byggs ut inom planomradet
och ansluts till det befintliga i Munka Ljungby. Vatten- och
spillvattenledningar ldggs i planerade gator. Vissa kapacitetsproblem finns
for spillvattennitet i Munka Ljungby. Mitningar och utredning kring detta
pagar och eventuella atgarder kan bli nodvandiga for att mojliggora
ytterligare anslutningar.

Dagvattennétet i Munka Ljungby har idag kapacitetsproblem och Munka
Ljungbybécken som tar mycket av dagvattnet svammar stundtals 6ver.
Fordrojning av dagvattnet inom planomradet dr nodvandigt.
Hojdmatningar och en VA-utredning har gjorts i omradet for att utreda
lampliga placeringar av fordrojningsmagasin for dagvatten. Magasinen
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planeras i planomradets nordvistra och sydvastra del. Planen redovisar
ytor avsedd for dagvattenmagasin.

For sdkerheten, framforallt f6r barn i omradet, skall dagvattendammarnas
slanter utformas med flacka lutningar.

Den nya bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till befintligt
ledningsnit for el. En ny transformatorstation krévs inom omréadet for att
el-férsorja den nya bebyggelsen. Transformatorstationen placeras centralt i
omradet, intill planerad gatumark och gang- och cykelvég for att
mojliggora underhall. Elndtet bor dimensioneras s att det méjliggor
installation av varmepump for de planerade villorna.

Mgjligheter finns att ansluta den nya bebyggelsen till gas fran
Oresundskraft.

Tekniska utredningar

En geoteknisk undersckning f6r planomrddet har uppréttats av
Flygfaltsbyran Engineering AB 2009-01-13. De geotekniska férhéllandena i
omradet med avseende péd grundlaggning av byggnader bedéms som
overvdgande goda. Omradet utgors framst av sand 6verlagrat av ett lager
mulljord. I omradets nordvéstra del underlagras sanden av lera och
sandmorén. I anslutning till Munka Ljungbybécken kan finkorniga
svamsediment forvéantas med stéllvis inblandning av organisk jord.
Organisk jord i form av torv har patriffats i omradets sydvastra del.

En bullerutredning for vagtrafik har uppréttats av Tyréns 2009-05-20.
Rapporten redovisar befintliga och framtida bullersituationer langs
Ljungsgardsleden och Orkelljungavigen med och utan samlad
bulleravskdrmning. Rapporten redovisade dven vilka avstand som krévs
mellan vdg och ny tillkommande bebyggelse for att innehalla aktuella
riktvarden for buller. En samlad bulleravskdrmning planeras liangs
Orkelljungavégen norr om fastigheten Skillinge 1:85. Skdrmen som skulle
placeras 0,5 meter fran viagkant med en hojd pa 1 meter, kan inte pa grund
av sikerhetsmaissiga skil accepteras av viagverket. I stillet foreskrivs att en
mjuk bullervall uppfors, alternativt bullerskdrm i tomtgréns, eller en
kombination av de bada. I resterande delar av planomradet innehélls
riktvédrdena for buller genom att bebyggelsen placeras pa lampligt avstand
frén védgen, genom att tillatna antal vaningar begrédnsas samt att
uteplatsernas placering i férhallande till viagen regleras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen &r utarbetad av planforfattaren i samrad med
_exploateringschef Lars Gunnar Ludvigsson, Kommunledningskontoret
kontoret.

Angelholm den 22 oktober 2010
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