PRIS 2 250 000 kr max eller bud

OBJEKTTYP Fritidshus
ANTAL RUM 7
BOAREA 180 m?
TOMTAREA 1 546 m?

Brodala bestdr av tvé hus pd 70 m2 och 110 m2, bada i fint skick, pd en 1 546 m2 naturtomt med utsikt &ver Krokdn
som &per ca. 10 m. frGn tomtgrdnsen.




TVA HUS PA SAMMA TOMT PA 110 M2 OCH 70 M2 | FINT SKICK, MED KROKAN STRAX
UTANFOR TOMTGRANSEN.

Brodala bestdar av tva kompletta hus pd 70 m2 och 110 m2, bada i fint skick, pa en 1 546 m2 naturtomt med utsikt
Sver Krokd@n som Léper ca. 10 m. frdn tomtgrdnsen med sista biten ner till Gn med muntligt arrende. Filmvisning:
https://youtu.be/TIRQL7TTZKx8

Abbeshult Brodala 1 bestdr idag av tva stycken kompletta boningshus pd samma plats, dér det tidigare har funnits
ett soldattorp, som brann i bérjan p& 1970:talet. Ett nytt hus byggdes ddr 1974 pd ca. 70 m2 boyta + tillbyggt
redskapsrum pé ca. 4 m2 och huset har genomgatt en totalrenovering de senaste ca. 10 @ren med mycket gjort bara
de senaste tre dren. Huset framstdr i mycket fint skick och dr redo att anvdnda direkt, t ex som gdsthus, till
uthyrning, eller om man vill vara tva familjer samtidigt - men dnda var for sig. Har finns nyare trdgolv i hela huset,
nytt kok, Llite dldre men fortfarande fint badrum (2003), nymdlat in- och utvdndigt, nya isolerglasfénster och en stor
nybyggd terrass pd ca. 40 m2 mot nord/vdst, i riktning mot @n. Huset har ett stort vardagsrum/matsal/kék i Gppen
férbindelse och 6ppet i nock med synliga ryggdsbjdlkar i taket och dérutéver badrum och tv@ mindre sovrum.
Direktverkande elvGrme och déarutéver luftvdrmepump (2017) och en ny effektiv pelletskamin. Eget vatten till bada
husen frdn egen djupborrad brunn pd@ ca. 100 m. med rikligt och bra vatten (analys fran 2019). Avlopp fran bada
husen till godkdnd trekammarbrunn med ny infiltration. Internet med fiberinstallation finns i bdda husen och
nuvarande dgare har 100/100 Mbit/s.

"Fem's Hus", som tidigare var uthus, inreddes och byggdes helt om till bostad 2008 av en lokal snickare och har
sedan ytterligare renoverats l&pande med nytt kok, stdrre terrass, nymdlat utvandigt m.m. Huset ar ca. 110 m2
boyta totalt, med gott om utrymme dven p@ évervaningen, dé& huset har mansardtak och kupa, s platsen utnyttjas
vdl. Darutdver ett nyare redskapsrum och tvéttstuga pd ca. 15 m2, som byggdes ca. 2010 med tak i forbindelse med
huvudhuset och en stor terrass pd ca. 40 m2, bade mellan hus och uthus/tvéttstuga och ut i riktning mot Krokan
(Loper ca. 5 m. fran terrassen). Rejdl krypgrund under huset, med en del ddr det finns stahéjd pa ca. 15 m2 och
resten ldgre, men dndd atkomlig. Huset har samma fina breda trdgolv som i det dldre huset, effektiv braskamin med
glaslucka och stdlskorsten, direktverkande elvdrme och en luftvérmepump (2018). Tva rejéla sovrum, kék och matsal
i 6ppen forbindelse och ett stort vardagsrum pé évervaningen med stort panoramafénster med utsikt ut mot én.
Huset framstdr fortfarande som nytt och totalt p& tomten har man ca. 180 m2 boyta férdelat pd tvé sjdlvstdndiga
hus, sa hdr kan man vara manga mdnniskor samtidigt, utan att behéva umgds hela tiden. Lampar sig mycket val for
flera familjer, andelsférening eller bara ndgon som tycker om att ha géster pd ett bekvamt sétt. De flesta mdbler
och annat Lsore kan kdpas till eller medfélja, enligt dnskemdl och avtal med sdljarna.

Tomten @r en 1 546 m2 (frikdpt) tradgdrd/naturtomt i utkanten av minibyn Ljunghult, bestdende av 5 spridda hus pa
diplomatiskt avst@nd med ca. 70 m. till nGrmaste granne, pa andra sidan dn med trdd och buskar emellan. Végen till
huset dr ett Litet hjulspar utan nGgon genomfartstrafik, annat &n skogsdgaren i omradet. Ndarmast huset ligger den
gamla kvarnbyggnaden bevarad och det gér en gammal bro éver den gamla dammen. Krokdn l&per ca. 10 m. frén
tomtgrdnsen, med muntligt arrendeavtal (2 000 kr per dr) pd de sista metrarna fran grdnsen och ner till an. Det
mesta av terrassen vid det stora huset ligger precis utanfér tomten och har tillstdnd fran markdgaren, vilket ingdr i
arrendet. Goda fiske och kanot/kajak méjligheter och det gdr givetvis Gven att bada, dven om det inte finns ndgon
badplats just hdr. Tomten dr kuperad, omgiven av blandad skog med stor héjdskillnad mellan huset och en mysig
stentrappa mellan byggnaderna. Ca. 3 km. till Hjortserydssjon, ca. 4,5 km. till bra badplats i Ljushultasjon, ca. 5 km.
till Skarsjén, ca. 7 km. till den stora sjén Mden och ca. 9 km. till riktigt fin och barnvénlig badplats i Ossjdasjén.
Mycket natursként omrdde med flera naturreservat i ndromrddet. Ca. 9 km. till Arshultamyren och till R&nnd
naturreservat och ca. 16 km. till naturreservat Mdstocka Ljunghed. Ca. 18 km. till Lidhult med nérmaste affér och
ca. 28 km. till Kndred med mdnga bra affdrer, Prdstaskogens naturomréde och utomhusbadet Flammabadet. Ca. 35
km. till Markaryd, ca. 40 km. till havet vid Mellbystrand och ca. 45 km. till Halmstad och férga till Grend. Ca. 50 km.
till skidbacken Vall&sen och till Kungsbygget p& Hallandsds, dér det finns bade sommarrodel och zipline pd
sommaren. Ca. 100 km. fr@n Helsingborg, ca. 115 km. frdn Varberg och ca. 160 km. fran Malma.

Antal rum 7 varav 4 sovrum
Boarea 180 m?
Areakélla Arean omfattar bade det nya (ca. 110 m2) och gamla (ca. 70 m2) huset

Fastighetsbeteckning  Ljungby Abbeshult 1:10

Tomt 1 546 mz, frikdpt



Vatten & avlopp

Servitut, samfdllighet,

GA m.m.

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

Byggnadstyp
Byggdr

Fasad
Stomme
Grundléggning
Grundmur
Bjéilklag
Fénster

Tak
Uppvdrmning
Ventilation

Bredband

Vatten indraget frén djupborrad brunn pd ca. 100 m. till bdda husen. Analys med
tjdnligt resultat finns fran 2019. Avlopp till trekammarbrunn med ny infiltration (2015),
som @r godkénd av kommunen. Det finns sdrskild avloppskvarn och pump frdn nya
huset upp till avloppet. El indraget till b&da huset med automatsdkringar och
jordfelsbrytare. Direktverkande elvéirme och ddrutéver en luftvérmepump till vardera
hus frdn 2017 och 2018. Effektiv braskamin med stélskorsten i det nya huset och en
effektiv pelletskamin och murad skorsten i det gamla huset.

Rattigheter forman:

Muntligt arrendeavtal ang. markomrédet frdn tomtgréns och ner till Krokédn, inkL.
marken som terrassen dr byggd pd. Nuvarande Ggare betalar 2 000 kr. per ar fér detta
avtal, men képaren bor sjdlv avtala om fortsdttning av detta, eller justering efter
6nskemdl och avtal.

Gemensamhetsanldggningar:
Andel i véigsamfdllighet Ljungby Skifteryd GA:1

220, Smdahusenhet, bebyggd
2018

423 000 kr, varav byggnadsvérde 337 000 kr

1% plan

1974/2008

St&ende trdpanel

Tré

Uteluftventilerad krypgrund och kdllare
Betong/plintar

Trd

Isolerglasfonster

Betongpannor

Direktverkande el, luftvéirmepump och ved.
Sjélvdrag och luftvérmepump

Fiber indraget med 100/100 Mbit/s.

Redskapsrum och tvdttstuga fran 2010 vid det nya huset samt ett tillbyggt redskapsrum pa ca. 4 m2 vid det gamla
huset. Mindre kdllarrum under det nya huset och atkomst till resten av krypgrunden.



Uppvdrmning 10000  EL 2 000
Vatten/aviopp 800  Renhdllning 1200
Samfdllighet/GA Vdagavgift/snd
Sotning 600  Forsdkring 5545
Underhdll Ovrigt 5900
Utéver summa drskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 3 172 kr.
Kommentar Dessa kostnader baseras pd sdljarnas kostnader vid fritidsbruk med viss uthyrning.

Husen hdlls med grundvérme hela éret. Ovriga kostnader ér fiberabonnemang med 325
kr per m@nad samt arrende for mark ner till &n med 2 000 kr per @r.

ELférbrukning 7 370 kwh/ar

Ndtbolag E-On

Elleverantor Telinet Energi

Férsékring Fullv@rde i Lansforsdkringar

Miranda Staring

Adress: Abbeshult Brodala 1, Lidhult. GPS-koordinater: N 56° 41.1145', E 13° 26.7909'. Decimal: 56.68524, 13.44651.
RT90: 6286719.831, 1355462.764. For vigbeskrivning och avstdndsberdkning frén ddr du dr, anvdnd t ex

www.hitta.se och klicka pé "végbeskrivning".

Fastighetens pris dr s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det dr givetvis tilldtet att ldmna
ett bud under det marknadsférda priset, men det kan dd bli budgivning upp till maxpriset. L&s mer i dokumentet "om

att képa ett hus" under "dokument & Lankar" till héger.



KONTAKT

For mer information kontakta:

. Ansvarig mdklare
Jens Christian Nielsen

reg. fastighetsmdiklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk

ODEGARDE SVERIGE AB

Stationsvdgen 15A
312 51 KNARED

043091009

facebook.com/oedegaarde
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