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INLEDNING

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén
ar tankt att forandras eller bevaras. | samradsskedet, utformas ett forslag
till detaljplan. Har far berérda mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Utifran inkomna synpunkter sker darefter en bearbetning av
planforslaget innan det stélls ut for granskning av allménheten
(granskningsskede). | antagandeskedet antas detaljplanen av kommun-
styrelsen. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakégare under tre
veckor mojlighet att dverklaga detaljplanen innan beslutet vinner laga
Planprocessen

kraft.
f\
Bearbetat Furnyad y Laga

Figur 1 visar planprocessens alla skeden samt i vilket skede planen ar for tillfallet.

Lag Planen upprattas med stéd av plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)

Forfarande Kommunen har valt att uppratta planen i enlighet med plan- och
bygglagens standardférfarande.

Handlingar - Planbeskrivning (det har dokumentet)
- Karta i skala 1:1000 (A1), 1:2000 (A3) med tillhérande
bestammelser och illustration
- Granskningsutlatande
- Geoteknisk undersdkning
- Dagvattenutredning

Bakgrund Till milj6- och byggnadsnamnden inkom hdsten 2017 en ansdkan om
bygglov for atgard pé fastigheten Lerdal 15:32. Atgarden avsag en
andrad anvandning i tva etapper med syftet att géra om stugbyn till
fristaende fastigheter for fritidshus. Fastighetsagaren vill aven préva
forutsattningarna av nya tomter for bostader direkt soder om befintliga
stugor.

Stugbyn omfattas av en detaljplan med d&ndamalet stugby vilket strider
med 6nskad anvandning och féranledde namndens beslut att avsla
ansokan och meddela att en ny detaljplan var nédvéandig. Planomradet
ligger i direkt anslutning till slalombacken i Rattvik och &r hogt beldget
med utblickar mot Siljan och bebyggelsen langs Réttviken.
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Syftet med detaljplanen &r att préva moéjligheten att stycka av de
befintliga stugorna fran stugbyn for att ge mojlighet att salja dem som
fristaende fritidshus. Planen ska ocksa tydliggéra inom vilka ramar de
nya stugégarna kan utveckla sina fastigheter, utan att stora utsikt eller i
ovrigt paverka omradets karaktar.

| planomradets sodra del ges mojlighet for uppforande av fristaende
smahus inom idag oexploaterade delar av fastigheten Lerdal 15:32 och
Lerdal 38:21.

Enligt miljobalken ska alla detaljplaner bedémas om det finns behov av
en sarskild miljokonsekvensbeskrivning. Det innebér att kommunen ska
ta stallning till om ett genomfdrande av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Med miljopaverkan avses bland annat
risker for méanniskors hélsa eller fér miljon, 6verskridna
miljokvalitetsnormer, paverkan pa kulturarvet eller pa skyddad natur.

Kommunen goér den sammanvégande beddmningen att den aktuella
detaljplanen inte ger upphov till betydande miljopaverkan och saledes ar
en miljébeddémning enligt miljobalken 6 kap 11-1888§ inte nddvandig.
En utredning gallande dagvattenhantering i omrade har gjorts, liksom en
geoteknisk undersokning och &r en del av planhandlingarna.

Kommunen har samratt med lansstyrelsen om behovsbedémningen och
lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planen ej torde innebéra
en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomrade omfattar fastigheterna Lerdal 15:32, Lerdal 38:21 och del
av Lerdal 10:49 och uppgar till en areal om cirka 14 hektar.
Planomradet avgransas i soder av skidbacken. Planomradet avgransas
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och ansluter i nordvast till Valsvedsvagen. Narmast nordost och dster
om planomradet ar marken till stora delar oexploaterat.

[——

Figur 2, Gransen for planomradet markerat med rott.

Markagande Fastigheterna Lerdal 15:32 och Lerdal 38:21 i &r privat dgo. Lerdal
10:49 &gs av Rattviks kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan | gallande Gversiktsplan fran 1992 som forklarats vara inaktuell ingar
planomradet till viss del i ett framtida utvecklingsomrade for
tatbebyggelse i anslutning till Rattviks samhalle.

Arbetet pagar med att ta fram en ny kommuntéckande 6versiktsplan. |
den ingar planomradet som del i tatortsomrade Rattvik.

Detaljplan | gallande detaljplan fran 1985 &r omradet avsatt for stugbyandamal
(Hts) med stugor for uthyrning. Planen medger byggnader i en vaning
med tillaten taklutning mellan 23-27 grader. Vindsinredning ar inte
tillaten. Inom omradet for Hts far enstaka byggnader inte uppforas till
storre storlek an 50 m2. Byggnaderna far sammanbyggas tva och tva om
det ar forenligt med ett &ndamalsenligt byggande av kvarteret.
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Figur 3, Forslag till stadsplan for del av Lerdal, slalombacksomradet (inkl. slalombacken)"
1985-08
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Figur 4, Utsnitt for den del som nya planen ber6r i gallande plan som visas i figur 3.

| planomradets syddstra del finns den enskilt &gda fastigheten Lerdal
38:21 som idag bestar av obebyggd skogsmark. Enligt den géllande
detaljplanen finns mojlighet att nyttja fastigheten for stugbyverksamhet.

Samhéllsbyggnadsutskottet beslutade 2018-02-14 om planbesked for att
préva en markanvandning for bostader samt mojligheten att stycka av
och forsalja tomter for bostader pa fastigheten Lerdal 15:32.

Begreppet riksintresse anvands om tva olika typer av omraden. Storre
omraden som riksdagen beslutat om i 4 kap. miljébalken och omraden
som éar riksintressen enligt 3 kap. miljobalken, dér den ansvariga
nationella myndigheten har ett ansvar for att ange ansprak.



Historik

Mark och
vegetation

Figur 5, Riksintresse for friluftsliv miljébalken 3:7.

Planomradet beror riksintresset for friluftsliv (miljobalken 3:7). Detta &r
ett omrade som till huvuddrag utgdrs av Siljan-Orsasjons vattensystem
med anslutande terrang, samt omradet langs den sa kallade
Siljansringen. Enligt vardebeskrivningen for riksintresset ska ny
bebyggelse anpassas till landskapet sa att inte vérdet for landskapsbilden
och friluftslivet skadas.

Planomradet omfattas aven av riksintresset for rorligt friluftsliv,
miljobalken 4:2.

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka nagot av
riksintressena negativt.

FORUTSATTNINGAR

Stugbyns etablering borjade under 1963 pa gammal akermark med
fabodar. De forsta 26 stycken stugorna, stod klara 1964. Ar 1967
utokades stugbyn med en etapp till om 18 stycken stugor och under 70-
talet uppfordes ytterligare 36 stugor i 6stra delen. Planomradet ar idag
bebyggt med 80 uthyrningsstugor tillnérande Fyrkldverns Stugby.
Stugorna erbjuder boende for besokare till Rattvik och Siljan-bygden.

Mark och bebyggelse

Planomradet &r belaget i bergssluttningen, 6ster om Slalombacken, med
tatortens bebyggelse i norr och stora skogsomraden i soder. Léaget ger
goda majligheter till utblickar éver Siljan och naturen invid
planomradet.

Storre delen av marken inom planomradet ar exploaterad med stugor
och 6ppna grasytor narmast stugorna. Glest placerade trad finns ocksa
inom stugbyns omrade. I anslutning till ravinen som bryter in i omradet
osterifran finns ett storre antal bjorkar och granar som sparats.

| planomradets sodra del, dar nyetablering av smahustomter majliggors,
har omfattande rojningsarbete nyligen genomforts. | skogsomradet soder
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om planomradet véxter huvudsakligen bjork och sélj, men aven cirka
65-70 ariga granar.

Figur 6 och 7. Naturomradet soder om Rodelvagens forlangning, med i huvudsak I6vtrad, idag ar storre delen av traden
avverkade.

Geotekniska
forhallanden

Bebyggelse och
karaktar

Cirka 50 meter sydost om planomradets finns en kand nyckelbiotop -
sekundar lovnaturskog. Planomradet berdrs inte av nyckelbiotopens
avgransning.

Enligt SGU:s jorddjups- och jordartskarta bestar omradet av lermoran
eller lerig moran med en jordméktighet pa cirka 20-30 meter till berg.
Lermoranen i Sverige aterfinns nastan uteslutande i anslutning till
omraden med berggrund bestaende av kalksten och lerskiffer. For
lermoréanen i omradet bestar berggrunden av kalksten.

Generellt sett bestar jorden av cirka 0,1 meter mulljord som underlagras
av moran. Moranen inom undersokningsomradet ar lermoran och
siltmoran innehallande varierande mangder sand, silt och lera.

Bebyggelsen som ingar i planomradet, utgors av mindre stugor som hyrs
ut genom Fyrkléverns stugbys verksamhet.

Bebyggelsen &r placerad sa att alla stugor har siktlinjer och utblickar
mot Siljan. Stugorna ar alla sma trabyggnader i ett plan med en
byggnadshojd om cirka 3 meter. Stugorna dr malade i ~falurod”- eller
gra farg. Byggnaderna varierar nagot i storlek men enligt gallande
detaljplan ar den storsta byggnasarean for en enstaka byggnad 50 m?.



Figur 8, Typstuga inom planomradet.

N

Figur 12, Typstuga inom planomrédet.
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Inom planomradet erbjuder Fyrkloverns Stugby AB ungefar 80
uthyrningsstugor och en konferenslokal.

N&armaste kommersiella och offentliga service finns i Rattviks centralort
cirka tva kilometerm nordvast om planomradet.

Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljo. Inga kanda forn-
lamningar finns inom planomradet.

Om fornlamningar som inte tidigare har varit kanda skulle patraffas, vid
gravning eller under annat arbete, ska dessa anmalas till lansstyrelsen.

Dalen-Hokolsbergets naturreservat ligger cirka en kilometer sdder om
planomradet. Naturreservatet erbjuder vandringsmojligheter och hyser
hdga naturvérden.

Planomradets placering i gransen mellan tatorten och stora skogs-
omraden ger god atkomst bade till den narbelagna skogen och tatortens
ordnade utbud av aktiviteter for friluftsliv och rekreation.

Narheten till slalombacken ar en av omradets stora varden.

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Miljo och riskfaktorer

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet eller i dess direkta
nérhet.

Berggrunden i omradet utgors av radioaktiva graniter och pegmatiter
vilket kan medfora hdga halter av radon. Vid byggnation kommer att
stallas krav pa radonmatning och beroende pa utfallet av denna
eventuellt radonsékrad konstruktion.

Inga storre véagar, som orsakar hdga nivaer av trafikbuller finns i
planomradets narhet. Inga bullerméatningar har genomforts i omradet.

Skidanlaggningen genererar ljud med viss risk for olagenhet. Ljudet
bedéms dock inte medfora pataglig olagenhet for planomradet. Planen
bor dock utformas med hénsyn till anldggningens verksamhet.

Inga kanda problem foreligger vad galler luftkvaliteten i omradet.

Planomradet ligger hogt upp fran vattenlinjen och omfattas inte av risk
for dversvamning.

WSP Sverige AB har utfort en stabilitetsutredning pa fastighet Lerdal
15:32 i Rattvik. Utredningen har anvént resultat av en geoteknisk
faltundersokning som utfordes i september 2018.

Utifran resultat av faltundersokningen har jordlagerfoljd och jord-
parametrar tagits fram och tolkats pa en sektion pa fastigheten. Langs
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med sektionen har stabiliteten kontrollerats med avseende pa radande
forhallanden och framtida planerade byggnationer.

Utifran utférda stabilitetsberakningar har omradet en tillfredstallande
stabilitet och inga kompletterande geotekniska undersdkningar behdver
utforas infor fortsatt utredning av detaljplanen.

Lansstyrelsen Dalarna har tagit fram en vagledning for planlaggning och
nyetablering intill transportleder for farligt gods. VVagledningen innebér
att en riskhanteringsprocess ska genomforas nar detaljplaner tas fram
inom 150 meter fran en farligt gods-led.

Planomradet ligger inte inom detta uppméarksamhetsavstand.
Rattviks raddningsstation ligger cirka 1,3 kilometer norr om

planomradet. Raddningstjanstens beraknade insatstid till planomradet ar
inom10 minuter.

Gator och trafik

Planomradet avgransas och ansluter i nordvast till VValsvedsvagen. All
trafik till och fran planomradet sker via infart harifran.

Inom planomradet finns en slingrande enskild lokalgata som binder
samman stugorna i stugbyn.

Rodelvagen i sodra delen av planomradet &r i dag en enkel skogsvég
som leder till en mastanlaggning sydost om planomradet.

Separerad gang- och cykelvag finns langs Slalomvagen och utmed
Valsvedsvagens norra del.

Inga separerade gang- och cykelvagar finns i planomradet. Inom
stugbyn sker gang- och cykeltrafik pa lokalgatan, tillsammans med
biltrafiken.

Dalatrafiks bussar passerar soder om planomradet, pa Valsvedsvagen,
dar finns dven narmaste busshallplats.
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Figur 13, Kollektivtrafiknétet och hallplats, (landsbygdbuss 355 RATTVIK — SODERAS —
RATTVIK)

Jarnvégsstationen i Rattvik ligger cirka 1,8 kilometerm nordvast om
planomradet.

Angoring till omradet sker fran Valsvedsvagen. All parkering ska
ordnas pa den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Dala Energi AB ansvarar for elnétet i kommunen.

Fiberanslutning finns i anslutning till planomradet vid Rodelvagen.

Dala Vatten & Avfall AB tar hand om avfallet i Rattviks kommun.
Narmsta atervinningscentral, Drafsan finns dster om Réttviks centralort.

Narmaste atervinningsstation for plast- metal-, glas- och
pappersforpackningar samt tidningar finns vid Coop konsum i centrum.

Rattvik Vatten och Avfall AB ar huvudman fér det kommunala Va-
natet, som pa uppdrag skdéts av Dala Vatten och Avfall AB. Vastra delen
av planomradet ingar i va-verksamhetsomradet.

Det finns inga allmédnna dagvattenledningar i omradet. Fastighetsagare
maste sjalv ordna en fungerande dagvattenlésning for sin fastighet. Dag-
och dranvatten far ej kopplas till spillvattenledningen.

Planomradet sluttar vilket gor att regn och sméltvatten rinner genom
omradet ner mot Enan och Siljan. For att sakerstélla att dagvatten
hanteras pa ett kontrollerat och riskfritt satt har en dagvattenutredning
tagits fram. Utredningen som ligger till grund for planutformningen
bilaggs till planhandlingarna.

PLANFORSLAG

| det hér kapitlet beskrivs de forandringar som planen medfor.

Planomradet beror riksintresset for friluftsliv. Enligt vardebeskrivningen
till riksintresset ar en forutsattning for att behalla upplevelsevardena att
ingen storskalig exploatering eller bebyggelse med dalig anpassning till
landskapet tillats.

Planen beddms vara forenligt med riksintresset eftersom detta inte kan
ses som en storskalig exploatering samt att planen reglerar bebyggelsens
utformning och uttryck for att passa omradet karaktar och skala.
Kommunen bedomer att planens genomférande inte innebar nagon
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skada pa nagot riksintresse och att planen ar forenligt med miljobalkens
4 kap. och det rorliga friluftslivet.

Detaljplanen bedéms inte medfora att nagon miljokvalitetsnorm enligt
miljobalken 5 kap. dverskrids.

Mark och bebyggelse

Marken inom den del av planomradet som idag redan &r utbyggt med
stugor kommer inte att foérandras vasentligt vid genomforande av
detaljplanen. Stora delar av den obebyggda marken i omradet forblir
grasytor samt hardgjorda ytor for bilar. Nyplanering av buskar och trad
kan tillkomma.

Den yta i sydvast som omfattas av anvandningsbestammelse R har
funktion som yta for omhandertagande av dagvatten och ska darfor inte
hardgoras. Inom omrade R far dike anordnas. Detta regleras med
bestdammelse ni. Denna bestdmmelse finns dven inom kvartersmarken
for bostader (B) i soder for att minska risken for intrangande vatten pa
de nya tomterna.

Mellan smahusen i planens sodra del och slalombacken laggs en 10
meter bred yta naturmark som grans mellan de tankta bostaderna och
slalomanlaggningens verksamhet. Den cirka 180 m? stora delen av
fastighet Lerdal 38:21 (2), séder om Rodelvagen, ges bestammelse
Natur.

Inom den sodra delen av planomradet dar, det ges majlighet att skapa
nya smahustomter vantas en storre forandring av marken. Tomtmark ska
iordningstéllas och nya byggnader och ordnade smahustradgardar
kommer att ersatta skogsmarken.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte leda till negativ paverkan
pa den nyckelbiotop som finns séder om planomradet.

| detaljplanen ges planmassiga forutsattningar till bostader samt en
fortsatt stugbyverksamhet.

Planen reglerar &ven delar av fastigheten Lerdal 10:49 som i géllande
plan har markanvandning som lampar sig for stugby. Inom ett litet
omrade i planens 6stra del andras markanvéandningen till natur och inom
delen som angrénsar mot skidanlaggningen i sydvast reglerar planen
markanvandning for besdksanlaggning (R) som battre stammer 6verens
med skidanlaggningens verksamhet.

Den befintliga stugbyn ges bestdmmelse som mojliggér utbyggnad av
befintliga stugor till en maximal byggnadsarea om 80 m?. Intentionen &r
att behalla omradets smaskalighet och sakerstéalla mojlighet till utblick
fran alla tomter. Stugorna inom befintligt bebyggelseomrade far
uppforas med hogsta nockhojd 4,5 meter.
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Befintlig servicebyggnad ges aven den en utkad byggrétt och ett
exploateringstal pd 300 m? samt en hogsta tillatna byggnadshojd pé 4,5
meter.

Den idag obebyggda delen av planomradet dar det blir mojligt att
uppfora smahus ges byggratt pd 200 m? och en hogsta tillatna
byggnadshdjd om 4,5 m.

Pa fastighet Lerdal 38:21 ges mdjlighet att uppfora byggnad for bostads-
dndamal med maximal byggnadsarea 100 m? (e4). | fastighetens norra
del laggs ett 15 meter brett omrade prickmark for att sékerstalla avstand
mellan stugbyns stugor och ny byggnad pa Lerdal 38:21.

Detaljplanen reglerar fastighetsindelningen med bestdmmelser om
minsta respektive stdrsta fastighetsarea (d1) och (d2).

Inom planomradets del med tva alternativa anvandningsbestammelser
(BOz) regleras huvudbyggnadens placering med prickmark langs
vagarna.

Omradet ligger i en sluttning, vilket gor att det ar val synligt fran viktiga
utsiktspunkter i tatorten. Byggnader inom planomradet ska darfor
utformas med hansyn till omradets karaktdr och synlighet”. En
bestammelse (f1) som reglerar fasadfarg och takmaterial infors darfor pa
plankartan: Fasadkul6rer i dampade nyanser av “falurod”, brun eller gra
ska anvandas. Taktackning ska utgoras av takpannor i tegel eller betong
i rod, svart eller gra kulor. Takutformningen ska vara sadeltak for att
bevara omradets karaktdr.




Verksamhet och
service

Markférorening

Radon

Buller och
vibrationer

Luftkvalitet

Geotekniska
forhallanden

Skred och ras

Raddningstjanst

14 (20)

Stugbyn har en servicebyggnad som ombesérjer den service som en
fortsatt stugbyverksamhet kraver. Mojlighet ges att bygga ut service-
byggnaden till en yta om max 300 m?.

Planen paverkar inte mgjligheten till att fortsatt kunna bedriva stugby-
verksamhet inom planomradet.

Miljo och riskfaktorer

Det nya omradet medfor ingen risk for markféroreningar.

Berggrunden i omradet utgors av radioaktiva graniter och pegmatiter
vilket kan innebéra hdga halter av radon. Vid byggnation kommer att
stallas krav pa radonmatning och beroende pa utfallet av denna kan
sarskilda byggnadstekniska atgarder komma att kravas.

Nérheten till slalombacken och den ljudalstring som liftanlaggningar
och sndkanoner kan orsaka har beaktats. De foreslagna bostaderna
ligger som narmast cirka 50 meters avstand fran liftanlaggningen och
skidbacken.

Genomforandet av planen innebdr ingen forandring av luftkvaliteten i
omradet.

Genomford geoteknisk undersokning med tillhérande stabilitets-
berakningar (WSP 2018-10-10) visar att marken inom aktuellt omrade
uppfyller kraven pa tillfredstéllande stabilitet.

Planomradet bedéms ha erforderlig sakerhet mot skred och ras.

Planomradet har utformats i dialog med raddningstjansten och med
hansyn till behovet av framkomlighet for utryckande raddningsfordon.
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Gator och trafik

Inom planomradet nyttjas befintlig lokalgata.

Gatuomradet for Rodelvagen breddas for att utgora en andamalsenlig
lokalgata till smahustomterna. Anslutning till Rodelvagen sker genom
stugbyn.

Omradet allméan plats Gata inom stugbydelen av planomradet breddas
till 8 meter for att ge forutsattningar for omhandertagande av dagvatten i
diken samt omhandertagande av sn6 under vintertid. Gatuomradet for
Rodelvagen ges en bredd om 12 meter.

Trafiken pa Rodelvagen vantas uppga till cirka 20 bilresor/dygn (baserat
pa schablonsiffror for den trafikbelastning som véntas fran sju villa-
bostider i utkant av huvudtitort”). Trafiken fran framtida boende och
besokare bedoms darmed inte ge negativa effekter for omradet och
stadsdelen.

Gang- och cykeltrafik inom planomradet sker pa lokalgator i blandad
trafikmiljo.

Ett genomforande av planforslaget ger underlag till kollektivtrafiken pa
linje 355 som trafikerar omradet.

Parkeringsplatser for fastigheternas behov ska ordnas inom den egna
fastigheten. En prickmarkerad forgardsmark sakerstaller utrymme for
parkering narmast lokalgatan. Inom planomradet planlaggs ytor, langs
med gatan, dar besokande kan stélla sina bilar.

Angoring till planomradet sker via infart fran Valsvedsvagen.

Teknisk forsorjning

Uppvarmning sker med enskilda I6sningar. Befintlig transformator-
station finns i ndra anslutning till planomradet.

Fiberanslutning finns i nara anslutning till planomradet.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens anvisningar. Dala Vatten &
Avfall AB tar hand om avfallet i Rattviks kommun.

Alla stugor inom befintlig stugby &ar anslutna till VVa-natet. En gemen-
samhetsanlaggning for VA ska bildas dar en samféllighetsforening
ansvarar for de interna ledningarna.

De nya tomterna langs med Rodelvagen ska anslutas till det allmanna
Va-natet.

Befintlig dagvattenledning vid Valsvedsvégen ar inte dimensionerat for
att omhanderta dagvatten fran stugbyn och naturmarken. Dagvatten fran
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omradet maste darfor fordrojas inom omradet innan det slapps till
befintlig anslutningspunkt.

Enligt forslag i genomford dagvattenutredning ska dagvatten samlas upp
och fordrdjas i svackdiken innan det avleds ner mot befintlig kupolsil
vid Valsvedsvagen (Figur 14). Pa plankartan mojliggors anldaggande av
diken. I branta partier kan svackdikena behdva sektioneras for att
rymma tillracklig volym.

Svackdikena beddms ge tillracklig god rening fér dagvattnet.

Dagvatten fran tomtmark ska i forsta hand i infiltreras pa tomten. Inom
tomtmarken kan takavvattningen ske via stupror férsedda med utkastare
och ranndalar sa dagvattnet kan infiltrera pa grénytor en bit bort fran
huskroppen alternativt mot stenkistor under mark. Vatten fran hus-
grundsdranering avleds med tét ledning mot anslutande dike vid gatan
som sedan leder vattnet vidare nedstroms.

Jordarterna bedoms ha dalig genomslapplighet. Avledning till svack
dikena ska ske langs gatorna eller via angransande natur eller skogsmark
dar det ar mojligt.

| den sodra delen av planomradet ger prickmarken och planbestammelse
(ny) forutséttning att anléagga ett dike for att minimera riskerna att
dagvatten fran det sluttande omradet utanfor plangransen rinner in till
tomterna.
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Figur 14. Principskiss for foreslagen dagvattenhantering.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANEN

Genomforandet av planen innebér ingen negativ paverkan vad géller
riksintressen eller miljokvalitetsnormer. Planen bedoms inte heller
orsaka paverkan pa miljon eller orsaka risk. Planen ger forutsattningar
att stycka av befintliga stugtomter samt bebygga omradet med
friliggande enbostadshus. Forutsattningar for all teknisk infrastruktur
finns i dagslaget.

Nedan beskrivs kortfattat inverkan pa miljo, hélsa, ekonomi och sociala
aspekter av ett nollalternativ respektive ett utbyggnadsalternativ i
enlighet med detaljplanen.

Inverkan pa miljo, halsa, ekonomi och sociala
aspekter

Nollalternativet innebadr att stugbyns verksamhet fortsatt bedrivs och
utvecklas inom de ramar som ges i géllande detaljplan fran 1985.
Forsaljning av stugorna till enskilda kopare ar da inte majlig.

Nya smahustomter kommer inte att kunna erbjudas i omradet. Skogs-
omradena soder om befintlig stugby kvarstar inom géllande detaljplan.

Planen mojliggor att Fyrkldverns stugby till viss del avvecklas, styckas
av och saljs som privata tomter. Detta kan paverka kommunens
sammantagna mojlighet att valkomna turister.

Omradets karaktar bevaras genom att vissa krav stalls vad galler
byggnadshdjd, takutformning och fargsattning. Bestammelserna som
reglerar bebyggelsens utformning syftar ocksa till att ta tillvara vérdet
av utblick éver Siljan och Rattviks tatort. Med mojligheten att utoka
byggnadernas yta upp till 80 m? inom stugbytomterna kan omradet fa en
tatare struktur.

De nya méjligheterna for enskilda dgare att satta sin pragel pa
byggnaderna inom stugbyn kommer sannolikt att 6ka variationen inom
omradet.

Planen mojliggor aven tillskapandet av cirka 6 stycken nya
smahustomter sdder om stugbyn. Detta ger positiva effekter for Rattviks
kommuns bostadsmarknad och mojliggor for fler att bosétta sig i
Rattvik. Skapandet av byggbara tomter innebér ocksa att skogsmark tas
i ansprak med viss paverkan pa vaxt- och djurlivet.
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GENOMFORANDE

I genomforandebeskrivningen sammanstélls hur planen ska genomforas,
vem som ska vidta vilka atgarder och nar de ska goras. Den ska redovisa
de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga atgarder
som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat
och andamalsenligt sétt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas en tidplan for planarbetet
Plansamrad mars-april 2018

Granskning september-oktober 2018
Fornyad granskning februari-mars 2019
Antagande i kommunstyrelsen 26 mars 2019.
Laga kraft 23 april 2019

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da detaljplanen vinner laga
kraft. Planen fortsatter att galla efter genomférandetidens utgang.

Enskilt huvudmannaskap galler for allman plats. For de allménna platser
som omfattas av enskilt huvudmannaskap bor det inréttas en
gemensamhetsanlaggning och samfallighetsforening bildas.

Stor del av den allménna platsen i Rattviks tatort, och delarna kring
planomradet, har sedan lange enskilt huvudmannaskap och skdts om och
underhalls av vagsamfallighetsforeningar. Detta géller &ven Rodel-
vagen. Gatorna inom planomradet kommer alltsa fogas in i ett befintligt
nat av gator med enskilt huvudmannaskap. For basta praktiska l6sning,
och av gammal havd, laggs darfor ocksa gatorna i denna plan ut som
allman plats med enskilt huvudmannaskap.

Bebyggelsen inom stugbydelen av omradet kommer framst att fungera
som fritidshus, ett boende som anvénds under delar av aret, vilket
ytterligare gor att de lampar sig vél for att omfattas av enskilt huvud-
mannaskap.

Samhéllsutvecklingsférvaltningen ansvarar for upprattande av detaljplan
med tillhdrande handlingar samt fér myndighetsutévning vid bygglov.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for de fastighetsbildningsatgéarder som
kravs for planens genomférande pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.
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Tekniska fragor

Fastighetsagaren till Lerdal 15:32 ansvarar for iordningstallandet av
valfungerande lokalgator.

Fran vandplatsen, pa den nya lokalgatan (i Rodelvéagens forlangning)
och osterut mot fastighet Lerdal 38:21 ansvarar fastighetsagaren for
Lerdal 38:21 for iordningstéllandet av gatan.

Dagvatten omhéndertas och fordrojs lokalt. Fastighetsagaren till Lerdal
15:32 ansvarar for anlaggning av svackdiken inom den allméanna
platsmarken. Fastighetsagarna ansvarar for bortledande av dagvatten
inom tomtmark.

Genomforandet av det dike som planen ger forutsattningar till, i planens
sodra delar, for att minimera risker for infloden pa tomterna regleras i
genomfdrandeavtalet.

Alla tomter inom befintlig stugby ar anslutna till VVa-natet. En
gemensamhetsanlaggning for VA ska bildas dar en samfallighets-
forening ansvarar for de interna ledningarna. Skriftligt anslutningsavtal
ska uppréattas mellan samfallighetsféreningen och VA-huvudmannen.

De nya tomterna langs med Rodelvagen skall anslutas till det allmanna
VA-natet. Dala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och
forbindelsepunkt, fastighetsédgarna ansvarar for att anslutningen och att
anslutningen till den nya bebyggelsen sker fackmannamassigt.

Dala Energi AB ansvarar for utbyggnaden av elforsérjningen i omradet
inklusive ny transformatorstation.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar fastigheterna Lerdal 15:32 och Lerdal 38:21 som
ar i privat &go samt Lerdal 10:49 som &gs av kommunen. Nar planen
vunnit laga kraft ansvarar fastighetségaren till Lerdal 15:32 for
fastighetsbildning.

Inom omréadet finns ett servitut till forman for Lerdal 10:49 och S:11
som belastar Lerdal 15:32.

Inom befintlig stugby illustreras fastigheternas storlek och lage i
enlighet med fastighetségarens 6nskemal for den del som i en forsta
etapp ska styckas av och forséljas. Planbestdmmelse om en minsta
fastighetsstorlek finns &ven med i detaljplanen inom kvartersmarken
langs med Rodelvagen.

For lokalgatan samt naturmarken ansvarar fastighetsagaren till Lerdal
15:32 for bildandet av en samfallighetsforening.

| planen avsatts markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
(u). Ratten kan sékras genom inrattande av servitut eller ledningsratt.
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Behov av réttigheter eller upphévandet av rattighet provas i samband
med fastighetsbildningen i lantmateriforrattning. Nagra rattigheter
beddms inte behdva inrattas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Anldggning av ny anslutning till Rodelvagen samt utbyggnad bekostas
av fastighetsdgaren till Lerdal 15:32. Utbyggnad av VA inom befintligt
stugomrade ansvarar och bekostar fastighetsagaren till Lerdal 15:32.
Rattviks Vatten och Avfall AB bekostar utbyggnaden till forbindelse-
punkt i fastighetsgransen for de nya tomterna séder om Rodelvagen.

Upprattandet av detaljplanen med tillhérande geoteknisk utredning samt
dagvattenutredning bekostas av fastighetsagaren till Lerdal 15:32.

Avtal

Del av fastighet Lerdal 38:21 (2), soder om Rodelvagen bor inga i den
ovriga allmanna platsen med enskilt huvudmannaskap inom
detaljplanen.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och berérd-/a
exploatdrer. Exploateringsavtalet ska omfatta ansvarsfordelning och
genomfdrande av dagvattenanlaggning, avfallshantering med mera.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttat av Joakim Lundbéack, WSP Sverige AB i
samrad med samhallsutvecklingsforvaltningen och 6vriga berérda inom
kommunorganisationen i R&ttviks kommun. Arbetet har bedrivits i néra
samarbete med markéagare och agaren for Fyrkloverns stugby.

Sambhallsutvecklingsférvaltningen

Rattviks kommun
2019-04-23



