KORNHULTSVAGEN 35

PRIS 1 300 000 kr max eller bud
OBJEKTTYP Fritidshus

ANTAL RUM 3

BOAREA 73 m?

TOMTAREA 21153 m?

Lyckegdrdsstugan dr en hogloftsstuga fran 1836, flyttad till platsen 1939 och i bevarat originalskick pé en 2,1 ha.
stor tomt. Som ett eget museum!




HOGLOFTSSTUGA BEVARAD | MUSEUMSTIL PA 73 M2 + 16 M2 INREDNINGSBAR UTHUSDEL
PA 21 153 M2 STOR TOMT.

Hogloftsstuga fran 1836, flyttad till platsen 1939 pd ca. 73 m2 boyta + 16 m2 inredningsbar del som nu @r uthus
samt vind som delvis kan inredas. Huset &r bevarat i originalskick och fyllt med antikviteter fran omradet. Tomten ar
pé 21 153 m2 med en hel del skog och ca. 100 m. frdn Smedjedn. Filmvisning: https://youtu.be/zFwXcrkKUAQ

Kornhultsvégen 35 vid Hishult eller "Lyckeg@rdsstugan”, som sjélva huset heter, dr en hogloftsstuga byggt i
skiftesverk med anor frGn 1836, da det byggdes av Jakob Peter Svensson. Huset flyttades till sin nuvarande plats
1939 av Zander Edvin Jakobsson och denne har sedan samlat de flesta av de antikviteter som an idag fyller huset
och far det att kdnnas som att man kliver in i ett museum. | stort sett alla inventarier kan kdpas med fastigheten,
efter avtal med sdljarna och alla saker finns med i en utforlig inventarielista med var de kommer ifrdn och var i
huset de finns idag. Huset dr p& ca. 73 m2 boyta och ddrtill finns ca. 16 m2 under samma tak, som idag anvénds
som lagerplats, dér man t ex kunde inreda modernt kék och badrum - utan att géra stérre ingrepp i det gamla
huset. Vinden &r oinredd och dé& det dr hégt till tak i vardagsrummet mitt i huset, s blir det svart att inreda den
delen, men vinden éver det oinredda rummet skulle kunna bli ett extra litet sovrum vid behov. Pa taket ligger
vasstak frdn 2009, s@ detta kommer att halla i manga @r till och bidrar i hdg grad till husets mysiga stil.
Enkelglasfonster med spréjs och munbldst glas i hela huset. Alla gamla dérrar, beslag m.m. @r bevarat. EL drogs in
1975, men det ar sparsamt med kontakter och det finns ett par enstaka direktverkande element. Darutéver finns
eldstaden i kdket och ddrifrdn eldar man i tva s@ttugnar, som stdr i de angrdnsande rummen, s@ man inte fick rok
och aska i finrummen. Sotare har inte varit hdr p&d mycket lénge, men skorstenen har en stor kanal och byggd i
natursten och ser fin ut. Givetvis bér sotaren komma férbi innan man eldar och stege pd taket bér monteras. Vatten
dr inte indraget, men det finns tv@ brunnar pd tomten, den gamla stensatta brunnen som tyvérr sinat och en nyare
brunn fradn 1980, som inte har sinat och har en gardspump. Brunnen har dock inte anvdnts pa Lange, sa den bor
rensas innan bruk. Huset bestdr av ett litet kok med eldstaden, skép, nyare trégolv, liten elspis med tvé plattor
(star nu i kammaren och placeras i koket vid behov). "Kisthuset" med plankgolv, bjdlkar i taket, synliga timmervdggar,
massor av spdnnande moébler och saker och fin sdttugn. Liten finentré/hall med stor kista. Storstugan med héogt till
tak, plankgolv, synliga timmervéggar, plank i taket, sdttugn, "bdddsoffa” och en massa boningar, draperier och
spdnnande saker att titta pd. Sovkammare med nyare trégolv, timmervéggar, séng, skrivbord och flera fina gamla
skép.

Ut 6ver huset finns ett mindre uthus pd ca. 8 m2 med rum fér mulltoa och ett rum till utemébler m.m. Taket pd
denna byggnad dr ddligt och behéver bytas. Tillbyggt vedskjul pd ca. 8 m2 och gott om ved.

Tomten bestdr av tva fastighetsbeteckningar pd totalt 21 153 m2, ddr Kornhult 2:25 med huset @r 5 041 m2 och
Kornhult 2:38 med skogen dr pd 16 112 m2. Fastigheterna dr samtaxerade och sdljs tillsammans. Huset ligger
tillbakadraget och undangémt i skogen, i utkanten av Kornhult samhdlle, som bestdr av ett 20-tal hus och
genomléps av Smedjedn, som breder ut sig till en lite damm, ca. 100 m. frGn huset. Landsvdgen genom Kornhult gér
forbi fastigheten, ca. 40 m. frdn huset och ddr kommer bilar, men den dr inte starkt trafikerad. Huset ses inte alls
frdn végen, s& p& tomten ar man verkligen insynsskyddad, men det finns grannar i omradet, s det &r inte totalt
ensligt. Runt bostadshuset finns lite grasmatta och trédgédrd och mycket lévskog ut mot végen. Resten av tomten
bestdr av skog och en liten kulle, dér skogen pa kullen foll under stormen Gudrun och best@r idag av yngre
bjérkskog. Det finns ocksd partier med dldre gran och tallskog och man kan definitivt hdlla sig sjalvférsérjande med
ved och timmer i 6verskadlig framtid. Precis pd andra sidan végen ligger den mysiga Kvarnen i Kornhult, dar det finns
café/lunch, Bed & Breakfast, loppis och det ndgra kvéllar med livemusik. Omradet dr mycket naturskont och bjuder
p& manga upplevelser i ndrheten. Ca. 5 km. till fin badplats i Store Sj6 och ca. 7 km. till den mysiga Oxhultasjon
med resterna av slottsruinen Sjéboholm, ute pd en udde. Ca. 5 km. till Hishult samhdlle med ndrmaste affér och
dven Hishult Konsthall, som dr ett besok vart. Ca. 12 km. till Grdnsbygdens Képcentrum, som har allt man kan
behdva av s@val matvaror som vitvaror, verktyg, byggmaterial m.m. Kndred och Markaryd samhdllen ligger ca. 15
km. fran huset med utomhusbadet Flammabadet, Garna Lagan och Krokdan och det vackra Préstaskogens
naturomrdde. Ca. 25 km. till skidbacken Valldsen pd Hallandsés och ca. 20 km. till Kungsbyggets Aventyrspark med
zipline och rodelbana sommartid. Ca. 25 km. till Skogaby Golfklubb och ca. 30 km. till havet och Mellbystrand. Ca. 75
km. frdn Helsingborg och ca. 125 km. fran Malma.

Antal rum 3 varav 1-2 sovrum
Boarea 73 m2 + biarea 16 m?

Areakdlla Areauppgifter enligt uppmdatning.



Fastighetsbeteckning  Laholm Kornhult 2:25 & 2:38
Tomt 21 153 m2, frikdpt. Gdller b&da fastighetsbeteckningar samlat.
Vatten & avlopp Vatten fr@n egen grdvd brunn med gardspump. Avlopp saknas.

Servitut, samfdllighet, Rattigheter forman:

GA m.m. Officialservitut. Kornhult 2:25. Férman.
"Med det avstyckade omrdadet féljer samma ratt som tillkommer stamfastigheten att
fardas & landsvégen mot Markaryd".

Officialservitut. Kornhult 2:38. Forman.

"Med omrdadet skall félja rétt att anvénda dels allménna végen Hishult-Markaryd, dels
vdg till tre meters bredd 6ver stamfastigheten utefter gréinsen mot Ladgenheten
Kornhult 2:32 och omrddets dstra grdns".

Pantbrev 1 st, totalt 18 000 kr
Taxeringsar 2020

Taxeringsvdrde 366 000 kr

Byggnadstyp 1 plan med inredningsbar vind
Byggdr 1836. Flyttat till platsen 1939
Fasad Stdende trapanel

Stomme Trd

Grundldggning Torpargrund och kéllarrum
Grundmur Natursten

Bjdlklag Trd

Foénster Enkla fonster med sprojs

Tak Vasstak

Uppvérmning Direktverkande el och ved.
Ventilation Sjélvdrag

Bredband 4G téckning med ca. 8 Mbit/s ner och ca. 5 Mbit/s upp, métt pa platsen med Telenor

Abonnemang och bredbandskollen.



Uppvdrmning 2000 EL 2 000

Vatten/aviopp Renhdllning
Samfdllighet/GA Vdagavgift/snd
Sotning Forsdkring 2 500
Underhall Ovrigt
Kommentar Dessa kostnader dr éverslag baserade pd nuvarande dgarens kostnader, dér huset i

stort sett inte anvénds. Vid normalt fritidsbruk fér man rdkna med kostnad till
renhdllning, ca. 2 000 kr per ar, kostnad for sotare pd ca. 300 kr om dret i snitt
(sotning var 4:e ar vid fritidsbruk) och hégre kostnad for el och uppvdrmning.
Installation av en luftvérmepump rekommenderas vid omfattande vinterbruk.

Kostnad vid slutpris 1 300 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 195 000 260 000 325000
Lanebelopp 1105000 1040 000 975 000
Netto rdntekostnad vid 2 % rdnta 1289 1213 1138
Driftskostnad 542 542 542
Netto boendekostnad per mdnad 1831 1 755 1 680

Kalkylen baseras pd 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. For personlig boendekostnadskalkyl,
kontakta mdklaren.

e Sven Ingvar Hakansson
e Thore Johnny Hkansson

Adress: Kornhultsvégen 35, Hishult. GPS-koordinater: N 56° 26.1012', E 13° 23.1983". Decimal: 56.43502, 13.38664.
RT90: 6258994.671, 1350812.377. For vigbeskrivning och avstdndsberdkning frén ddr du dr, anvdnd t ex
www.hitta.se och klicka pé "végbeskrivning".

Fastighetens pris dr s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det dr givetvis tilldtet att ldmna
ett bud under det marknadsférda priset, men det kan dd bli budgivning upp till maxpriset. L&s mer i dokumentet "om
att képa ett hus" under "dokument & Lankar" till héger.

Fastigheten sdljes med total paféljdsfriskrivning avseende ev. dolda fel. Detta innebdr att kdparen inte kan f& pengar
fran sdljaren efter kdpet, oavsett vilka fel och brister som uppdagas med fastigheten. Képaren uppmanas att vara
extra noga med sina undersdkningar innan kopet.

Fastigheten ligger i glesbygdsomrade ddr forvarvstillstdnd kan krdvas frdn Lansstyrelsen i Hallands Ldn, d&
fastigheten dr taxerad som lantbruksenhet genom samtaxeringen. Ansokningsavgift pd 3 700 kr betalas av képaren
och Gterbetalas ej vid avslag. Normal handldggningstid Gr ca. 30 dagar och afféren villkoras givetvis av att
forvarvstillstand beviljas for képaren.



KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig mdaklare
Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsmdiklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk

ODEGARDE SVERIGE AB

Stationsvdgen 15A
312 51 KNARED

0430 91009

facebook.com/oedegaarde
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