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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsrdtisforening Landgangen

Organisationsnummer 769635-3387

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Beriakning av foreningens lépande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

. Kanslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgiarder ndrmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2017-09-21 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till f{éreningens mediemmar
upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Foéreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer |
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i maj manad 2019.

Inflyttning i lagenheterna beraknas ske i mars manad 2020.

Bygglov har lamnats av Halmstad kommun 2017-10-04.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt fill c.a 66 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsrattsférening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Halmstad Jarneken 2

Adress: Egon Ostlunds gata 12-14, Stellan Mérners Gata 19
302 24 Halmstad

Tomtarea; 20910 m?

Servitut m.m.

Andamal Réattsforhallande Typ Rattighetsbeteckning
Sopsug Last Nytjanderattsavtal Avses skrivas in i fastighetsregistret.

Byggnadernas antal och utformning:
Ett flerbostadshus i 6 vaningar med kallare innehallande garage, férrad och teknikutrymmaen.



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-néatet.

Byggnaden ansluts for varmeleverans till HEM (Halmstad Energi och Miljé AB).

Undercentral &r belagen i kéllarplan.

Elmatare fér matning av gemensam el-energi samt individuella métare i respektive Igh.

Hissar: 2 st

Trapphus 2 st

Byggnaden &ar ansluten till TV/Data/tele via Telia fibernét.

Gemensamma utrymmen

1 st soprum / grovsoprum / miljéstation

1 st gemensamhets|okal.

3 st cykelrum.

2 st barnvagnsrum/rullstolsférrad.

1 st uteplats med bank och grillplats.

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervaqqg
Yttertak
Loftgangar

Balkong
Fonster
Entreport
Lagenhetsdorr

Uppvarmnings-
system

Ventilation

| dgenhetsférrad

Bottenplatta pa palar
Betong
Tegel / Fiberskiva /Tra.

Papp

Betongplatta, racke av glas.
Betongplatta, racke av glas

3-glas (tra/aluminium).
Aluminiumparti

Séakerhetsddrr i tra.

Fjarrvarme, vattenburna radiatorer

FTX-system

1 st per lagenhet belagna 1 kéllarplan.
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Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Hall/entré
Golv

Vagg
Tak

Vardagsrum

Golv
Vagg
Tak

Sovrum
Golv

V&gQ
Tak

Kladkammare/Forrad

Golv
Vagg
Tak

Kok
Golv
Utrustning

Vagg
Tak
Badrum

Golv
Utrustning

Vagg
Tak

WC/Dusch
Golv
Utrustning

Vagg
Tak

Forsakringar

Parkett
Malat/tapetserat

Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett
Malat/tapetserat

Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett

Skapsinredning, spishall, inbyggd ugn och micro,diskmaskin, kyl och frys.

Malat/tapetserat
Malat

Klinker

WC, handfat, spegel, duschutrustning och duschvagg av glas. Tvattmaskin

och torktumlare.
Kakel

Malat

Klinker
WC, handfat, spegel, duschutrustning och duschvagg av glas.

Kakel
Malat

Fastigheten avses bli fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar.
Féreningen tecknar kollektivt bostadsréattstillagg for samtliga 1&genheter.



C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Képeskilling fér féreningens fastighet. 10 300 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 175 700 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,

mm.

SUMMA 186 000 000 kr
Mervardesskatt avseende uppférande av garage® 2 780 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 188 780 000 kr

") Beréknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhalla detfa momslyft. Den ekonomiska planen forutsétter att garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet (momspliktiqg verksamhet).
Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 ar. Beloppet ovan ar bedomt, skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppat

eller nerat skall ersétining till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande séit.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu gj faststéllts men

berdknas {ill 76 400 000 kr
Taxeringsvardet inklusive byggnad fér lokaler (garage) har annu gj faststallts men
beraknas till 1 644 000 kr



D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp  Sékerhet Réantesats*® Bindningstid Amortering
_ % ciaar

Lan 1 17 000 000 kr Pantbrev 1.2 1 0.5% rak

Lan 2 17 000 000 kr Pantbrev 1,43 3 0.5% rak

Lan3 17000000 kr Pantbrev 1,71 5 0,5% rak
c:;:;; Rantor for lan ovan ar angivna per 2019-03-04.
)
'{mlir .
Cé’; Summa lan 51 000 000 kr
N
5&; Insatser 135 000 000 kr
E;; Summa 186 000 GO0 kr
)

Berdknad avdragsrétt fér mervirdesskatt avseende garage och lokal enligt 2 780 000 kr

avsnitt C ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen
och Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING 188 780 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av ldgenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av ldgenheterna).
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E. Berakning av foreningens lopande intakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2019.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 2 493 000 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning Bostader

Beddmd uppmétt férbrukning® per Igh av varmvatten och hushallsel samt 438 000 kr
kostnad f6r TV/Data/Tele . Avvikelser av den beddémda férbrukningen kan

forekomma beroende pa hushallets sammanséttning och levnadsvanor.

Ovriga intékter

Intékter bilplatser (35 st garageplatser a 480 kr/manad exkl moms). 201 600 kr

SUMMA INTAKTER 3132 600 kr

2 a2 22 mE mmIEm 3 m B L mIlL L mLEm



KOSTNADER
Kapitalkostnader

Réantor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av foreningens lan (motsvarar
c.a 1,0 % -enhetshjning av rantan i den preliminéra finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i

forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk Foérvaltning

Trappstadning

Utestadning (inkl snéréjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Foérsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl Hushallsel *
Vattenférbrukning inkl hushall
TV/Data/Tele (Grundutbud) *
Renhallning/sophdmtning

Service inkl besiktning hiss, évriga installationer
Reparationer (I6pande underhall)
Forbrukningsmaterial + Ovriga utgifter

*) Ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalférorukning med anledning av husens
utformning, belagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammansattning
och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden f6r enstaka poster kan bli hégre eller lagre an det

beraknade véardet.

) Se foregaende sida.

106 500 kr
148 150 kr
70 000 kr
112 500 kr
62 500 kr
12 500 kr
37 500 kr
215 000 kr
190 000 Kr
60 000 kr
208 000 kr
42 000 kr
40 000 kr
25 000 kr
40 000 kr

736 400 kr
255 000 kr
510 000 kr

1 369 700 kr
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Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avsiéttning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2) Fér de forsta femton aren efter vardearet utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéder. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter

Summa kostnader -
Aterféring amorteringar

AvsKrivningar -

SUMMA RESULTAT -

Avskrivningar berdknas ske enligt en linjar avskrivningsplan (K2). Avskrivningstiden ar 120 ar.
(se kapitel H Ekonomisk prognos)

16 400 kr

2 887 500 kr

166 000 Kr

89 100 kr

3 132 600 kr
2 887 500 kr

255 000 kr
1464 167 kr

964 067 kr
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F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstalining antal platser

éarage Parkeringsdack ‘ Oppna platsér

Kall | Varm | Under | Pa [Med tak

Utan tak

3s* [ | 1

*varav 5 st med laddstolpe

Hyra for garageplats ar 600 kr/manad inkl moms.
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G. Nyckeltal
BOA: 3 462,5 m? LOA: 0,0 m?

*Y Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som ber&kningsgrund.

0 **) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.

o ***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

&

M

" kr/m?
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WA Insatser och ev. Upplatelseavgifter * 38 989

N Féreningens [an * 14 729
Anskaffningsvérde * 53 718
Arsavgift, bostader * 720
Arsavgift, lokaler ** 0
Hyresintakter Bostadslagenheter * 0
Hyresintékter Lokaler ** 0
Arsavqift Férbrukning. Bostadslégenheter. * 126
Arsavgift Forbrukning. Lokaler ** 0
Driftskostnader (inkl ovan beddédmd férbrukning) *** 396
Kassaflode *** 26
Avséattning till underhallsfond inklusive amortering * 119
Avskrivning *** 423
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Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av l&genhetsareorna &ar gjorda digitalt enligt SS 21054:2009.

2. Andelstalen for respektive Igh &r berdknade utifran ldgenhetens area och utformning for att
respektive ldgenhet ska béra sin del av kostnader fér drift och underhall.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Halmstad Jarneken 2 fran Riksbyggen ekonomisk férening.
* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,

slutlig kostnad.
* Fjarrvarmeabonnemang med HEM (Halmstad Energi och Milj6 AB)

* Avtal om elnat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).
* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmoéverforing

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsékring.

* Avtal avseende TV, data och tele.
* Avtal avseende matdatasverforing for uppmatt forbrukning i flerbostadshuset avs. hushallsel.

4. Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har berdknas féreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via

det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av foreningens finansiering for

kommande planerat underhall.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Halmstad 2019- 0%~/

Riksbyggen Bostadsfattsforening Landgangen

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

I Carlsson Marie Dynesius




INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Landgangen

Undertecknade, som fér det &andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsratislagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2019-04-15 far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &ar av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamnet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tiligangliga handlingar och i 6vrigt
med férhallanden som ar k&nda fér oss. | planen gjorda berédkningar ar vederhaftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att foérutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar

uppfyllida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse f6r bedédmning av féreningens verksamhnet far
féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besdékt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2019-02-28

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2017-09-21
Besiut om bygglov, daterat 2017-10-04

Kopekontrakt, fastighet undertecknat 2019-04-15

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2019-04-03
Riksbyggenavtal, undertecknat 2019-04-15

Hyresavtal garage, undertecknat 2019-04-15
Hyresgaranti garage, undertecknat 2019-04-15
Kreditoffert SBAB 2017-11-20

Aktuella rantenivaer per 2019-03-04
Priftkosthadsberakning, daterad 2019-03-06

Berakning av taxeringsvarde 2019-02-28

v| Foton fran byggarbetsplats Landgangen daterade 2019-03-11

EEEAEEENEREE

L

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdoéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2019-05-03 Stockholm 2019-05-03

\

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




