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KOSTNADSKALKYL
BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNDET I VELLINGE

1 ALLMANT

Bostadsrattsforeningen Sundet i Vellinge med org.nr. 769639-7319 har registrerats hos
Bolagsverket 2021-03-24. Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
kostnadskalkylens upprattande kdnda och bedémda forhallanden.

Bostadsrattsforeningen avser att genom nybyggnation uppfora tva flerfamiljshus med 26
bostadsrattslagenheter pa fastigheten Vellinga 99:150 i Vellinge kommun. Byggnaderna ar
placerade pa ett satt som mojliggdr en andamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna.
Ansokan om bygglov kommer att ske inom kort.

Foreningens forvarv av fastigheten sker/har skett genom att foreningen forvarvar aktierna till ett
nybildat aktiebolag vars enda tillgang ar fastigheten. Bostadsrattsforeningen kommer sedan att att
forvarva fastigheten (transportkop) fran aktiebolaget. Aktiebolaget kommer déarefter att saljas for
likvidation. Foreningens skattemadssiga anskaffningsvarde blir lagre an det redovisade
anskaffningsvardet vilket innebar att om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt
att behova erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och
forsaljningspriset. Det skattemassiga vardet ar ca 80 000 000 kr.

Efter fastighetsforvarvet kommer bostadsrattsforeningen att vara bestallare av totalentreprenaden
for uppférande av byggnaderna. Fardigstallande berdknas ske i september 2023. Upplatelse av
bostadsratter och inflyttning avses ske efter att en ekonomisk plan har upprattats.

Bostadsrattsforeningen avser att inga férhandsavtal om att i framtiden upplata lagenheter med
bostadsratt. Eventuella forskott far endast tas ut efter godkannande fran Bolagsverket, sedan
betryggande sakerhet har stallts till Bolagsverket. De ldagenheter som inte ar forhandstecknade
kommer att upplatas till Mjobacks Entreprenad AB.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Vellinga 99:150
Kommun Vellinge
Forsamling Vellinge
Tomtarea 2331m2
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Agarstatus
Planforhallanden
Naturvardsbestammelse

Forsakring

Aganderitt

Detaljplan (stadsplan) lagakraft 2016-10-14, akt nr 1233-P416,
Grundvattenskydd, akt nr 1233-P76.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsforsakring m.m.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att komplettera
sin hemforsakring med ett sa kallat bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter

Lokaler

Uppvarmningssystem

Ventilation

Vatten

El

Hiss

Konstruktion

Yttertak

Fasader

2022

2 stycken flerbostadshus i 4 vaningsplan.
2232 m>2

26 lagenheter om sammanlagt 2 157 m2.
1 lokal om sammanlagt 75 m?.

Fjarrvarme eller gas, golvvarme pa bottenvaningen och
radiatorer 6vriga vaningsplan. Individuell matning av varm
vatten for varje lagenhet.

Lagenhetsindividuella FTX-aggregat. Fran- och
tilluftsventilation med atervinning.

Kommunalt vatten och avlopp. Féreningen tecknar avtal med
kommunen. Individuell matning av vatten for varje lagenhet.

Foreningen skall teckna avtal med el-leverantor for fastighets-
och hushallsel-el. Individuell matning av hushallsel dar
respektive lagenhet betalt egen férbrukning.

1 hiss i varje hus, snabbgdende linhiss fran ALP eller likande.
Grundlaggning, husstomme och mellanbjalklag i betong.
Sinuskorrugerad plat.

Tegel
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Fonster Tra/aluminium

Balkonger, uteplatser Balkonggolv av betong. Racken i smide. Uteplatser har
marktegel/tradack.
Sophantering Miljérum i B-huset samt sopkarlsomrade intill

parkeringsomrade.

Parkering 13 p-platser (varav en avsedd till bilpool) pa foreningens
fastighet + 14 platser pa av kommunen &gd fastighet i
narheten av foreningens fastighet samt bilpool innehallande
en bil.

Mark P-platser, gata, gemensamma ytor, uteplatser till
marklagenheter.

3.2 Generell beskrivning av lagenheter

Vagga )

Rum Golv r Tak Ovrigt

Vardags- och Tarkett 3-stav Malade Malat

sovrum eller likn

Kok Tarkett 3-stav Malade Malat Vita slata luckor, stankskydd i vitt kakel, bankskiva i gratt laminat

eller likn och diskbdank med underlimmad ho. Vita vitvaror — diskmaskin,

kyl & frys, induktionshall, inbyggnadsugn samt inbyggnadsmicro

Bad, WC/D Klinker Kakel ~ Malat Tvattmaskin och torktumlare i vitt. Spegelskap och kommod i
vitt, handdukstork.

Hall Klinker Malade Malat

4 TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvarde for ar 2021 &ar 41 600 000 kr, fordelat pa byggnader 33 000 000 kr och
mark 8 600 000 kr. Typkod ar 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder). Taxeringsvardet
kommer att tas fram vid en sarskild taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inképspris mark, parkeringskép, aktier, entreprenadkostnader,

byggherreomkostnader m.m. 105 487 500 47 261
Anskaffningskostnad 105 487 500 47 261
Kassa 200 000

Anskaffningskostnad + kassa 105 687 500 47 351

5(12)



6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar %’ kr kr kostn kr
Bottenlan 1 9229 167 calar 1,35 124 594 92292 216885 1,35
Bottenlan 2 9229167 ca3ar 1,50 138438 92292 230729 1,50
Bottenlan 3 9229167 caS5ar 1,75 161510 92 292 253802 1,75
Summalanaril 27 687 500 Snittranta: 1,53 424542 276875 701417 1,53
Insatser 78 000 000

Summa finansiering ar 1 105 687 500

Amortering pa foreningens Ian sker med 1,00% per ar.

7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Driftskostnader som férdelas efter andelstalet?

Varme 75 000 34
Fastighetsel 70 000 31
Renhallning 70000 31
Styrelse/revision 25 000 11
Ekonomisk forvaltning 50 000 22
Fast skotsel 125 000 56
Forsakring 30 000 13
Bredband/TV 93 600 42
Hiss 20 000 9
Bilpool 90 000 40
Delsumma 648 600 291
Driftskostnader som debiteras efter férbrukning

Varmvatten 75 000 34
Hushallsel 100 000 45
Kallvatten 110000 49
Kallvatten 110000 49
Delsumma 285 000 128
Summa driftkostnad ar 1 933 600 418
Avsattning yttre underhall 111 600 50
Arlig hojning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de |6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre dn det berdaknade véardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

1 Offererade réntor &r ca 0,75 %-enheter hégre in kalkylrdntan.
2 Utebelysning, el til gemensamma utrymmen, hiss mm.
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7.2 Fastighetsskatt/avgift

.k
Taxeringsvarde bostader 41 600 000
Kommunal fastighetsavgift (2 043 kr per Igh, frdn och med 2038) 38 693

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 488 kr per
lagenhet (prognos for 2022). Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostader ar befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2038.

7.3 Avskrivningar

Lk

Avskrivningsunderlag 83 838 642
Avskrivning per ar 838 386

Foreningen ska enligt lag géra bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostader 1369 695 635
Hyresintikter lokaler? 75 000 1 000
Arsavgifter férbrukning® 275423 128
Parkering, garage mm® 93 600
Totala intdkter ar 1 1813718
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig hajning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens l6pande utbetalningar for drift, lanerantor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

31000 kr/kvm
4 Kallvatten, varmvatten och hushéllsel fér bostadsldgenheter (BOA).
526 platser, 300 kr/manad
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9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad inklusive underhallsfond 47 351
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 35513
Lanar1 12 405
Insatser, area upplaten med bostadsratt 36 161
Arsavgift andelstal ar 1 635
Arsavgift férbrukning ar 1 128
Totala arsavgifter ar 1 763
Driftskostnader ar 1 418
Avsattning underhallsfond ar 1 50
Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1 174
Hyresintakter ar 1, uthyrd area 76
Kassaflode ar 1 80

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 17 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna éverstiger summan av de arliga amorteringarna pa foreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte foéreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokféringspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istallet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%
och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att kassaflodet ska bli minst 0 kr
varje ar i kalkylen.
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10.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6
Ar 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Ranta 424542 420296 416051 411 805 407 560 403 315 382 088 356 615
Ranta % 1,53% 1,53% 1,53% 1,53% 1,53% 1,53% 1,53% 1,53%
Avskrivningar 838386 838386 838386 838 386 838386 838 386 838 386 838 386
Driftskostnader 933600 952272 971317 990744 1010559 1030770 1138053 ' 1281633
Fastighetsskatt/avgift - - - - - - - 53117
Summa kostnader 2196528 2210955 2225755 2240936 2256505 2272471 2358527 | 2529751
Arsavgift/m? (bostader) 635 648 661 674 687 701 774 872
Z\rsavgifter bostader 1369695 1397089 1425031 1453531 1482602 1512254 1669 651 1880 298
Hyresintdkter lokaler 75 000 76 500 78 030 79 591 81182 82 806 91425 102 959
,’o-\rsavgifter forbrukning 275423 280932 286 550 292 282 298 127 304 090 335740 378 097
Parkering 93600 95472 97 381 99329 101316 103342 114 098 128 493
Summa intdkter 1813718 1849993 1886993 1924732 1963227 2002492 2210913 2489 847
Arets Resultat -382810 -360962 -338762 -316203 -293278 -269979 -147 615 -39 904
Ackumulerat redovisat resultat -382810 -743772 -1082534 -1398737 -1692015 -1961994 :-2948801 -3332526
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -382810 -360962 -338762 -316203 -293278 -269979 -147 615 -39 904
,’o-\terft')ring avskrivningar 838386 838386 838386 838 386 838386 838 386 838 386 838 386
Amorteringar -276 875 -276875 -276875 -276875 -276875 -276 875 -276 875 -276 875
Betalnetto fore avsattning
till underhallsfond 178702 200550 222749 245308 268233 291532 413 897 521 607
Avséttning till yttre underhall -111600 -113832 -116109 -118431 -120799 -123215 -136 040 -153 203
Betalnetto efter avsattn.
till underhallsfond 67 102 86 718 106 641 126 877 147 434 168 317 277 857 368 404
Ingaende saldo kassa 200 000
Ackumulerat saldo kassa® 378702 579251 802001 1047309 1315542 1607074 3427825 6413168
Ackumulerad avsattning underhall 311600 425432 541 541 659 971 780771 903 986 1558029 2433347

6 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar d& att féreningen
har tillracklig likviditet for att tacka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfér
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.

9(12)



10.2 Kanslighetsanalys
Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

1 2 3 4 5 6 11 17
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2038

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Ranta % 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning’ 1302593 1310371 1318390 1326654 1335168 1343937 1391793 1511893
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 604 607 611 615 619 623 645 701
Arsavgift exkl férbrukning enligt prognos kr/m? 635 648 661 674 687 701 774 872
Huvudalternativ men laneréinta + 1,00%

Ranta % 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1579468 1584478 1589727 1595223 1600968 1606968 : 1640981 : 1744468
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 732 735 737 740 742 745 761 809
Andring nédvandig niva pa arsavgift 15,3% 13,4% 11,6% 9,7% 8,0% 6,3% -1,7% -7,2%
Huvudalternativ men laneréinta + 2,00%

Ranta % 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1856343 1858584 1861065 1863791 1866768 1870000 1890 168 1977043
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 861 862 863 864 865 867 876 917
Andring nédvandig niva pa arsavgift 35,5% 33,0% 30,6% 28,2% 25,9% 23,7% 13,2% 5,1%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rénta % 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1302593 1316383 1330714 1345602 1361065 1377 118 1466 894 1660 292
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 604 610 617 624 631 638 680 770
Andring nédvandig niva pa arsavgift -4,9% -5,8% -6,6%  -7,4% -82%  -8,9% -12,1% -11,7%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Ranta % 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1302593 1322395 1343158 1364922 1387727 1411613 1548 851 1831953
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 604 613 623 633 643 654 718 849
Andring nédvandig niva pa arsavgift -4,9% -5,3% -5,7% -6,1% -6,4%  -6,7% -7,2% -2,6%

7 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar laneréntor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus hyresintikter och arsavgifter fér forbrukning.
Nettoutbetalningarna med tillagg for avsattning till underhallsfonden visar hur stor arsavgiften (utéver arsavgifter for
forbrukning) behover vara for att kassaflodet ska bli 0.
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Arsavgift Arsavgift
Varm och

Boarea Andelstal Insats Arsavgift kallvatten hushallsel Akt hyra

m?2 Alla kr  kr/man kr/man’ kr/man8  kr/man
All bv 3 rok 84 3,8835 3250000 4433 580 314
Al2 bv 2 rok 61 3,0565 2440000 3489 421 228
A13 bv 2 rok 59 2,9845 2360000 3407 408 220
Al4 bv 2 rok 59 2,9845 2360000 3407 408 220
A21 2 3 rok 84 3,8835 3250000 4433 580 314
A22 2 3 rok 74 3,5239 2840000 4022 511 276
A23 2 2 rok 59 2,9845 2360000 3407 408 220
A24 2 2 rok 59 2,9845 2360000 3407 408 220
A25 2 2 rok 65 3,2003 2600 000 3653 449 243
A31 3 3 + entresol 100 4,4588 3500 000 5089 691 373
A32 3 3 + entresol 92 4,1712 3220000 4761 635 343
A33 3 2 + entresol 76 3,5958 2880000 4104 525 284
A34 3 2 + entresol 76 3,5958 2880000 4104 525 284
A35 3 2 + entresol 79 3,7037 2900 000 4227 546 295
B11 bv 3 73 3,4880 23800000 3981 504 273
B12 bv 2 56 2,8767 2200000 3283 387 209
B13 bv 2 56 2,8767 2200000 3283 387 209
B14 bv 2 56 2,8767 2200000 3283 387 209
B15 bv 2 56 2,8767 2200000 3283 387 209
B16 bv 5-6 + entresol 56 2,8767 2200000 3283 387 209
B21 2 4 -5 + entresol 164 6,7602 4 700 000 7716 1133 612
B22 2 4 -5 + entresol 119 5,1420 4000 000 5869 822 444
B23 2 4 -5 + entresol 128 5,4657 4300000 6239 884 478
B24 2 4 -5 + entresol 128 5,4657 4000 000 6239 884 478
B25 2 4 -5 + entresol 119 5,1420 4000 000 5869 822 444
B26 2 4 -5 + entresol 119 5,1420 4000 000 5869 822 444

Lokaler
1 bv 75 6 250
Totalt 2232 100,00 78 000 000 114 140 14901 8052 14 050

8 Beloppen ar beridknade och kostnaden varierar efter hushallets sammansittning och vanor. Bade fasta kostnader och
rorliga ar fordelade efter ytan. Foreningen kan komma att valja annan fordelningsnyckel dar den fasta och rorliga
kostnaden fordelas efter respektive lagenhets faktiska férbrukning.

% Beloppen ar beridknade och kostnaden varierar efter hushallets sammansattning och vanor. Bade fasta kostnader och
rorliga ar fordelade efter ytan. Féreningen kan komma att valja annan fordelningsnyckel dar den fasta och rorliga
kostnaden fordelas efter respektive lagenhets faktiska forbrukning.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som beloper pa lagenheten av foreningens |6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla lagenheternas
andelstal. Kostnaderna for Varm och kallvatten och hushallsel fordelas dock efter faktisk
forbrukning.

C. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 %, pantsatt-
ningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

E. Bostadsrattforeningen tecknar abonnemang/avtal med kommunen avseende vatten och
avlopp. Respektive bostadsrattshavare betalar for egen férbrukning.

F. Bostadsrattforeningen tecknar abonnemang/avtal med el-leverantor avseende fastighetsel
och hushallsel. Respektive bostadsrattshavare betalar for egen forbrukning avseende
hushallsel.

G. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemforsakring med sa kallat

bostadsrattstillagg.
H. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

l. | kostnadskalkylen redovisade boareor samt lokalareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella
avvikelser fran den sanna boarean eller lokalarean enligt Svensk Standard skall ej foranleda
andringar i insatser eller andelstal.

J. De lamnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for kostnadskalkylens upprattande
kanda och bedomda férutsattningar.

K. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid foreningens
upplosning eller likvidation.

Vellinge 2021-05

Mattias Bengtsson Magnus Ivarsson

Ulf Jonsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

Granskning av foreslagen kostnadskalkyl har pa uppdrag av den bildade
bostadsrattsféreningen Sundet i Vellinge, org. nr 769639-7319 utforts.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for att kunna géra en
beddmning av féreningens planerade verksamhet. Tillgangliga handlingar och faktiska
uppgifter som lamnats i kostnadskalkylen dverensstdmmer med varandra och med évriga
kénda forhallanden. Undertecknad har kdnnedom om platsen. Berékningar gjorda i planen ar
vederhaftiga. Minst tre lagenheter kommer att finnas i foreningens hus avsedda att upplatas

med bostadsratt. Min bedémning ar att kostnadskalkylen ar hallbar.

De handlingar som varit underlag fér granskningen, framgar enligt nedan. Den foreslagna
kostnadskalkylen innehaller bade preliminara och verifierade uppgifter, vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga vid granskningen. De uppgifter som lamnats i
kostnadskalkylen ar enligt min beddémning relevanta. Berakningar gjorda i kostnadskalkylen
ar baserade pa saval preliminara som kanda uppgifter. Det noteras dock att flertalet avtal
annu inte ingangna.

Om det efter det att kostnadskalkylen upprattats intréffar nagot som ar av vasentlig betydelse
och innebar en andring av foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter
innan en ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats hos

registreringsmyndigheten. Detta i enlighet med Bostadsrattslagen 3 kap 4 §.

Med stdd av min granskning finner jag att férutsattningar for att kunna registrera
bostadsrattsforeningen Sundet i Vellinges kostnadskalkyl foreligger.



Foljande handlingar har varit underlag fr granskning av kostnadskalkylen

BRF

Kostnadskalkyl / Ekonomisk plan april 2021

Lagenhetsredovisning och andelstal

Ekonomisk Prognos och Kanslighetsanalys

Bostadsrattsféreningen Sundet i Vellinges stadgar registreringsdatum 2021-03-26
Registreringsbevis Brf Sundet i Vellinge 769639-7319, 2021-03-24
Taxeringsvardesberékning 2021-04-23

Myndigheter och garantier

Utdrag fastighetsregistret 2021-02-17, Vellinge 99:150

Registreringsbevis Campus Vellinge Projektutveckling AB, 559084-1440

Aterkdpsgaranti 2021-02-04

Utkast Aktiedverlatelseavtal, 2021-04-27

Utkast Kbpebrev 2021-04-28

Yttrande kring bygglovsansékan 210326 i enlighet med detaljplan enligt mail

Bygg och Rumsbeskrivning Gésta Bengtsson Byggnads AB 2021-02-12, samt tillhérande
markplaneringsritning.

Avtal om parkeringskop 2017-03-02

Offerter och avtal produktion
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Carl-Magn

Signerat Entreprenadkontrakt (ABT 06)
Kostnader for teknisk och ekonomisk férvaltning erfarenhetsbedémda enligt mail.
Offert om lan 2021-03-29 Stadshypotek baserat pa med kalkylrénta utkast KK enligt mail

e

g~sandberg

Av Boverket godkand intygsgivare



Intyg kostnadskalkyl

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat forestaende kostnadskalkyl for
Bostadsrattsforeningen Sundet i Vellinge, 769639-73109.

Kostnadskalkylen innehaller saval kanda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingarna som varit tillgangliga for mig och i 6vrigt med
forhallanden som ar kanda for mig.

De i kalkylen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar
vederhéftiga, varfor min bedémning ar att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesdk inte tillfor nagot av
betydelse for granskningen.

Lammhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Till grund for granskning har foljande handlingar forelegat:

- Registreringsbevis, 210324

- Stadgar, 210324

- Fastighetsutdrag Vellinge Vellinge 99:150, 210217

- Finansieringsoffert Stadshypotek, 210329

- Entreprenadkontrakt, 210502

- Bofakta

- Byggbeskrivning, Gosta Bengtsson Byggnads AB, 210422
- Garanti att forvarva osalda bostadsratter, Mjobacks Entreprenad AB
- Avtal om parkeringskop, 2017-03-02

- Ritningar samt situationsplan och plankarta

- Taxeringsberékning

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammbhult



