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Bjorknas - Backtorpsvagen 21
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Pris 9 850 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 103 m? + |oft

Tomtarea 1 009 m?

MS Sida 1av 5
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INTERIOR

Antal rum
Boarea

Areakailla

Beskrivning

5 varav 3-4 sovrum

103 m?

Areauppgifter enligt méatning

Loftet ar varken bo- eller biarea enligt matningen

Valkommen till detta unika boende med anor fran 1782.

Backtorpet har en valkomnande entré med varmt, praktiskt klinkergolv och plats for
klader och skor. Entrén ar ursprungligen en glasveranda som ger ett stort ljusinslapp
genom de vackra fonstren.

Huset bestar av den "gamla" ursprungliga delen och den nya tillbyggnaden som byggts i
varsam, gammal stil i samarbete med hantverkare fran Skansen.

Den nya delen innefattar ett stort och harligt sallskapsrum med massivt tragolv och
parlspant samt tapet pa vaggarna. Det finns plats for bAde matsalsmdbel, soffor och
fatoljer. Utdver flera fonsterpartier finns tva utgangar som leder till dels en
terrass/tradgard i sdder och en stor altan i vaster som i sin tur leder vidare till en
uteplats i norr. Terrassen i norr bakom garaget med sedumtak vetter mot ett
jordgubbsland och planteringar med bl.a. hdstanemoner, solhatt och kyndel. Alla
uteplatser innebar att man har sol fran morgon till kvall en varm sommardag.

Det mysiga koket &r ombyggt 2015 i samarbete med Nacka byggnadsvard. Har finns
fungerande vedspis och Smegs koksspis, spiskapa, bankskiva i granit, diskmaskin,
inbyggd kyl/frys. Fonster med utsikt ut mot den vackra lummiga tradgarden. Bad/tvatt
med klinkergolv och kaklade vaggar. Dusch, handfat, w.c., tvattmaskin och torktumlare.
| den gamla delen finns ett sovrum/arbetsrum med tragolv och en vacker fungerande
kakelugn. Kulturfdnster med handblasta glas i flera av fonstren.

Ytterligare ett sovrum med tréagolv och egen utgang till tradgarden.

Ovre plan/loft med snedtak, har stahéjd i mitten. Tva sovrum med trégolv. Ett detaljerat
bygglov framtaget av arkitekt och antikvarie Paul Wiklund for taklyft finns redo att
exekveras for den som onskar.

Loftet pa den nybyggda delen har hégre takhéjd och har finns aven toalett, bidé och
handfat. Den "gamla" delen innefattar tva rum. Ett stdrre och ett mindre. Dessa
utrymmen brukar alskas av de yngre barnen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

MS

Kulturhistorisk drém for finsmakare. Har erbjuds en underbar atmosfar bade in- och
utvandigt. Allt ar gjort med finstamd kansla for bevarande av det tidstypiska. Fastigheten
har varsamt underhallits och moderniserats. Dessutom finns bygglov for att lyfta taket
for att fa battre stahojd i Gvre plan.

Torpet lag ursprungligen pa annan plats (férmodligen Varmdo) och flyttades hit pa 1860-
talet. Torpet finns omskrivet i en avhandling och hette ursprungligen Henriksdals torp.
1860 flyttade familjen Back hit fran Smaland och da bytte torpet namn. Back arbetade
som torpare pa Bjorknas storgard. Det ar torpet som givit namn at Backtorpsvagen.
Torpet ar omskrivet i magasinen "Lantliv" och "Leva och Bo".

Gardsbilden férstarks av tva fina gasthus: "Hvilan" och "Undantaget, en jordkallare,
duschstuga och det knuttimrade garaget med sedumtak. Undantaget ar smakfullt och
fullt inrett for boende av exempelvis en hyresgast, med majlighet till privat ingang via en

Sida2av5
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

egen grind i vaster.

Har ar lugnt och fridfullt men anda nara till det mesta. Busshallplats med suverana
kommunikationer till Slussen, finfina badsjon Glasbrukssjon, naturreservat, affarer och
forskola/skola nar man pa en kort promenad. Tradgarden ar insynsskyddad och privat
med lummig grénska bildad av syrén, appel- och parontrad, barbuskar sdsom réda och
svarta vinbar, krusbar samt den uppvuxna tradgarden med blommor som: jattevallmo,
pion, blaklocka, blaklint, héstflox mm. Har finns aven en stor jordgubbsplantering och
havtorn.

Backtorpsvagen 21, 13234 Saltsj6-Boo

Nacka Bjorknas 7:3

1 009 m?, frikdpt. Tomtarea 1 009 m? (frikOpt).

Fantastisk tradgard med harlig grénska och fina solvarma uteplatser.

Fristdende varmgarage med carport och bilplatser framfor

Kommunalt

Stadsplan Tomtindelning

Pantbrev 18 st, totalt 7 087 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2018

Totalt 4 331 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 825 000 kr, smahusmark 2 506 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan med inredd vind
Byggar 1782. Hitflyttad 1860-talet
Fasad Tra

Stomme Timmer och tra

Grundlaggning

Sten och betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster

Tak 1-kupigt lertegel
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Uppvarmning
Ventilation
Bredband

Renoveringar

Bergvarme och el
Sjalvdrag

Fiber

Tillbyggd 1998-2001. Se vidare separat dokument med agarens sammanstallning

OVRIGA BYGGNADER

Gasthus c:a 20 kvm med sovloft, varmt tragolv, kamin, kok med matplats, spis, flakt, kyl med frysfack, micro och
varmt trégolv. Kaklad toalett med handfat. Separat duschstuga med dusch och toalett. Tvattrum med
tvattmaskin/tumlare. Gasthus c:a 10 kvm. Jordkallare. Knuttimrat varmgarage med carport byggt 2018.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2021-08-11
Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

231 kWh per m? och ar

]

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushéllet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

15000 El 5000 Vatten/avlopp
2000 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno
0 Forsakring 0 Underhall
0

6 000
0
0

Summa arskostnad 28 000

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 8 524 kr.

Kommentar

Elforbrukning

Driftskostnader ar personliga och varierar naturligtvis beroende pa hur manga man ar i
hushallet, hur varmt man har, hur mycket varmvatten man férbrukar etc. Se angivna
belopp som en uppskattning baserad pa nuvarande agares verklighet. Kostnad for
forsakring tillkommer och kan ocksa variera beroende pa hur hdgt man vill férsakra

I6sore, vilken sjalvrisk man valjer och ifall man ar helkund i ett bolag.

21 000 kWh/ar

Natbolag Boo Energi
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OMGIVNING

Allmant om omradet Den ovanliga kombinationen - lugnt och fridfullt men dnda nara till allt - &r utmarkande for
platsen. Ett par hundra meters promenad till naturreservatet med elljusspar, utegym och
hérliga strévomraden. Till fina Glasbrukssjon promenarar man ocksa liksom till
busshallplatsen med suverana kommunikationer, kdpcentrum, vardcentral samt férskola
och skola.

Narservice Orminge centrum med mat, restauranger, caféer, systembolag, apotek. blommor, bageri
mm promenerar men till.

Parkering Plats for flera bilar framfor garage/carport

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Saltsj6-Boo den 12 augusti 2021 Saltsj6-Boo den 12 augusti 2021
Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare Extra kontaktperson
Manfred Schneider Malin Eneqvist Schneider
Fastighetsméklare 08-715 91 31

07051313 42 schneider.co@telia.com

schneider.co@telia.com
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