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Stor mangardsbyggnad med anor fran 1880-talet pa 320 m2 + vind och Kéllare, med stort renoveringsbehov, men
ocksa massor av charm och méjligheter. Tidigare fyra ldgenheter. 3 709 m2 uppvéxt naturtomt i Bé6ksholm i
natursként omréde med 450 m. till damm i Mérrumsén, 1 km. till badplats i Orken, 5 km. till Brads och 35 km. till
Viéxjé. Filmvisning: https://youtu.be/9xo-10ICf2Q

Pris 1 300 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 9

Boarea 320 m?

Tomtarea 3709 m?
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INTERIOR

Antal rum

Boarea

Areakailla

9 varav 6 sovrum
320 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Jc

Massavagen 21 vid Brads ar ett jattestort fritidshus eller mangardsbyggnad, byggd i
liggande timmer, flyttad till platsen 1946. Huset &r ursprungligen fran slutet pa 1800-
talet, men konverterades vid flytten till fyra lagenheter, vilket nuvarande agare har borjat
andra pa, men blev aldrig fardiga. Man kunde t ex inreda bottenvaningen till en stor
lagenhet och ha kvar tva mindre lagenheter for uthyrning pa évervaningen - eller gora allt
till ett stort hus. Huset ar pa ca. 320 m2 boyta och darutover ett litet rum med gammal
inredning pa vinden, mojlighet att inreda resten av vinden, om man énskar. Renoveringen
ar paborjad och i bottenvaningen ar ungefar en tredjedel av golvet nytt efter en
vattenskada, ett badrum ar nastan klart (endast dusch) och ett toalettrum ar pabdrjat.
Fantastiskt stort nytt kok med matplats, men inte fardigstallt (el, vatten och avliopp
forberett, men inte anslutet) och i anslutning till kbket via stora pardérrar finns stort
vardagsrum (inte fardigt). Fran bada dessa rum finns totalt fem nya terrassdorrar med
isolerglasfonster, som ger harligt ljusinslapp och var tankta att leda till terrass pa hela
baksidan av huset, men det kom inte sa langt. Tanken ar dock god och borde
genomforas. Elen behdver dras om/gas igenom och det ar férberett i de nya delarna.
Den gamla elen ar kvar och fungerar pa évervaningen. Ut dver dessa rum finns det tva
stora sovrum i bottenplan och tva hallar med var sin trappa till dvervaningen. Pa
overvaningen finns ocksa tva rymliga hallar med garderober, en fungerande toalett med
handfat och &nnu ett toalettrum, dar det nu endast finns handfat. Tva kok (varav det ena
anvands) med den gamla inredningen, men fungerande med fina gamla skap, matplats,
elspisar, diskbank, kylskap och skafferi. Darutover finns ett rum som anvands som
vardagsrum och ytterligare tre stora rum som anvands som sovrum. Tragolv i hela huset,
med plastmatta 6ver i nagra rum och kdken. Vinden ar oinredd, utom ett litet rum som
inte anvants i lang tid. | kallaren finns lagringsplats, ett gammalt badrum med badkar (egj
i bruk) och ett rum som anvants som duschrum (ej langre i bruk). Fonstren ar enkelglas
med munblast glas och innerfonster. Kommunalt vatten och avlopp. Pa taket ligger aldre
betongpannor, dar nagra behéver bytas. En del av kladselpanelen behdver ocksa bytas
och huset malas. Huset har ingen uppvarmning idag och de tva skorstenarna ar vittrade
och behdver renoveras och muras om éver tak. Vattenburen varme har funnits tidigare
(med fjarrvarme) och nagra element finns kvar, men mgjlighet till fjarrvarme finns inte
langre. Beroende pa tankt anvandning kunde man montera in tva till fyra
luftvarmepumepar, eller kanske luft/vatten varmepump, om man vill ateretablera det
vattenburna systemet. Nar man har etablerat ndgon form av varme, kan huset anvandas
som det ar, i alla fall som fritidshus, och renoveras vidare efterhand.

3 709 m2 (frikdpt) natur/tradgardstomt i utkanten av det lilla samhallet Boksholm. Liten
asfalterad byvag passerar, dar det endast kommer Iatt lokal trafik, inte stérande. Ett par
synliga grannar pa framsidan av huset, men pa baksidan ar man helt insynsskyddad
med goda mojligheter for att skapa en fin tradgard. Tomten ar idag till stora delar
igenvaxt, men det finns nagra appeltrad och runt tomten ar det gles blandad I6vskog och
angsmark, som ger en parkliknande kansla. Boksholm har varit brukssamhalle med
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

jarnbruk och senare sulfitfabrik, men denna lades ner 1979. Det finns fortfarande en
verksamhet som producerar traflis en bit bort, men denna syns inte alls och stor inte av
betydelse. Omradet ar mycket naturskoént och bjuder pa manga naturupplevelser i
narheten. Ca. 450 m. till Mérrumsan med en damm med batplats, kraftverk och fina
gamla stenbyggnader med delar av det gamla bruket. Ca. 1 km. fran huset till mysig
badplats i den stora sjon Orken (ca. 23 km2 stor), dar det finns omkladningsrum,
sandstrand och badbrygga. Ca. 4 km. till det vackra naturreservatet Lunden och till
Braas Park, som &ven detta ligger vid sjon Orken. Ca. 5 km. till Brads samhalle med
narmaste affarer och annu en badplats. Ca. 15 km. till mysiga Ramkvilla med golfbana,
Ramkvilla Wardshus, Ramoa Adventure Village och badplats i Klockesjon. Ca. 25 km.
till Uppvidinge golfklubb och ca. 35 km. till Vaxj6é med det mesta man kan behdva. Ca.
50 km. till skidbacken Hanasldvsbacken vid Alvesta och ca. 58 km. till Dackestupet vid
Virserum. Ca. 215 km. fran Helsingborg och ca. 230 km. fran Malmo.

Massavégen 21, 363 91 BRAAS

Vaxjo Foreda 4:10

3709 m?, frikdpt

Kommunalt vatten och aviopp.

Byggnadsplan: Béksholm brukssamhalle. Akt. 07-DRE-68

Rattigheter last:

Avtalsservitut. Akt. 07-IM1-79/8734 .1

Forman: Vaxjo Foreda 2:2, Last: Vaxjo Foreda 4:1, 4:10
Beskrivning: Vattenledning mm

Avtalsservitut. Akt. 07-IM1-81/1197.1

Forman: Vaxjo Boksholm 1:30

Last: Vaxjo Boksholm 1:1, 1:23, Vaxjoé Foreda 4:1, 4:10, 4:11, 5:1, 5:2, 5:4.
Beskrivning: Avloppsledning

Avtalsservitut. Akt. 07-IM1-81/1197A.1

Férman: Vaxjo Drevs-Rddje 1:12

Last: Vaxjo Boksholm 1:1, 1:23. Vaxj6 Foreda 4:1, 4:10, 4:11, 5:1, 5:2, 5:4.
Beskrivning: Vattenledning

Ledningsratt. Akt. 07-HOD-101.3

Forman: Vaxjo Kommun

Last: Vaxjo Foreda 2:2, 2:9, 2:26, 2:29, 2:31, 4:1, 4.6, 4.9, 4:10
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Pantbrev 2 st, totalt 770 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2018

JC Sida3av6
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 facebook.com/oedegaarde

312 51 KNARED

info@oedegaarde.dk http://www.oedegaarde.dk



Copyright © Detta dokument r till id, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrtt - Vitec Mklarsystem AB

Taxeringsvérde

Totalt 445 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 343 000 kr, smahusmark 102 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan med vind

Byggar Ca. 1880. Flyttat hit 1946
Fasad Staende trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Bredband

Kallare/uteluftventilerad krypgrund

Betong

Tra

Enkelglas med innerfénster och nagra isolerglas

Betongpannor

Saknas

Sjalvdrag

4G tackning med ca. 15 Mbit/s ned och ca. 4 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor

abonnemang och bredbandskollen. Alternativt kommer StarLink satellit internet fran
nasta ar (https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

0 El 6 000 Vatten/avlopp 2000

2000 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
0 Forsakring 7 000 Underhall 0
0

Summa arskostnad 17 000

Utéver summa &arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 3 338 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk och med hus under
renovering. Ingen uppvarmning finns idag. Vid helarsbruk kommer kostnaden for
uppvarmning, sotning, VA och renhallning vara hogre.

Natbolag E-On
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Elleverantor E-On

Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 300 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 195 000 260 000 325000
Lanebelopp 1105 000 1040 000 975 000
Netto rantekostnad vid 2 % ranta 1289 1213 1138
Driftskostnad 1417 1417 1417
Fastighetsavgift 278 278 278
Netto boendekostnad per manad 2984 2908 2833

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Ulrik Jargensen
e Christine Dahlgaard Christensen

VAGBESKRIVNING

Adress: Hovmansbygdsvagen 104-6, Kyrkhult. GPS-koordinater: N 57° 5.4002', E 15° 0.1860'". Decimal: 57.09000,
15.00310. RT90: 6329591.128, 1451371.283. Foér vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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