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BAKGRUND

Under de senaste aren har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga tidigare fritidshus-
omraden har successivt omvandlats till omraden med en allt hogre permanentningsgrad. Da fler
unga manniskor valjer att boséatta sig i dessa omraden 6kar behovet av barnomsorg och skola.
Aven manga aldre bosatter sig permanent i sina fritidshus vilket innebér att behovet av &ldre-
omsorg pa sikt 6kar. Permanentboséttningen innebér ocksa att vattenuttaget och belastningen pa
avloppsanlaggningar och recipienter dkar liksom trafiken pa végar till och inom omradet.

Kolvik dr i Varmdos oversiktsplan fran 2003 utpekat som ett av kommunens prioriterade forand-
ringsomraden. Malsattningen &r att senast 2010 ska minst 75 procent av de prioriterade forand-

ringsomradena ha anpassats till bostadsomraden for permanentboende med gemensamma riktlin-
jer for den framtida bebyggelseutvecklingen och minst 75 procent av fastigheterna vara anslutna
till kommunalt vatten och avlopp alternativt till gemensamhetsanléggningar fér VA. Storre delen
av Kolvik saknar idag detaljplan eller andra bestammelser som reglerar bebyggelseutvecklingen.

Denna detaljplan, K4, ar en plan av planerade fyra nya detaljplaner inom Kolvik. Parallellt med
denna detaljplan pagar aven planarbete i etapperna K1 och K2.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att, samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut, ge mojlig-
het till byggratter som motsvarar dagens krav for en permanentbostad. Planforslaget innebér att
villabebyggelse (friliggande enbostadshus) kan uppforas inom den storsta delen av planomradet.
Den befintliga fastighetsstrukturen bibehalls till storsta delen eftersom styckning bara medges for
nagra storre fastigheter. Planférslaget reglerar minsta tomtstorlek till mellan 1 500 och 3 500 m?.
De senare storre tomtstorlekarna motiveras av att dessa, idag redan iansprakstagna, fastigheter
ligger inom strandskyddat omrade och darfor inte bedomts lampliga for styckning. Omradet &r
starkt praglat av skargardsnatur med kuperad terrang med berg i dagen och barrskogsvegetation.
Med foreslagna relativt rymliga tomter blir det mojligt att placera bebyggelsen sa att vegetation
och berg kan sparas i sa stor utstrackning som majligt.

Byggrétten varierar beroende pa tomtstorlek och antal vaningar. For en tomt p& 1 500 m? far till
exempel envaningshus uppféras med hégst 160m? byggnadsarea (BYA) medan ett tvavanings-
hus far uppforas med hogst 120 m?.
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Planforslaget sakerstaller ocksa anvandningen kursgard for Trygg-Hansas konferens- och fritids-
anlaggning i planomradets vastra del.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp kommer att forbattra den rddande miljésituation-
en och underlatta for dem som bor permanent. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utbygg-
nad av bostader ndr vatten- och avloppssituationen ar l6st varfor bygglov kommer att beviljas i
enlighet med planens bestammelser nér respektive fastighet har fatt forbindelsepunkt till det all-
manna natet upprattat.

Eftersom VA-ledningarna i huvudsak kommer att forlaggas i befintliga vagar ar det lampligt att
se Over vagarnas funktion och standard. I planen ges utrymme for forbattringsatgarder och and-
ringar av vagnatets framtida funktion.

Enskilt huvudmannaskap foreslas galla inom omradet vilket betyder att samfalligheten ansvarar
for vagar och gronomraden inom allmén plats. Huvudmannen ansvarar for vagnatets standard
och trafiksékerhet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet avgransas av Hemmesta trask, Hemmesta kanal och Torsbyfjarden. | séder avgran-
sas omradet i huvudsak av Kolviksvéagen. Planavgransningarna i Kolvik ar gjorda utifran vagna-
tet och den befintliga bebyggelsen samt lampliga utbyggnadsetapper av vatten- och avloppsled-
ningar. Planomradet &r cirka 34 ha stort.

Markagoforhallanden
Den storsta delen av kvartersmarken &r i privat 4go. Kolviks samfallighetsforening dger till
storsta delen vagar och dvrig allman platsmark som naturomraden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kolvik dr utpekat som ett prioriterat forandringsomrade i 6versiktplanen (2003). | dversiktspla-
nen rekommenderas att bland annat att samtliga fastigheter skall anslutas till kommunalt vatten-
och avlopp. Vidare att en 6versyn gors av det lokala vagnatet och att mark reserveras for till ex-
empel forskolor.

Ett arbete med dversyn av 6versiktplanen har pabérijats. Oversynen kommer att avse bebyggelse-
utveckling, trafikfragor och naturmiljo.

Riksintresse
Omradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd inom ett land- och vattenomrade intill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt vattenstand. Strandskyddet omfattar dven kvartersmark. Kommunen har
begart att Lansstyrelsen skall upphava strandskyddet inom kvartersmark samt WB-omraden.

Inom vattenomraden markerade med W far bryggor for den enskilda strandfastighetens behov
uppforas. Detta kraver dock strandskyddsdispens. Inom WB-omraden far bryggor for gemensamt
behov, till exempel for boende inom Kolvik, uppforas.

Kolvik

Planomrade
W strandskydd

0 50100 200 Meter
L | s |

Pagaende planarbeten samt strandskydd i Kolvik.
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Detaljplaner

Omradet ar tidigare inte planlagt. Planarbete pagar for delomradena K1 och K2 inom Kolvik.
Aven inom Torsby pagar planarbete som bland annat berér fastigheter som gréansar till aktuellt
planomrade.

Kommunala program och planeringsunderlag
Omradet finns upptaget i kommunens bostadsforsorjningsprogram se vidare www.varmdo.se.

Program for detaljplanen
Ett gemensamt detaljplaneprogram for Kolvik och Torsby har upprattats. Samradsredogdrelsen
for programmet godkandes 2005-03-25 i kommunstyrelsens tekniska utskott (KSTU) 8 76.

Programmet féreslog en viss fortatning genom avstyckningar och en byggratt pa 150 m? for tom-
ter runt 1500 m pa befintliga fastigheter. Vidare att det lokala trafiknatet skulle beh&llas som det
I huvudsak ser ut idag. Det konstaterades att det fanns behov av en 6versyn av végarna for att
uppna trafiksakerhet och framkomlighet och eventuellt nya vandplaner. Den hdgsta tillatna has-
tigheten foreslogs dven fortsattningsvis vara 30 km/tim.

Programmet angav ocksa att man i samband med detaljplanearbetet borde underséka mojligheten
att anvisa nya tillfarter for fastigheter som har direktutfarter till lansvag 274, Varmdovagen. En
utbyggnad av gang- och cykelvag forbi Hemmesta centrum fram till tidigare Lindesborgs Han-
delstradgard diskuterades.

Huvudmannaskapet for vagnatet foreslogs vara enskilt medan vatten- och avloppsnatet foreslogs
byggas ut och drivas i kommunal regi.

Under programsamradet inkom synpunkter som framst behandlade trafiksakerhet, onskemal om
gang- och cykelvag fran Torsby ner mot Hemmesta centrum, Hemmesta trasks status och pro-
blemen med igenvéaxning samt kulturmiljon vid gravfélten i 0stra delarna av Kolvik. Flera var
positiva till att kommunalt vatten- och avlopp planerades.

Detaljplanesamrad

Detaljplanen var utsand pa remiss och samrad under tiden juli — november 2006. Dessutom har
ett sarskilt samrad betraffande vagarna i Kolvik hallits under hosten 2007. Under samradet for
detaljplanen framfordes synpunkter pa den foreslagna bebyggelsen pa fastigheterna Hemmesta
11:286 och 11:336 samt synpunkter pa trafikforing, trafiksakerhet och véagarnas utformning inom
omradet. Oro framfordes hur en forandring av vagarna skulle komma att paverka omradets ka-
raktar liksom hur vagkostnaderna skulle fordelas. Vidare framférdes synpunkter pa bebyggelsens
utformning och mojligheterna till styckning.

Vid vagsamradet framkom liknande synpunkter som att vagnatets utformning i huvudsak ar bra
som det ar och att det inte finns behov av breddningar och/eller gangbanor (uppsamlingsvéagar).
Andra var mer positiva till behovet av nya vandplaner och gemensamma uppstallningsplatser for
sopkarl och framforde att det ocksa kan finnas behov av att ordna motesplatser samt att forbattra
sikt och svangradier i korsningar.


http://www.varmdo.se/
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Behovsbeddmning
Planen bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljo-
balken bedoms darfor inte behéva upprattas. Bedémningen grundas pa foljande:

Planen mojliggor endast en smaskalig bostadsbebyggelse samt kursgard inom ett omrade som
redan ar ianspraktaget for dels kursgard dels fritidshusbebyggelse med inslag av permanentbo-
ende. Planen sakerstaller dven tillgangen till de strandomraden som inte redan &r ianspraktagna
av tomtmark och bebyggelse. | planforslaget foreslas dessutom nagra nya forbindelser mot
strandomradena. Det omrade som ar avsett for trafikandamal ligger pa mark som redan nyttjas
for detta andamal. Planen innebér vidare att vatten- och avloppsforsorjningen forbattras genom
anslutning till allmant vatten- och avlopp. Genomférandet bedoms inte innebéra nagra risker for
manniskors halsa och miljokvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas. Planen paverkar inte
heller nagot omrade eller natur som har erkant nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Nagon miljobedémning enligt PBL 5 kap 188 eller MKB-forordningens bilaga 4
behdvs darfor inte.

FORUTSATTNINGAR OCH FORESLAGNA FORANDRINGAR

Naturmiljo

Strand- och gronomraden

Inom Kolvik finns flera strand- och gronomraden, inom planomradet finns bland annat badplats
och brygga soder om Kolviksstrandsvagen samt mindre gronomraden pa samfalld mark. Planfor-
slaget innebér att befintliga naturomraden bevaras med undantag av att en ny tomt foreslas nord-
vast om fastigheten Hemmesta 11:188.

Mark och vegetation

Under 2003 genomférde kommunen en flygbildsinventering av vegetationstyper inom strand-
skyddade omraden. Kolviks strandndra omraden utgors i huvudsak av anlagda grasmarker med
en del inslag av hallmarker, tallskog, I6vskog och vass. Den varierade topografin i Kolvik gor att
hallmarker med lav- och risvegetation samt lagproduktiv hallmarkstallskog &r mycket utbredda
pa bergsryggarna. Pa sluttningarna och i lagre partier tar gran, bland- och lovskog vid.

Topografi
Marken inom omradet &r starkt kuperad den hojer sig upp till upp till cirka 22 m 6ver havet.
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Soder om Kolviksstrndsvagen finns badplats ;l;\/'lar en inom orédet ar starkt kperad
Geologi

Enligt jordartskartan (SGU Ae nr.152) utgor omradets geologi av uppstickande berg och svallad
moranjord. Terrangen ar smabruten och jordtécke férekommer i svackor och lokala lagomraden.

Vattenomraden

Hemmesta trask

Hemmesta trask har en smal kanal ut mot Torsbyfjarden. Landhojning och sedimentation pa bot-
ten medfor en naturlig utveckling dar trasket pa sikt kommer att avsnéras fran fjarden och bli en
insjo. Kanalen rensas fran véxtlighet/muddras med jamna mellanrum av foreningarna for att
mindre batar ska kunna passera ut till fjarden.

Hemmesta trask har mycket hoga halter av kvave och fosfor. Hoga néringshalter medfor alg-
blomning, vasstillvaxt och 6kad andel undervattenvaxter. Da vattenvaxter dor och bryts ner ékar
syreforbrukningen sa pass mycket att syret tar slut och nedbrytningen sker med hjalp av bakterier
och det uppstar en sa kallad dod botten med svavelvéate. Anledningen till de hoga néaringshalterna
ar all paverkan som sker inom traskets avrinningsomrade bl a enskilda avlopp, dagvatten fran
Hemmesta, eventuellt den tidigare handelstradgardens verksamhet och tidigare utslapp fran re-
ningsverket mm. De tidigare utslappen fran reningsverket var dock inom de gransvarden som
fanns. Att ansluta omradet till kommunalt VA kommer att medfora minskad paverkan fran kvave
och fosfor.

Trasket utgor troligen en viktig lokal for varlekande fiskar som gadda, abborre, karpfiskar etc.
Vassomraden ar viktiga for sjo- och sangfaglar som hackar i vassen. Enligt boende finns fiskljuse
och andra rovfaglar i omradet som soker foda i sjon. Hemmestatrask ar utpekat som ekologiskt
sarskilt kansligt omrade enligt Miljobalken 3 kap 38. Det innebér att omradet skall skyddas sa
langt mojligt mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Torsbyfjarden

Delar av Torsbyfjarden ingar i planomradet. Torshyfjarden ar recipient for Hemmesta trésk och
for hela sydvastra Varmdélandet. Avrinningsomrédet omfattar 17 km? och ar darmed kommu-
nens storsta.
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Hemmesta trask Torsbyfjarden
Kulturmiljo
Kolvik &r inte utpekat som nagon bevaransvard helhetsmiljé ur kulturhistorisk synvinkel.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet har i stort tillkommit successivt under hela 1900-talet. | Kolvik fanns
i borjan av 1900-talet planer pa ett villasamhélle med Saltsjobaden och Djursholm som férebil-
der. Den gamla avstyckningskartan stammer till stor del 6verens med dagens avstyckningar och
vagnat. Planerna pa villasamhalle genomférdes dock inte. Nu finns har saval enklare fritidshus,
egnahemsbebyggelse fran 1930-tal och ett antal villor uppforda under de senaste artiondena. Pa
udden norr om Bl6tviken ligger den tidigare dngsagen fran tidigt 1900-tal. Fastigheten forvarva-
des av Trygg-Hansa i slutet av 1940-talet i syfte att skapa en fritidsanlaggning for de anstallda.
Idag rymmer disponentvillan konferenslokaler.

Omradet rymmer idag flera olika typer av bebyggelse

Tillkommande bebyggelse

Planforslaget innebar att friliggande smahus far uppforas inom omradet, vilket pa sikt kommer
att medfora en fortatning av omradet. Fortatning uppstar bade pa grund av att nya tomter kan
avstyckas och att befintliga byggnader kan byggas till och successivt ersattas av nya. Den befint-
liga fastighetsstrukturen avses dock i huvudsak att behallas och aven fortsattningsvis kommer
omradet under en tid ha en blandad bebyggelse.
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Avsikten dr att bebyggelsen huvudsakligen skall besta av friliggande enbostadshus. Planen inne-
bar dock att det blir mdjligt att inreda en generationsbostad om hégst 40 m? inom ramen fér an-
given byggrétt. Byggnadernas placering &r relativt fri och kan med fordel anpassas till de lokala
forhallandena och till terrangen. Bebyggelsen kan uppforas i hogst tva vaningar. Med tvava-
ningsbyggnad menas en byggnad som i nagon del ar uppford i tva plan. Storsta tillatna bygg-
nadsarea for huvudbyggnad &r 160 m® fér envaningsbyggnad och 120 m? for tvavaningsbyggnad
for tomter mindre 2 000 m?. For storre tomter ar storsta byggnadsarea 200 m? fér byggnader i en
véning och 150 m? for byggnader i tva vaningar.

Utbyggnaden av planomradet kommer troligtvis att ske under en langre tid. Det innebar att
byggnadsstil och arkitektoniska uttryck kan komma att forandras fram tills dess att omradet ar
utbyggt enligt planen. Planbestdmmelserna betraffande utformning och placering av bebyggelsen
har darfor begrénsats till att reglera placering av husen mer allmént.

Kolvik

Befintliga tomtstorlekar

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger nara Hemmesta centrum. Dar finns det matvarubutik, handel och restauranger
samt skola med arskurserna F-9 och tva férskolor. Da antalet barn i forskolealdrarna forvantas
oka finns behov av ytterligare forskoleplatser i naromradet.
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