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1. Allmént
Bostadsrittsforeningen Vy Fundsdalen med org. nr. 769640-4040 registrerades 2021-09-30.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvdndas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har forvérvat fastigheten Funésdalen 70:10 i Hérjedalens kommun. Fastigheten har inforskaffats
genom forvérv av Rostberget Exploatering 2 AB, 559338-4596, innehéllande fastigheten. Fastigheten har sedan
overforts till bostadsrattsforeningen. Aktiebolaget har likviderats.

Foreningen kommer att uppfora byggnaderna i egen regi genom att teckna totalentreprenad. Bygglov &r sokt,
men dnnu ej beviljat.

Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittférening ("Bolagsombildning”) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skatteméssiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Berdknat
skattemdssigt vérde pa fastigheten vid tilltrddet berdknas vara ca 69 700 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, berdknas att uppga
till 126 765 000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen berdknas vid utgédngen av ridkenskapsaret efter tilltrdde och upplételser av ldgenheterna att vara ett
akta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmaéssigt tillimpa det sa kallade K2-
regelverket.

Husen och ldgenheterna ligger i sdédant samband att andamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan
ske.

For att foreningen skall kunna teckna forhandsavtal har styrelsen i enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3§
bostadsrittslagen (1991:614) upprittat f6ljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Forutsattningar av foreliggande kostnadskalkyl foreligger saledes i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrittslagen
(1991:614).

Berdkning av foreningens érliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprittande kdnda
forhallanden.

Separat debitering efter forbrukning (eget abonnemang for hushalls el och schablon for virme) kommer att ske
avseende hushallsel och virme, denna berédknas till 233 kr/kvm/ar (120 kWh/kvm/ar) for 79,5 kvm och 292
kr/kvm/ar (120 kWh/kvm/ar) for 54,5 kvm. Berdknad kostnad inkluderar abonnemangskostnader,
overforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer, beréknat vid ett elpris pa 45 6re/kWh samt 20A
abonnemang. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande, inomhustemperatur,
utveckling av priser for el m.m.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att laggas fram pé
foreningsstimma for faststillande i enlighet med Bostadsrattslagen 4. kap. §2. Darefter kommer upplatelser att
ske.

Inflyttning sker efter att slutbevis foreligger. Inflyttning och upplatelser kommer att ske etappvis. Berdknad
tidpunkt for inflyttning och upplatelse i etapp 1 &r kvartal 4 2023 och etapp 2 kvartal 1 2024. De berdknade
tidpunkterna forutsétter att bygglov vinner laga kraft innan 2022-07-31.

Lagenheternas ytor dr hdmtade fran arbetsritningar. Avvikelser pd upp till 5% skall ej foranleda &ndringar i insats
och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Funisdalen 70:10

Adress Funidsdalshéjden — nya adresser dnnu ej dsatta

Kommun Hirjedalens kommun

Tomt Totalt ca 9 408 kvm

Byggnader Légenhetsyta BOA ca: 2 035 kvm

Allmént Fastigheten ar belidgen pa Rostberget i Funédsdalen, Harjedalens kommun,
och kommer att bestd av 30 st ldgenheter i 8 st 1dgenhetshus.
Ligenheternas storlek uppgér till 54,5 m? och 79,5m? (BOA) och bestar
av lagenheter med 3-4 RoK.

Planforhallanden Gallande planbestimmelser som vunnit laga kraft 2007-09-24, akt 2361-

P07/55 samt laga kraft 2015-01-07, akt 2361-P15/8.

Gemensamhetsanldggningar och
samfalligheter

Vid kalkylens uppréttande ingar fastigheten inte i ndgra
gemensamhetsanldggningar. Gemensamhetsanldggning kommer att bildas
for végar, parkeringar, sopor, laddstationer for bilar och
komplementbyggnad nir byggnaderna &r under uppforande.

Réttigheter, inskrivningar och
servitut

Avtalsservitut 2361IM-08/6671.1, vattenledning.
Inskrivning akt 08/6671, vattenledning.

Pantbrev

Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt
18 315 000 kr som sékerhet for foreningens lan.

Taxeringsvérde byggnad

Beréknat 2022, 26 000 000:- (berdknat for hyreshus) samt 1 752 000:
(berdknat for smahus)

Taxeringsvarde mark

Beréknat 2022, 3 109 000:- (berdknat for hyreshus) samt 450 000:
(berdknat for smahus)

) w;n \
SN g~
Yy ITUATIONSPLAN

Situationsplan - prelimindr

FUNASDALEN 70:10 .4

suaritiEl
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Fastighetsuppgifter
Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund Isolerad betongplatta pd mark

Stomme Tré och betong

Fasader Ytterviggar klddda med trépanel

Tak Takstomme av trd, takbekléddning av plat

Fonster Oppningsbara eller fasta 3-glasfonster.

Uppvirmning och Virme distribueras via franluftsvarmepump for varje lagenhet.

ventilation Vattenburen golvvirme med rumstermostater.

Parkeringar Varje lagenhet kommer att ha tillgang till parkeringsplats via
gemensamhetsanlidggning. Gemensamhetsanldggning kommer éven att inrymma
laddplatser for elbilar. Dértill ett antal besoksparkeringar.

TV/Internet Samtliga lagenheter kommer att vara anslutna och férberedda med bredband.
Abonnemang for TV och internet tecknas av bostadsréttskdpare separat.

Allmén och teknisk beskrivning av liigenheterna

(Reservation for mérken och modeller som vid tillféllet for byggnationerna t.ex. kan vara tillfalligt slut, byts dé
ut mot liknande i utseende och kvalitet. Avvikelser i den slutgiltiga produkten eller tjansten kan forekomma.)

Grundliggning
Platta p&d mark med 300 mm underliggande cellplastisolering, grundbalkar.

Ytterviggar

Yttervdggar har uppbyggnad enligt f6ljande, rdknat fran utsida till insida:

22 mm trépanel, 28 mm luftspalt, vindduk, viggstomme av trareglar 45x220, mellanliggande isolering i
regelstomme 220 mm mineralull, aldersbesténdig &ngspérr, korsregling av 45x45mm, mellanliggande isolering i
korsregling 45 mm mineralull, spanskiva 12 mm, invéndig beklddnad av gipsskiva 13 mm, delvis malad, delvis
beklddd med 13 mm trdpanel.

Innerviggar

Innerviaggar: Stomme av 45x70 mm alternativt 45x95/ 45x120 mm dér det krdvs av installationsskal.
Regelstommar bekldds med spénskiva 12 mm och gipsskiva 13 mm.

Vissa viggar har kakel som beklddnad och vissa vaggar bekldds med tripanel eller mélad gips

Plat/vattenavrinning
Héangrénnor och stupror, fonsterbleck, vindskiveplat, troskelbleck.

Ligenhetsskiljande viggar
Gipsskivor, 95 mm mineralullsisolering, 45x95 mm regelstomme, luftspalt 30 mm, 45x95 mm regelstomme, 95
mm mineralullsisolering, beklddnad med gipsskivor. Vaggen uppfyller ljud- och brandkrav enligt BBR.

Mellanbjilklag

Mellanbjilklaget utgdrs av ett kassettbjélklag av betong eller likvérdig 16sning som uppfyller brand och ljudkrav
enligt BBR, undersidan bekldds med gipsskivor och ovansidan spacklas, golvvarme spacklas in, ovanpéa spackel
laggs flytande tragolv alternativt granitkeramik i fix i vatrum och hallar.

Yttertak
Plat, underlagspapp, 22 mm réspont, takstolar av trd. Isolering 500 mm med angsparr. Invandig bekléddnad av
gipsskivor.

Viggbeklidnader

I badrum/ duschrum ar viggbekldadnaden kakel. I entré/ hall dr viggbeklddnaden trdpanel. I passage fran entré till
ovriga rum ar viggbeklddnaden trépanel. I sovrum, vardagsrum och kok ér viggbeklddnaden trdpanel pé vissa
vaggar och malad gipsskiva pa vissa védggar. | kallférrad utanfor entrén till 1igenheten bekldds viaggar och tak
med minneritskivor.
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Lister

Golvlist: Sldta furulister, gra bets, 12x95 mm
Foder: Sléta furufoder, gra bets, 12x69 mm
Tacklister: slita, 8x21 mm eller 8x31 mm, gra bets

Inredning

Kok: Ballingslov slat lucka, kulor NCS 4500-N, glans 35 (morkgra)

Panelinklddnad ovan 6verskap, gra lika som fondvéiggar av panel.

Bénkskiva: Ballingslov standardlaminat

Badrum: Tvittstidllskommod vit, Ballingslov. Duschvéggar av frostat glas. Elektrisk handdukstork i badrum,
kroklister och toalettpappershéllare.

Bastu: bastuaggregat, helglasad dorr.

Elbeskrivning

I hall och badrum installeras spotlights i form av LED-belysning. Strombrytare, spotlights och elkontakter i vitt
utférande. Vid montage av spotlights installeras dimmer. Spotlights installeras i kokets skdpstommar som
bankbelysning. Uttag for TV i vardagsrum och i det storsta sovrummet. Fasadbelysning installeras vid entré och
balkong. El-uttag vid balkong/uteplats.

Uppviarmning, ventilation
Virme och ventilation via franluftsvirmepump. Varmeavgivning via vattenburen golvviarme
Tilluft via uteluftsventiler. Spisflékt ansluts direkt till im-kanal.

Fonster
Oppningsbara eller fasta 3-glasfonster, Sppningsbart fonster i alla sovrum. Kuldren pa fonster 4r guldockra pa
utsidan och morkgra pa insidan, fonsterbinkar limfog 30 mm gra bets, fonstersmyg gra bets, limfog.

Dérrar

Entrédorr: Ljusinslapp i entrédorr, kuldr guldockra, sparkplat pa utsida.
Innerdorrar: Spegelddrrar av trd, mélade 1 kuldr morkgra.

Helglasade bastudorrar.

Badrum
Viggar beklidds med kakel. Golven beklidds med granitkeramik. All granitkeramik och kakel sitts i rakt forband
med mellangré fog.

Utvindiga ytskikt

Gangar till respektive entré har slitlager av grus. Ytor vid entréer stensétts med marksten, gré. Parkeringsplatser
och dvriga hardgjorda ytor har slitlager av grus. Gronytor utgors av grovplanerad naturmark dar det s&s med
slantsadd/ angssadd. (gronytor utan skotselkrav). Tritrall pa balkong/uteplats. Fasadbekldadnad utfors av mélad
trapanel. Yttertak beklddes med pannplat, skorstenar och ventilationshuvar av plat. Takytor dver nagra entréer
bekldds med sedum.
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Rumsbeskrivning

(Reservation for mérken och modeller som vid tillfallet fér byggnationerna t.ex. kan vara tillféalligt slut, byts da
ut mot liknande i utseende och kvalitet. Avvikelser i den slutgiltiga produkten eller tjansten kan forekomma.)

Entré / Hall
Golv Granitkeramik Dekora Nordica Cenere, 300x600 eller likvardigt
Viggar Tripanel, slitspont Betsad gra
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Inredning Torkskap Vitt
Badrum
Golv Granitkeramik Dekora Nordica Cenere 300x300, 150x150 1
duschhoérna eller likvardigt
Viggar Kakel Vit 300x200 eller likvardigt
Tak Vitmalat Vétrumsfirg, vit
Inredning: Toalett Typ If6 Sign WC-Stol 6860 eller likvardigt
Duschhorna Duschvigg, frostat glas
Duschblandare MORA MMIX T5+S5 160 c/c ej takdusch
Tvittstédllsblandare MORA MMIX B5
Handdukstork Somatherm Taserud CMB-400 eller likvardigt
Handdukshéngare Kroklist
Handfat med forvaring Ballingslov Mono 60 vit eller likvardigt
Spegelskap Ballingslov Mono 60 vit eller likvardigt
Tvitt/torkmaskin kombinerad Kombimaskin i ett av badrummen
Kok
Golv Tragolv Bjelin 1-stav 11 mm ek natur eller likvardigt
Viggar Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Viggar Tripanel, slitspont Betsad gra
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Koksinredning: Kokssnickerier fran Ballingslov Kokslucka sldt morkgra
Bénkskiva Ballingslov standardlaminat
Diskho Underlimmad
Koksblandare MORA MMIX K5
Kyl/Frys Rostfritt utférande
Spishill, induktion
Ugn Rostfritt utforande
Mikrovagsugn Rostfritt utforande
Diskmaskin Rostfritt utférande
Flakt Rostfritt utférande
Stankskydd Granitkeramik, gra, 300x600, stiende montering
Vardagsrum
Golv Tragolv Bjelin 1-stav 11 mm natur ek eller likvardigt
Viggar Tripanel, slitspont Betsad gra
Viggar Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Sovrum
Golv Tragolv Bjelin 1-stav 11 mm ek natur eller likvardigt
Viggar Tripanel, slitspont Betsad gra
Viggar Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Inredning Garderober vita med morkgra dorr Antal enligt ritning i forséljningsmaterial
Inredning Skjutdorrsgarderob vita Skjutddrrsgarderob med vita skjutdorrar,

omfattning enligt ritning i forséljningsmaterial
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Bastu
Golv Granitkeramik Dekora Nordica Cenere 300x300, 150x150 runt
golvbrunn
Viggar Bastupanel av asp Obehandlad
Tak Bastupanel av asp Obehandlad
Inredning Bastulavar av asp Obehandlad
Belysning under lavar
Helglasad dorr till bastu
Bastuaggregat Svart bastuaggregat

BALKONG

u]
u]
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—]

BALKONG
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PLAN 2

Plan 2 hus 8— 79,5 kvm och 54,5 kvm. OBS! Arkitektbild som kan avvika frdn verkligheten. Braskamin dr extra

tillval och kan vdljas pd plan 2, dock ej pa plan 1.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvarvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Rostberget Exploatering 2 AB,

b 126 590 850
samt berdknad entreprenadkostnad
Beriknad lagfart 1,5% ink. exp. avgift 129 150
Summa beréknad slutgiltig anskaffningskostnad 126 720 000
Likviditetsreserv 45 000
Summa att finansiera 126 765 000

I enlighet med 6verlatelseavtalet av aktierna i Rostberget Exploatering 2 AB kommer
reduktion/tillaggskdpekilling pa kopet av Rostberget Exploatering 2 AB att utga sé att den slutliga totala
anskaffningskostnaden uppgér till den berdknade anskaffningskostnad som redovisas i ekonomisk plan (inkl. kop
av bolaget och lagfart) om 6vriga kostnader blir hogre eller ldgre dn de berdknade. Foreningens slutliga
anskaffningskostnad kommer att garanteras av exploatoren.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att laggas fram pa

foreningsstimma for faststillande i enlighet med Bostadsrattslagen 4. kap. §2. Darefter kommer upplatelser att
ske.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att teckna bostadsrattsforsékring innehallande fullvédrdes byggnadsforsékring,
maskinforsdkring for byggnad, ohyra och husbock, fastighetsdgaransvar, skadestandsgaranti fastighet,

varmekulvertforsékring, rittsskydd fastighet och styrelseansvar. Forsdkringen offererad av Lansforsakringar
Jamtland.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 108 450 000
Lan 18 315 000
Summa 126 765 000
Amortering i % ar 1 0,50%

Berdkningarna i kostnadskalkylen grundar sig pa offert fran bank 2022-04-06 motsvarande ca 8 ars bindningstid
och rénta pa 2,95% (rénta i berdkningarna pa 3,00%). Berdkningarna grundar sig pa 0,5% amortering av
lanebeloppet. Rénta enligt offert fran bank motsvarande 1,54% for bindningstid 1 ar, 2,58% for bindningstid 3
ar, 2,79% for bindningstid 5 ar, 2,95% for bindningstid 8 ar och 3,04% for bindningstid 10 ar.

Styrelsen har for avsikt, for att sékra foreningens avgifter dver tid, att fortidsbinda slutfinansieringen i foreningen
nédr och om detta dr mojligt.

Loptiden for rorligt 1an dr 12 manader och for ev. bundna l4n bindningstiden. Rantan kan komma att foréndras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen.

Foreningens finanseringsplan &r uppréttad utifran en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen ar berdknad
till 0,5% de forsta 10 &ren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa
aterstaende tid.

Inteckningar i féreningens fastigheter kommer att stidllas som sékerhet for foreningens lan pa 18 315 000 kr.
Foréndring av avgifterna vid ranteférdndringar framgér av rantekénslighetsanalysen.

Foreningens insatser och avgifter for ej upplatna lagenheter kommer att garanteras av exploatdren. Réntegaranti
ar tecknad med exploator innebérande att foreningens rantekostnad for de forsta 2 verksamhetsaren ér garanterad
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till 3% jamfort med den rénta for 4r 1 som anges i kommande ekonomisk plan for upplételser. Réntegarantin ar
maximerad upp till en rénteniva pa 5%.

6. Berdakning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedéomda érliga kostnader ér 1.

Rubriker Ar1
Rénta pa lanat belopp 549 450
Summa kapitalkostnader 549 450
Avskrivning enligt 47§ i féreningens stadgar 930 750

Avsittning till forvaltningsfond enligt 47§

i foreningens stadgar till dess

att underhallsplan ar uppréttad 122 100
Summa avsittningar och avskrivningar 1 052 850
Forsdkring 44 000
Vatten & Avlopp 173 000
Samfillighetsavgifter (vigar/parkeringar/sopor/vallabod/laddstolpar) 166 000
Redovisningstjénster 60 000
Styrelsearvoden 15 000
Ovriga kostnader 40 000
Virme och el (debiteras separat) 0
Summa driftskostnader 498 000
Beriknad fastighetsskatt/avgift 0

Bostéder skattebefriade 15 ar

Summa riinta/avskrivningar/avsittningar/drift 2100 300
Beriknad skatt/avgift efter ar 15 for bostider i dagens penningvirde 60 280
Summa totalt efter ir 15 2160 580
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Kostnaderna dr bedomda utifrén gillande taxor, dér sddana finns, samt utifran offerter och bedomningar fran
liknande foreningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgér inte de forsta 15 aren fran fardigstdllande. Berdknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 berdknas till maxbeloppet pa 1 519 kr/lagenhet for hyreshus och 8 874 kr f6r smahus i dagens
penningvérde.

Foreningen berdknas ha kassor som skoter 16pande betalningar och avstdmning av aviseringar samt anlitar
revisionsbyra for bokslut och revision.

Kostnader for sotning tillkommer for ldgenhetsinnehavare som har braskamin som tillval. Varje
lagenhetsinnehavare betalar sotning separat.

Snordjning av gangar och framfor ldgenheterna ansvarar lagenhetsinnehavarna sjélva for.
Varje ldgenhet kommer att ha eget abonnemang for hushallsel och vérme.

Kalkylerad avskrivning for kostandskalkyl 1,00% pa berdknat byggnadsviarde (93 075 000 kr).
Bokforingsméssig avskrivning som kan komma att bli hogre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytterligare bokforingsméssigt underskott uppstar om den bokforingsmaéssiga
avskrivningen blir hogre &n 1,00%, detta pdverkar dock inte foreningens avgifter. Se d&ven foreningens stadgar §9
och §47.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till
fond for yttre underhall (férvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhéllsplanen ticks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar ar tickta med &rsavgifter. Detta ska ske senast frdn och med det
rakenskapsér som infaller narmast efter det att garantitiden upphort. Féreningens avsattning till férvaltningsfond
skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan
motsvarande den amortering som &r gjord.

7. Berdkning av foreningens arliga intidkter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadslagenheternas andelstal. Debitering av el och vérme sker separat for respektive
bostadsrittsldgenhet.

Intiikter Ar1
Arsavgifter 1169 550
Summa intikter 1169 550
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8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intéikter

Nodvindiga arsavgifter 1169550 | 1179205 | 1279767 | 1289465 1299421 1442 377 1592921 1724 949
Ranteintikter 0 0 0 0 0 1778 77817 12 388
Summa intiikter 1169550 | 1179205| 1279767 | 1289465 | 1299421 1444155 1600708 | 1737337
Kapitalkostnader

Réntekostnad 549 450 546 703 634615 | 631410 628 205 669 642 695 970 657 305
Avskrivning 930 750 930 750 930750 | 930750 930 750 930 750 930 750 930 750
Driftskostnader

Driftskostnader 498 000 507 960 518 119 | 528482 539 051 549 832 607 059 670 242
Ovriga kostnader

Beriknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 81129
Summa kostnader 1978200 | 1985413 | 2083484 | 2090641 | 2098006 | 2150224 | 2233779 | 2339426
Amorteringar och

avsittningar

Amortering 91575 91575 91575 91575 91575 91575 193 325 193 325
Avsittning forvaltningsfond 122 100 124 542 127 033 129 573 132 165 224 680 297 678 328 661
Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 122 100 246 642 373 675 | 503 248 635413 860094 | 2102338 | 3682451
Diverse berdikningar

Resultat kassaflode efter amortering 30525 32967 35458 37998 40 590 133 105 104 353 135336
Bokforingsmassigt resultat -808 650 | -806208 | -803 717 | -801177 -798 585 =706 070 -633 072 -602 089
Balanserat resultat bokforingen -808 650 | -1 614 858 | -2418 575 | -3219752 | -4018337| -4724406| -8135912 | -11209 549
Betalningsnetto 30 525 32 967 35458 37 998 40 590 133 105 104 353 135336
Ackumulerad kassa 75 525 108 492 143950 | 181948 222 538 355644 | 1038263 1651751
Diverse variabler

Laneskuld 18315000 | 18223425 | 18 131850 | 18040275 | 17948 700 | 17 857 125 | 17399250 | 16 432 625
Total BOA 2035 2035 2035 2035 2035 2035 2035 2035
Arsavgift/kvm 575 579 629 634 639 709 783 848
Lanerénta 3,00% 3,00% 3,50% 3,50% 3,50% 3,75% 4,00% 4,00%
Sparréinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 0,75% 0,75%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 122 100 124 542 127 033 129 573 132 165 224 680 297 678 328 661
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intiikter:

Nodviéndiga arsavgifter 1169550 [ 1156083 | 1230072 | 1215091 | 1200464 | 1306405 1306750 | 1281663
Ranteintakter 0 0 0 0 0 1743 7 634 12 145
Summa intiikter 1169550 ) 1156083 | 1230072 | 1215091 | 1200464 | 1308148 1314384 | 1293 808
Kapitalkostnader

Réntekostnad 549 450 | 535983 609 972 594 991 580 364 606 516 570938 488 387
Avskrivning 930750 | 912 500 894 608 877 067 859 869 843 009 763 539 691 561
Driftskostnader

Driftskostnader 498 000 | 498 000 498 000 498 000 498 000 498 000 498 000 498 000

Ovriga kostnader

Berdknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 60 280

Summa kostnader 1978200 1946483 | 2002580 | 1970058 | 1938233 | 1947525 1832477 | 1738228

Amorteringar och

avsittningar
Amortering 91575 89 779 88019 86293 84 601 82 942 158 594 143 643
Avsittning forvaltningsfond 122 100 122 100 122 100 122 100 122 100 203 500 244 200 244 200

Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 122 100 | 241 806 359 165 474 222 587 024 779 013 1724649 | 2736115

Diverse berdkningar

Resultat kassaflode 30525 | 32321 34081 35807 37499 | 120558 85606 | 100557
Bokforingsmissigt resultat 808650 | -790400 | -772508 | -754967| -737769| -639 509 519339 | -447361
Balanserat resultat bokforingen -808 650 " igi 2324659 | -3034044 | -3712322 | -4279040 | -6 674282 | -8 328 860
Betalningsnetto 30525 | 32321 34081 35807 37499 | 120558 85606 | 100557
Ackumulerad kassa 75525 | 106365 138360 171454| 205591| 322117 851737 | 1227275

Diverse variabler

Laneskuld 18315000 | 17866103 | 17427768 | 16999754 | 16 581824 | 16 173748 | 14 273 445 | 12 209682
Total BOA 2 035 2 035 2 035 2 035 2 035 2 035 2 035 2 035
Arsavgifter/kvm 575 568 604 597 590 642 642 630
Lanerénta 3,00% 3,00% 3,50% 3,50% 3,50% 3,75% 4,00% 4,00%
Sparréinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 0,75% 0,75%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 122 100 122 100 122 100 122 100 122 100 203 500 244 200 244 200
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kanslighetsanalys

Kinslighetsanalys

(16pande penningvirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-

rénteniva enligt

ekonomisk prognos 575 579 629 634 639 709 783 848
Arsavgift/kvm och &r vid dagens riinteniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 575 583 635 643 652 728 828 930
F('J'r('indring avgiﬁ‘er % 0% 1% 1% 1% 2% 3% 6% 10%
Beréknad inflationsniva +2% 575 586 641 653 665 747 877 1024
Fordndring avgifter % 0% 1% 2% 3% 4% 5% 12% 21%
Beriknad inflationsnivé -1% 575 576 623 624 626 691 741 776
F('J'r('indring avgiﬁer % 0% -1% -1% -2% 2% -3% -5% -8%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad ranteniva +1% 665 669 718 722 727 797 868 928
Fordndring avgifter % 16% 15% 14% 14% 14% 12% 11% 10%
Beriknad rénteniva +2% 755 759 807 811 815 884 954 1009
F('J'r('indring avgiﬁer % 31% 31% 28% 28% 28% 25% 22% 19%
Beriknad réanteniva -1% 485 490 540 545 550 621 697 767
Fordndring avgifter % -16% -15% -14% -14% -14% -12% -11% -10%
Kinslighetsanalys

(fast penningviirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-

rénteniva enligt

ekonomisk prognos 575 568 604 597 590 642 642 630

Arsavgift/kvm och ar vid dagens réintenivé samt:

Beriknad inflationsniva +1% 575 566 599 589 579 628 616 597
Fordndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -2% -2% -4% -5%
Beriknad inflationsnivé +2% 575 563 593 581 569 614 593 569
Fordndring avgifter % 0% -1% -2% -3% -4% -4% -8% -10%
Beriknad inflationsnivé -1% 575 571 610 606 601 657 671 668
Fordndring avgifter % 0% 1% 1% 1% 2% 2% 1% 6%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad ranteniva +1% 665 656 690 681 671 721 712 690
Férdndring avgifter % 16% 15% 14% 14% 14% 12% 11% 10%
Beriknad rénteniva +2% 755 744 776 764 753 801 782 750
Férdndring avgifter % 31% 31% 28% 28% 28% 25% 22% 19%
Beriknad réanteniva -1% 485 480 519 514 508 562 572 570
Fordndring avgifter % -16% -15% -14% -14% -14% -12% -11% -10%
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Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivaer och of6réndrat ranteldge samt olika réntenivaer och
oforindrad inflation utifrén forutsittningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm uppliten BOA/ar 575 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA 245 kr
Ovriga kostnader/kvm total/ar - kr
Avskrivningar/kvm total/&r 457 kr
Avsittningar/kvm BOA/éar 60 kr
Amortering/kvm BOA/ar 45 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA 60 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 15 kr
Enskild lagenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA 233-292 kr
Lan/kvm upplaten BOA 9 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm upplaten BOA 53292 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 62 270 kr
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11. Specifikation dver berikning av arsavgifter, insatser mm.
Nedan ldmnas en specifikation dver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Vanings- Andelstal i
Lgh Hus | plan BOA | RoK | foreningen | Insats Arsavgift Minadsavgift
1A 1 1 795 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
1B 1 2 795 | 4 3.91% 4 175 000 45 690 3 808
2A 2 1 545 | 3 2,68% 2975000 31322 2610
2B 2 1 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
2C 2 2 545 | 3 2,68% 2 975 000 31322 2610
2D 2 2 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
3A 3 1 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
3B 3 1 545 | 3 2,68% 2 975 000 31322 2610
3C 3 2 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
3D 3 2 545 | 3 2,68% 2975000 31322 2610
4A 4 1 545 | 3 2,68% 2975000 31322 2610
4B 4 1 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
4C 4 2 545 | 3 2,68% 2975000 31322 2610
4D 4 2 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
SA 5 1 545 | 3 2,68% 2 975 000 31322 2610
5B 5 1 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
s5C 5 2 545 | 3 2,68% 2975 000 31322 2610
5D 5 2 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
6A 6 1 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
6B 6 1 545 | 3 2,68% 2975 000 31322 2610
6C 6 2 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
6D 6 2 545 | 3 2,68% 2 975 000 31322 2610
7A 7 1 545 | 3 2,68% 2 975 000 31322 2610
7B 7 1 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
7C 7 2 545 | 3 2,68% 2 975 000 31322 2610
7D 7 2 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
8A 8 1 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
8B 8 1 545 | 3 2,68% 2975 000 31322 2610
8C 8 2 795 | 4 3.91% 4175 000 45 690 3808
8D 8 2 545 | 3 2,68% 2975 000 31322 2610
Summa ‘ ‘ 2035 ‘ 100% 108 450 000 1169 550 97 463
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12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2. Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Separat debitering efter forbrukning/schablon (eget abonnemang for hushélls el och schablon for virme)

kommer att ske avseende hushallsel och viarme, denna berdknas till 233 kr/kvm/ar (120 kWh/kvm/ar) for 79,5
kvm och 292 kr/kvm/ar (120 kWh/kvm/ér) for 54,5 kvm. Beriknad kostnad inkluderar abonnemangskostnader,
overforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer, berdknat vid ett elpris pa 45 6re/kWh samt 20A
abonnemang. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande, inomhustemperatur,
utveckling av priser for el m.m.

4. Bostadsrittsinnehavare bor ha giltig hemforsakring med tilldgg for bostadsrittslagenhet. Berdknad kostnad for
medlems individuella bostadsrittsforsédkring uppgar till ca 1 000 - 2 000 kr/ar. Denna kan variera beroende

bl. a pé tillval och omfattning.

5. For ovrigt hdnvisas till foreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Funasdalen 2022-

Bostadsréttsforeningen Vy Fundsdalen

Bengt Olsson Goran Hellstrom

Hans Holmgren
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det andamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrattslagen, granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrattsforeningen Vy Funasdalen organisationsnummer
769640-4040, digitalt daterad 2022-04-09 och lamnar féljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse for bedomningen av
foreningens tankta verksamhet. De uppgifter som har ldmnats i kalkylen &r
riktiga och stammer 6verens med innehallet i for oss tillgangliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som ar kanda for oss.

| kalkylen gjorda berakningar bedoms vara vederhaftiga och kalkylen framstar
som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala

att kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2022
Digital signering

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av
ansvarsforsakring.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangliga:

Registreringsbevis, stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berékning av taxeringsvarde

Garantiavtal 2021-11-04

Bygglovsritningar

Bankoffert, Handelsbanken, 2022-04-06
Forsakringsoffert, Lansforsakringar Jamtland 2022-02-16
Kopekontrakt och kdpebrev 2021-11-03
Skuldebrev 2021-11-03

Transportkép 2021-11-03

Protokoll extra foreningsstamma 2021-11-04
Aktiedverlatelseavtal 2021-11-04
Skalbolagsdeklaration 2021-11-04
Fastighetsoverlatelseavtal 2021-11-05

Kdpebrev 2021-11-05 samt skuldebrev 2021-11-05
Transportkop 2021-11-05

Anstkan om lagfart 2021-11-05
Samfallighetsforening budget

Berakning elkostnader

Avtal om anldggande av GA, 2022-04-01
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