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S1A

Varmdo kommun, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

? Planbeskrivning

? Genomfdrandebeskrivning
? Tillagg till plankarta

? Gdllande plankarta

Bilagor:
? Fastighetsagarforteckning
? VA-bilaga

BAKGRUND

Varmdo & Sveriges snabbast vaxande kommun. Manga bosétter sig permanent i tidigare
fritidshusomraden som saknar utbyggd infrastruktur i form av social service, vagar och vatten
och avlopp (VA). Dessa forandringsomraden har uppméarksammats i kommunens
oversiktsplan- liksom behovet av atgarder for att anpassa omradena for permanentboende.

PLANENS/TILLAGGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med till&gget till géllande plan &r att, samtidigt som kommunalt vatten och aviopp
byggs ut, ge mojlighet till byggrétter som motsvarar dagens krav for en permanentbostad.
Minstatomtstorlek bibehdlls. Byggratten utdkas och medger byggande i tva plan.

ARENDETS HANDLAGGNING

Arendet handlggs med sa kallat enkelt planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5
kap 28 §. Andringen genomfors som ett tillagg till géllande plan. Tillagget redovisar vilka
bestdmmelser som utgdr och vilka som ersétter dessa. Den ursprungliga planen géller i 6vriga
delar och ska l&sas tillsammans med till&gget.
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Tillagget beddms vara forenligt med kap 3, 4 och 5 Miljobal ken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheterna som berdrs av tillagget & belagnai Varmdovik paVarmdo, nordost om
Korsmogdn. Planen avgransas mot soder av byggnadsplan 147 (Byggnadsplan for del av
Varmdovik 1:1) och bostadsomradet Herrviksnés. Planen avgrénsas mot vaster av
detaljplanen fér Varmdovik 1:751 mfl, Skeppsdal sstrom. Mot norr grénsar planen till

" Storskogen” det centrala gronomradet pa Varmdolandet.

Areal
Planomrédets areal & ca 193 hektar varav land 184 hektar och vatten 9 hektar.

Markagoforhallanden

Kvartersmarken & i huvudsak i privat 8go. Varmdoviks vagforening éger vagar och
grénomraden samt den obebyggda fastigheten Varmdovik 1:470.

Omrédet delas av vég 222, Stavsnasvagen vars vagomrade &r upplatet med vagréit till staten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Varmdovik ar utpekat som ett prioriterat forandringsomréde i dversiktsplanen (2003).

Pa sikt behover alla dessa omraden planl&ggas och befintliga planer revideras, samtidigt som
fragor om infrastruktur, service och VA ses dver.

Omrédet berdrs inte av nagra riksintressen.

Strandskydd
Planomradet omfattas av strandskydd intill 100 meter fran stranden. Strandskyddet & upphavt
inom de omraden som utgor kvartersmark.
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Detaljplaner

Fastigheterna som berdrs av tillégget & beldgnainom kommunens byggnadsplan 158
(Byggnadsplan for del av Varmdovik 1:1) faststalld 1963-12-14 pa Varmdo. Planen anger i
huvudsak bostadsandamal (fritidshus) med friliggande husi en vaning. | juli 1987 infordes
nybyggnadsforbud som bestammelse i planen enligt plan- och bygglagen 5 kap 8 81.
Genomforandetiden har gaétt ut.

Program for detaljplanen

For omradet Varmdovik-Herrviksnés-Stromma har ett gemensamt planprogram uppréttats
2005 (Program for Varmdovik, Herrviksnas och Strémma, Fordjupning av Over siktsplanen).
Programmet med beaktande av inkomna samradssynpunkter ligger till grund for det fortsatta
detaljplanearbetet.

Kommunstyrel sen fattade 2007-10-10 beslut om att planléggning fick paborjas for
fastigheternai Varmdovik, delomrade S1.

Da stor tveksamhet framkom under samrédet om tillskapande av nya bostadsfastigheter pa
idag inte ianspraktagen mark fores s att planen begréansastill andring av nuvarande
planbestdmmel ser for att medge 6kad byggrétt for permanentboende i samband med inférande
av kommunalt vatten och avlopp. Darfor foreslas att andringen gors som ett till&gg till
befintlig plan med enkelt planforfarande.

Genom en kort genomforandetid finns majlighet att aterkommatill fragan om plats for
forskola/skola nér behov foreligger.

Behovsbeddmning

Planen beddms inte innebara ndgon betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt
miljobalken bedbms darfor inte behdva uppréttas.

Bedomningen grundas pa foljande:

Tillagget medger endast viss utokad byggratt inom kvartersmark i idag ianspraktaget omrade
for fritidsbebyggel se som redan till stor del utnyttjas som permanentbostad.

Vagnétet & befintligt.

Till&gget innebér att vatten och avloppsforsorjningen foérbattras genom anslutning till allmant
vatten- och avlopp.

Genomfdrandet bedoms inte innebara ndgra risker for ménniskors halsa och
miljokvalitetsnormerna kommer inte att Gverskridas.

Tillagget paverkar inte heller nagot omrade eller natur som har erkant nationell eller
internationell skyddsstatus.

Nagon miljobedémning enligt PBL 5 kap 18 § eller MKB-férordningen bilaga 4 behtvs
darfor inte.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Naturmiljo

Landskapet & den inre skargardens med tallkladda bergsryggar, inspréangda mindre dal sénkor
samt §0ar kantade av branta strander eller |aglanta vasstrander.

Bergryggarna har pa sina stéllen branta sidor som bildar markerade vaggar i en dalgang.
Bebyggelsen har ofta placerats vid dessa branter eller uppe paryggen vilket ytterliggare
forstarker landskapshilden.
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Natur
Norra delen av planomradet gransar till det stora regionala gronomradets véardekarna pa
Varmddlandet dér Korsmogjon bildar en naturlig grans i soder.

Omrédet norr om Korsmosjon har enligt Oversiktsplanen utpekats som omréde med hogt
naturvarde. Har finns ocksa vissa nyckelbiotoper och ekologiskt sarskilt kansliga omraden i
anslutning till Dyppeln och omgivande tréask och mossmarker som utgor viktiga
sumpbiotoper.

FOr bevarande av naturvardena runt Dyppeln maste avsteg fran egentligt skogsbruk gorasi
den Ortrika granskogen.

Befintlig bebyggelse, kultur- och narmiljé

Bebyggelsen &r av blandad karaktar och utgors av fritidshus fran 1960-talet som idag till stor
del & om- och tillbyggda eller ersatta med nya hus for permanentboende. Ingen fastighet &r
utpekad som fastighet av sarskilt kulturintresse.

Nagra kanda fornlamningar finnsinte i omradet.

|dag forekommer en stor del permanent boséttning i omrédet (ca 190 av 240 fastigheter &r
permanentbebodda).
Omrédet ligger i direkt kontakt med stora skogsomraden och har naratill bad och bétliv.

Néarmaste kommersiella service finns i Molnvik respektive Hemmesta ca 9 km darifran.
Varmdavik hor till Viks skolas upptagningsomréde. Arskurs 6-9 gér i Hemmestaskolan hog.
Né&rmaste kommunala forskolor finns i Skeppsdal sstrom och Hagaberg.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bestar av busslinjer som trafikerar véag 222 till Slussen. Det finns
busshdllplatser placerade i huvudsak vid varje infart i omradet.

Storre infartsparkering finns vid Grisslinge.

Biltrafik-vag 222

V&g 222 ingdr i huvudvagnétet och & en statlig vag som forbinder Stockholm med
Gustavsberg och som leder vidare ut till Stavsnas och Djuro.

P& stréckan Alstaket —Stromma & hogstatill&tna hastighet 70 knt.

Trafikflodet & idag ca 8500 fordon per arsmedeldygn. Trafiken varierar emellertid kraftigt
med arstidernattill foljd av det stora antalet fritidsboende som finns langre ut langs med
Stavsnésvagen och i skargarden.

Végomradena inom planomradet varierar mellan i huvudsak 10-20 meter. V &gbanornas bredd
varierar huvudsakligen mellan 4,5-5 meter.

Végarna &r belagda med asfalt.

Generellt rader 30 km/t inom omradet.

Behov finns av standardforbéttringar avseende vissa vandplaner.

Gang- och cykeltrafik

Inom omréadet finns inga gangbanor.
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Ett fatal gang- och cykelvégar finns men dessa forbinder inte alla omraden sa att man kan
undvika att tasig ut pa vag 222.
Gangstigar finnsi omrédet som i forsta hand leder ut i naturen eller till badplatserna.

Teknisk forsorjning

For den befintliga bebyggelseni Varmdoévik finns enbart enskilda anléggningar for vatten och
avlopp forutom for 17 fastigheter vid Lostigen som &r andutnatill det befintliga kommunala
vatten- och spillvattennétet i Skeppsdalsstrom.

Dagvatten infiltreras pa tomtmark.

Uppvarmning sker med oljaeller el oftai kombination med vedeldning.

Elf6érsorjning finns i omradet.

Avfall

Narmaste atervinningsstation finns vid Stromma och Skeppsdal sstrém. Narmaste miljostation
for farligt avfall finns pa atervinningscentralen vid Hemmesta véagskal. Hushallsavfallet
transporteras bort enligt konventionell sophamtningsmodell.

PLANFORSLAGET

Tillkommande bebyggelse

Syftet med tillagget till géllande plan &r att, samtidigt som kommunalt vatten och avlopp
byggs ut, ge mgjlighet till byggrétter som motsvarar dagens krav for en permanentbostad.
Minsta tomtstorlek som idag & 2000m? bibehdlls. Bestammelsen med byggnadsférbud inom
med punktprickning markerad mark slopas och ersitts med generellaregler for avstand till
tomtgrans for huvudbyggnad respektive komplementbyggnader. Bestdmmel serna for
bebyggel sens utformning andras. Utokad byggrétt for envaningshus medges med en
byggnadsarea pa 200m? samt majlighet att bygga i tva vaningar med en byggnadsarea pa
150m2. Nybyggnadsférbudet i planen enligt plan- och bygglagen 5 kap 8 81 upphéavs da
kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Mark, vegetation och friytor
De boende inom planomradet har tillgang till stora allménna gronomréden och skogsomraden
samt naratill bad och béatplatser.

Gator och trafik
Allafastigheter & andlutnatill befintligt vagnét i Varmdoviks vagforening.

V &gbanorna ska ha en bredd av minst 4 meter eller om de & smalare forses med métesplatser
med fri sikt emellan. Vandplaner ska medge vandning av servicefordon. Detta bedoms
rymmas inom befintligt vagomrade.

Parkering av fordon sker pa egen tomt.

Avstand till busshdllplats vid Stavsnasvégen varierar mellan 40-900 m.

En framtida utbyggnad av gang- och cykelvagar som férbinder olika bostadsomraden sa att
man kan undvika att tasig ut pavag 222 & onskvard.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avliopp

Befintliga enskilda anléggningar ersétts med allménna vatten- och spillvattenledningar. Alla
fastigheter inom planomradet anduts till det allmanna nétet.

Ledningsnatet & tankt att byggas ut med konventionellt system med galvfall déar sa & majligt.
For ovriga fastigheter far LTA- system tillampas med separat pump for respektive fastighet.
Det & dock noddvandigt att bygga nya pumpstationer i omrédet, se vidare VA-bilaga. Dessa
placeras i anslutning till vagomradet eller i gronmarken.

Villkoren f6r anslutning till det allménna nétet beskrivs ndrmare i
genomforandebeskrivningen.

Dagvatten

Dagvatten infiltreras pa tomtmark som tidigare enligt LOD.

Vatten fran vagomradet omhandertas med diken som &ven kan behtva ta hand om vattnet fran
tomter i vissafall.

Varme, € och avfall
Varje fastighet ordnar sin egen varmeforsorjning.

Vattenfall Sveanét svarar for omrédets elforsorjning och Telia Sonera & huvudman for
telendtet. El- och teleledningar inom omradet &r i de flestafall byggda som luftledningar med
samband mellan el och tele. | samband med att |edningsnétet for vatten och avlopp byggs ut
kan det ocksa vara lampligt att markforlagga el- och teleledningar. Datakommunikation byggs
ut av bertrd operator. Elforsorjning i omradet kan behova forstérkas for saval befintlig som
tillkommande bebyggel se. Nya transformatorstationer kan behdvasi anslutning till
vagomradet.

Hamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet.

Hélsa och sékerhet

Buller och luftféroreningar

Varmdovik ar glest exploaterat varfor inga gransvarden for buller eller luftfororeningar
dverskrids inom omradet.

Risk
Vég 222 & sekundér transportled for farligt gods.
Ingen bebyggelse far uppforas ndrmare vag 222 an 25 meter enligt planbestammel serna.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for miljon

Planomradet &r i dag ianspraktaget som bostadsomrade med stora tomter. Antalet tomter
forblir i stort sett oférandrat och kvartersgranser bibehdlls.

Planforslaget beddms inte medfora nagon negativ paverkan pa naturomraden eller
landskapsbild.
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Konsekvenser for halsa och sakerhet

Eventuell tillkommande bebyggel sen bedoms inte paverka bullersituationen i omradet.
Genom inforande av kommunalt vatten och avliopp minskar risken for skadliga utslgpp i
planomradets mark- och vattenomraden.

Inga riktvérden for partiklar dverskrids.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskapet for vagnétet skall vara enskilt.
Kommunen skall vara huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar.

Genomforandetid

Allman plats

Genomférandetiden for allman plats & fem ar och |6per fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Kvartersmark
Genomférandetiden for kvartersmark ar ocksa fem ar. For kvartersmark borjar
genomforandetiden dock 10patva ar efter det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under forutséttning att forbindel sepunkt for
kommunalt vatten och avlopp har uppréttats, samt att dtgérden i 6vrigt Gverensstammer med
planbestdmmel serna.

Planen handlaggs enligt PBL 5 kap 28 § enkelt planforfarande.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Ewa Andrén Holst Planarkitekt
AnnaLewén Exploateringsingenjor
Robert Soderberg V A-ingenjor

Medverkande konsulter
Mats Akerblad, Akerblads Arkitektkontor AB Planarkitekt

SAMHALLSBY GGNADSKONTORET

LenaHall Mats Akerblad
Planchef Panarkitekt
Pan och genomforande
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska dtgéarder som behovs for ett andamda senligt och i 6vrigt samordnat
plangenomfdrande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon galvstandig réttsverkan utan
ska fungera som vagledning till de olika genomforandedtgéarderna. Avgorande frégor som ror
fastighetsbildning, VA-anléggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for planprocessen

2007 juli Bedlut i kommunstyrel sens tekniska utskott (KSTU) om att
paborja detaljplanel aggning for del av Varmdovik 1:1, S1.

2008 mars Beslut i STN om att skicka ut detaljplaneforslaget pa samrad.

2008 april/maj Samrad

2008 augusti Godkannande av samradsredogorel sen. Beslut om antagande.

2008 september Antagande i kommunstyrelsen.

2008 oktober Detaljplanen vinner laga kraft.

Genomfdérandetid

Allman plats

Genomfdérandetiden for allman plats & fem & och 16per fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Kvartersmark
Genomférandetiden for kvartersmark & ocksa fem ar. For kvartersmark borjar
genomforandetiden dock |6patva ar efter det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under forutséttning att forbindel sepunkt for
kommunalt vatten och avlopp har uppréttats, samt att dtgérden i 6vrigt Gverensstammer med
planbestdmmel serna.

Andras eller upphévs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsagare rét till
ersattning for eventuell férlorad byggrétt som inte utnyttjats. Efter genomférandetiden
fortsétter detaljplanen med dess réttigheter att gélla men andras eller upphéavs planen utgar
ingen erséttning for de réttigheter som gatt forlorade.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Huvudman for allmén plats
Allman plats omfattar anlaggningar som gator, gang- och cykelvagar och naturmark.

Med huvudman fér allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anléggande samt
drift och underhdll av de olika anl&ggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att
kommunen skall vara huvudman for allman plats inom detaljplan om det inte finns sarskilda
skdl till annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskap &r enskilt huvudmannaskap.
Enskilt huvudmannaskap innebér vanligen att gator och andra allmanna platser ingar i en
gemensamhetsanl &ggning som en samféllighetsforening, ofta en vagforening, svarar for.

Allman platsi Varmdoé kommun omfattar framforallt gator. Historiskt har huvudmannaskapet
for gator och andra allmanna platser i Varmdo kommun varit enskilt. Stora delar av Varmdo
kommun har gradvis bebyggts med framforallt fritidshus som numera ofta omvandlastill
permanentboende. Omrédena ligger isolerade fran varandra. Enskilda vagforeningar har
bildats for vagarnas anlaggande och drift i de olika omradena. Kommunen &r enbart
huvudman for ett fatal huvudvagar och parker, framst i Gustavsbergs centrum. V agverket ar
huvudman fér de statliga vagarna.

Det finns en tradition i Varmdo kommun med enskild vaghallning och att enskilt
huvudmannaskap fored as nar nya planer arbetas fram och gamla detaljplaner andras. Enskilt
huvudmannaskap fordelar vaghalIningsansvaret mellan de fastigheter som har nytta av
gatorna, samtidigt som fastighetsiagarna ges storre frihet att sdlvarada éver de allménna
platser som finns inom deras respektive omraden.

For ndrvarande & en policy for huvudmannaskapet for allmanna platser inom kommunen
under framtagande. Inriktningen for arbetet med denna policy &r att huvudmannaskapet inom
de olika bostadsomradena aven fortsattningsvis skall vara enskilt.

Varmdoviks vagforening ar idag huvudman for vagnétet som beror planomradet.

Enskilt huvudmannaskap fored as for vagarna och naturmarken. Varmdoviks vagforening
foreslas vara huvudman for allman plats.

Vatten och spillvatten
Fastigheterna inom planomradet har enskilt vatten och spillvatten, forutom 17 fastigheter vid
Lostigen som redan & andutnatill det kommunala V A-nétet.

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas sa att det omfattar hela
planomradet. Detta innebér att kommunen blir huvudman for de allménna vatten- och
spillvattenledningarna.

Utbyggnad av V A-nétet kan ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Enskilda ledningar
pa kvartersmark anléggs och bekostas av respektive fastighetsagare.

Ansvar for dag- och dré&neringsvatten

Dagvatten fran enskilda tomter skainfiltrerasinom fastigheten. Vissa fastigheter kan ocksa
anlagga mindre dréaneringsstrak parallellt med vagdiken for att fordroja delar av flodet vid
kraftiga dagvattenflden.



VARMDO KOMMUN Tillagg till detaljplan for del av Varmdovik 1:1, S1A
Samhallsbyggnadskontoret Dnr 07STN/0056
Laga kraft 2008-10-31

Dagvatten frén vagarnai omradet avledsi diken, alternativt draneringsledningar, inom
vagomradet som Varmdoviks vagforening ansvarar for. Aven den diffusa vattentillrinningen
fran omgivande mark och 6verskottsvatten ska kunna avledas genom vagens diken.

El

Vattenfall Eldistribution & elnétsagaren inom omradet. Nétbolaget &ger stolpar,
kraftledningar och annan teknisk utrustning som behovs for att elleveranserna skall fungera.
Nétbolaget ansvarar for investeringar i nétet, utbyggnad och underhall.

Tele
Telia Sonera AB ansvarar for telendtet i omrédet.

Bebyggelse pa kvartersmark

Respektive fastighetsigare ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och underhdll
av samtliga anlaggningar (som inte & allménna) och bebyggelse pa kvartersmark.

Organisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlaggs pa Samhallsbyggnadskontoret.

Elnétet handldggs av Vattenfall Eldistribution AB och telenétet av Telia Sonera AB.

Ansokan om fastighetsbildning och inréttande av gemensamhetsanl éggningar med mera stélls
till Lantméterimyndigheten i Stockholms 1an.

Nybyggnadskarta bestalls hos Samhall sbyggnadskontoret.
Ansbkan om bygglov och bygganmé&lan gors hos Bygg- och miljokontoret.
Eventuellt tillstand enligt miljobalken stks av fastighetsagaren hos lansstyrelsen i Stockholms

lan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoférhallanden
Fastigheternainom planomradet ags till storsta delen av enskilda.

Varmdoviks vagforening & huvudman for vagar och gronomraden.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning
Minsta tillatna tomtstorlek framgar av bestammelsernatill den ursprungliga plankartan.
Respektive fastighetségare ansbker om och bekostar eventuel| fastighetsbildning.

| detaljplanen omfattar allman plats de véagar och naturomraden som plankartan redovisar.
De omraden som betecknas allman platsingdr i befintlig gemensamhetsanl &ggning som

Varmdoviks vagforening forvaltar. Da enskilt huvudmannaskap géler for planen kommer
ansvaret for dessa att &aven fortsattningsvis aligga vagforeningen.

10
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Eventuell anléggningsforréttning kan ansokas av enskild fastighetsdgare som deltar i
gemensamhetsanl&ggningen eller av kommunen.

Servitut
| vissafall behdver utfart Gver angrénsande fastighet tillatas. Sadan rétt upplats genom
servitut.

L edningsr att

De tillkommande vatten- och avloppsledningarna kommer att liggainom alman platsmark,
huvudsakligen i gatumark och i vissafall i naturmark. | planen har inforts en bestdmmelse
som reglerar att all allmén mark ska varatillganglig fér allméanna underjordiska ledningar,
samt for uppforande av pumpstation och transformatorstation.

El- och teleledningar sdkras med ledningsrétt, servitut eller nyttjanderéit.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Nedan redovisas de kostnadsposter som kommer att belasta fastighetséagarna. Det & inte
majligt att bedéma kostnaderna per fastighet da fordelningen beror pa utfallet av eventuell
anl&ggningsforréttning.

Det & huvudmannens ansvar att i detalj studera behovet av atgarder enligt detaljplanens
foreskrifter. Dagens standard pa befintliga vagar inom omréadet anses tillracklig. Utlagt
vagomrade majliggor dock en utbyggnad och eventuella forbéttringsatgarder.

Kostnadsfordelning for gemensamma anlaggningar

Kostnaderna for gemensamma anléggningar som naturmark och végar fordelas pa
fastighetsdgarna efter andelstal som faststélls vid lantméteriforréttning. Andelstal tilldelas
varje fastighet for saval utférande som for drift och underhdll av en gemensamhetsanl aggning.
Alla deldgande fastighetsigare & sakagare i forréttningen och far vara med och paverka
andelstalens fordelning. Kostnaden per fastighet ar darfor omgjlig att bedéma innan en
forréttning har genomforts.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt for varje tidpunkt géllande V A-taxa.
VA-taxan for en enfamiljsvillai 2008 ars kostnadsl&ge & 196 520 kr. Debitering sker nér
forbindel sepunkt finns och ledningarna kan anvéndas. Anlaggningsavgiften tacker kostnaden
for vatten och spillvatten fram till forbindelsepunkt. Till detta kommer kostnaden fér den egna
servisledningen mellan forbindel sepunkt och byggnad.

El och tele
Kostnader for e och tele debiteras enligt géllande taxa.
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Bygglovtaxa och planavgift

Kostnaderna for planlaggning tas ut som planavgift enligt géllande taxa i samband med
bygglovgivning. For ett normalstort enbostadshus &r planavgiften och bygglovavgift
tillsammans cirka 40 000 kr.

Forrattningskostnader
Forrattningar som till exempel fastighetsreglering, fastighetsbestdmning,
anl&ggningsforréttning och ledningsrétt utférs av Lantméterimyndigheten.

Anléggningsforrattning: Forréttningskostnaderna férdelas enligt de andelstal som
fastigheternafar och tasi regel ut da forréttningen vunnit laga kraft.

Ovriga enskilda forrattningar: Forrattningskostnaderna fordelas mellan de berérda
fastigheterna efter skélig och réttvis grund. Priset for en forréttning foljer de taxeprinciper
som regeringen faststéllt. Kostnaden tas ut nar forréattningen vunnit laga kraft.

Inlbsen, ersattning

Andras eller upphévs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsagare rét till
ersattning for eventuell forlorad byggrétt som inte utnyttjats. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter detaljplanen med dess réttigheter att galla, men andras eller upphévs planen
ges inte langre erséttning for de réttigheter som gatt forlorade.

Rétt till erséttning kan foreligga om detaljplanen innebér att pagaende markanvandning
avsevart forsvaras inom négon del av fastigheten. Ersattningskraven ska stéllas till kommunen
inom tva ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Nagon ersattningsberéttigande skada
beddms inte uppkomma genom denna detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Vatten och avliopp

Utredning och projektering av V A-utbyggnaden genomfors av kommunens VA-enhet i
samarbete med Tyréns AB.

Geoteknik och radon

Marken &r inte undersokt med avseende paradon. Av Boverkets byggregler framgar att
byggnader skall uppforas radonsékert om marken inte har undersokts. De enskilda
fastighetsdgarna ansvarar for eventuella geoteknikundersokningar som behovs i samband med
byggnation.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Ewa Andrén Holst Planarkitekt
AnnaLewén Exploateringsingenjor
Robert Soderberg V A-ingenjor
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Medverkande konsulter
Mats Akerblad, Akerblads Arkitektkontor AB Planarkitekt

SAMHALLSBY GGNADSKONTORET

LenaHall Mats Akerblad
Planchef Planarkitekt
Pan och genomforande
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