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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan)
har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och néar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1935-02-23.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Terrakottan 5, omfattade adresserna Birkagatan 1 och Drejargatan 2 pa
adressen Birkagatan 1 i Stockholm. Féreningen har 10 hyreslagenheter och 31 bostadsratter om totalt 2 479 kvm och 2
lokaler om 286 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jan Viktor Borg Ordférande
Anne-Christine Kjellman  Styrelseledamot

Stefan Claesson Styrelseledamot
Maria Selin Suppleant

Peter Gill Suppleant
Christian Larsson Suppleant
VALBEREDNING

Anita Odefalk (s.k.), Bertil Markusson och Carl Dath.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av ordinarie ledamoéter.
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REVISORER

Torbjorn Larsson  Revisor  KPMG

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantrdden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2018 Installation av sakerhetsdérrar

2018 Ventilationsarbeten

2019 Installation av postboxar

2019 Renovering av trapphus inkl nya mattor och belysning
2019 Renovering av innergard, inkl dranering och ny formgivning
2019 Malning av kéllargang

2020 Installation av branddérr i korridor, van 5

2021 Installation av fiber till samtliga ldgenheter

2021 Dranering och ny belaggning, etc pa framsidan, inkl nya sopkarl.
2021  Renovering av cykelkallare

2021 Installation av ny mangel

2021  Malning av balkongracken

2021 Renovering av hyreslagenheter pabdérjades

2021 Ny ytterdorr till kdllaren inkl automatik

PLANERADE UNDERHALL

2022  Fortsatt renovering av hyreslagenheter

2022  Fortsatt ventilationsarbete, inkl OVK-besiktning
2022 Ny adermalning och speglar i hissar

2022  Pergola med infravdarme till innegard

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk férvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Nabo
Lokalvard Nabo / SSP Fastighetsunderhall
Serviceavtal for tvattstugor Nabo

Internet, TV och IP-telefoni via fiberanslutning  Stockholms stadsnét
TV Tele2
Arlig hyresforhandling Fastighetsagarna
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Foreningen har god ekonomi och féreningen genomférde ingen avgiftsforandring under aret. Inga avgiftsforandringar ar
ej heller planerade.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen har under slutet av 2021 upphandlat ny stadfirma.

OVRIGA UPPGIFTER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende
medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5
Overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1471 1341 1477 1438 1390
Resultat efter fin. poster -876 -1230 -540 -358 -533
Soliditet, % 99 99 99 98 99
Yttre fond 163 537 601 - -
Taxeringsvarde 99935 99935 99935 - -
Bostadsyta, kvm 2479 2479 2479 - -
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 86 86 85 - -
Lan per kvm bostadsyta, kr 0 0 0 - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 3949 - - 3949
Upplatelseavgifter 23 096 - - 23 096
Fond, yttre underhall 537 - -374 163
Uppskrivningsfond 19752 - - 19752
Balanserat resultat -2072 -1230 374 -2928
Arets resultat -1230 1230 -876 -876
Eget kapital 44 032 0 -876 43 156
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2928
Arets resultat -876
Totalt -3 804

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Att fran yttre fond i ansprak ta -262
Balanseras i ny rakning -3542
-3 804

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

Not 2021-12-31

1471
20

1491

3-7 -1638
-121

-575
-2373

-882

-876

-876

2020-01-01 -
2020-12-31

1341
0

1341

-1497
-479
-37
-569
-2582

-1 240

10
10

-1230

-1230
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[ v l HJy4f4m_c-BygJEGVXuc

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
10 37 858 37 582
11 1332 1411
12 2326 2476
323 0

41 839 41 468

41 839 41 468

8 33

13 89 78
14 96 29
193 140

1656 3111

1656 3111

1849 3251

43 688 44 719
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31 2020-12-31
27 045 27 045

19752 19752

163 537

46 960 47 334

-2928 -2072

-876 -1230

-3 804 -3 302

43 156 44 032

96 96

96 96

0 1

133 385

7 5

0 -6

15 297 206
436 591

43 688 44 719
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel vid arets bérjan 3111 0
Resultat efter finansiella poster -876 -1230

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 575 0
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -300 -1230
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -53 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -155 0
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -508 -1230
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -946 0
Kassafl6de fran investeringar -946 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av |angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -1454 -1230
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1656 0
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ostergard har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4%
Fastighetsforbattringar 0,5-10 %
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 1,3-10 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstiligdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 22 0
Hyresintédkt bredband 46 0
Hyresintakter, bostader 702 710
Hyresintakter, lokaler 574 482
Hyresintakter, p-platser 19 28
Intdktsreduktion -60 -73
Arsavgifter, bostader 179 179
Ovriga intidkter 9 15
Summa 1491 1341
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dérrar och las/porttele
El

Fasader
Forsakringsskador
Forsakringsdrende/vattenskada
Hissar

Lokaler

Reparationer
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

Underhall

VA

Ventilation

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Ovrigt
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa
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2021
54
55
20
76
46
44

295

2021

30

13
255

O O O O o o

298

2021
262
262

2021
56
33

398
62
548

Arsredovisning 2021

2020
109
64

92
11
11
295

2020

36
149

34

25
11

18
85

40

421

2020
125
125

2020
35
27

357
59
478



Brf Ostergérd
702002-6865

Arsredovisning 2021

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 41 28
Fastighetsforsakringar 51 50
Fastighetsskatt 89 88
Kabel-TV 12 12
Ovrigt 43 0
Summa 236 177
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Forbrukningsmaterial 0 4
Juridiska kostnader 0 6
Kameral forvaltning 53 74
Konsultkostnader 0 177
Revisionsarvoden 29 31
Ovriga férvaltningskostnader 39 186
Summa 121 479
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 8 7
Styrelsearvoden 30 30
Summa 38 37
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde 39186 38 954
Arets inkop 624 232
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 39 810 39186
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 604 -1037
Arets avskrivning -347 -567
Utgaende ackumulerad avskrivning -1952 -1 604
Utgaende restvirde enligt plan 37 858 37582
| utgdende restvdérde ingdr mark med 25 009 25 009
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 31241 31241
Taxeringsvarde mark 68 694 68 694
Summa 99 935 99 935
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2021
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2021 2020

1571 148

0 1422

1571 1571
-160 -82

-79 -79

-239 -160
1332 1411
2021-12-31 2020-12-31
3158 2900

0 258

3158 3158
-683 -199

-150 -483

-832 -683
2326 2476
2021-12-31 2020-12-31
10 0

78 78

89 78
2021-12-31 2020-12-31
6 0

14 0

9 0

17 0

3 0

18 0

29 29

96 29
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 8 3
Foérutbetalda avgifter/hyror 183 72
Uppvarmning 60 47
Vatten 10 14
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 36 69
Summa 297 206
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 11958 11 958
Summa 11 958 11 958

Underskrifter

Ort och datum

Jan Viktor Borg Anne-Christine Kjellman
Ordforande Styrelseledamot

Stefan Claesson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

KPMG
Torbjoérn Larsson
Revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF OSTERGARD
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan)
har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och néar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1935-02-23.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Terrakottan 5, omfattade adresserna Birkagatan 1 och Drejargatan 2 pa
adressen Birkagatan 1 i Stockholm. Féreningen har 10 hyreslagenheter och 31 bostadsratter om totalt 2 479 kvm och 2
lokaler om 286 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jan Viktor Borg Ordférande
Anne-Christine Kjellman  Styrelseledamot

Stefan Claesson Styrelseledamot
Maria Selin Suppleant

Peter Gill Suppleant
Christian Larsson Suppleant
VALBEREDNING

Anita Odefalk (s.k.), Bertil Markusson och Carl Dath.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av ordinarie ledamoéter.
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REVISORER

Torbjorn Larsson  Revisor  KPMG

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantrdden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2018 Installation av sakerhetsdérrar

2018 Ventilationsarbeten

2019 Installation av postboxar

2019 Renovering av trapphus inkl nya mattor och belysning
2019 Renovering av innergard, inkl dranering och ny formgivning
2019 Malning av kéllargang

2020 Installation av branddérr i korridor, van 5

2021 Installation av fiber till samtliga ldgenheter

2021 Dranering och ny belaggning, etc pa framsidan, inkl nya sopkarl.
2021  Renovering av cykelkallare

2021 Installation av ny mangel

2021  Malning av balkongracken

2021 Renovering av hyreslagenheter pabdérjades

2021 Ny ytterdorr till kdllaren inkl automatik

PLANERADE UNDERHALL

2022  Fortsatt renovering av hyreslagenheter

2022  Fortsatt ventilationsarbete, inkl OVK-besiktning
2022 Ny adermalning och speglar i hissar

2022  Pergola med infravdarme till innegard

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk férvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Nabo
Lokalvard Nabo / SSP Fastighetsunderhall
Serviceavtal for tvattstugor Nabo

Internet, TV och IP-telefoni via fiberanslutning  Stockholms stadsnét
TV Tele2
Arlig hyresforhandling Fastighetsagarna
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Foreningen har god ekonomi och féreningen genomférde ingen avgiftsforandring under aret. Inga avgiftsforandringar ar
ej heller planerade.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen har under slutet av 2021 upphandlat ny stadfirma.

OVRIGA UPPGIFTER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende
medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5
Overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1471 1341 1477 1438 1390
Resultat efter fin. poster -876 -1230 -540 -358 -533
Soliditet, % 99 99 99 98 99
Yttre fond 163 537 601 - -
Taxeringsvarde 99935 99935 99935 - -
Bostadsyta, kvm 2479 2479 2479 - -
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 86 86 85 - -
Lan per kvm bostadsyta, kr 0 0 0 - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 3949 - - 3949
Upplatelseavgifter 23 096 - - 23 096
Fond, yttre underhall 537 - -374 163
Uppskrivningsfond 19752 - - 19752
Balanserat resultat -2072 -1230 374 -2928
Arets resultat -1230 1230 -876 -876
Eget kapital 44 032 0 -876 43 156
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2928
Arets resultat -876
Totalt -3 804

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Att fran yttre fond i ansprak ta -262
Balanseras i ny rakning -3542
-3 804

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not 2021-12-31

1471
20

1491

3-7 -1638
-121

-575
-2373

-882

-876

-876

2020-01-01 -
2020-12-31

1341
0

1341

-1497
-479
-37
-569
-2582

-1 240

10
10

-1230

-1230
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
10 37 858 37 582
11 1332 1411
12 2326 2476
323 0

41 839 41 468

41 839 41 468

8 33

13 89 78
14 96 29
193 140

1656 3111

1656 3111

1849 3251

43 688 44 719
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

27 045
19752
163

46 960

-2928
-876

-3 804

43 156

96
96

133

15 297
436

43 688

10

2020-12-31

27 045
19752
537

47 334

-2072
-1230

-3 302

44 032

96
96

44 719
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel vid arets bérjan 3111 0
Resultat efter finansiella poster -876 -1230

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 575 0
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -300 -1230
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -53 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -155 0
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -508 -1230
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -946 0
Kassafl6de fran investeringar -946 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av |angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -1454 -1230
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1656 0
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ostergard har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4%
Fastighetsforbattringar 0,5-10 %
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 1,3-10 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstiligdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 22 0
Hyresintédkt bredband 46 0
Hyresintakter, bostader 702 710
Hyresintakter, lokaler 574 482
Hyresintakter, p-platser 19 28
Intdktsreduktion -60 -73
Arsavgifter, bostader 179 179
Ovriga intidkter 9 15
Summa 1491 1341
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dérrar och las/porttele
El

Fasader
Forsakringsskador
Forsakringsdrende/vattenskada
Hissar

Lokaler

Reparationer
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

Underhall

VA

Ventilation

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

2021
54
55
20
76
46
44

295

2021

30

13
255

O O O O o o

298

2021
262
262

2021
56
33

398
62
548
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2020
109
64

92
11
11
295

2020

36
149

34

25
11

18
85

40

421

2020
125
125

2020
35
27

357
59
478
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT S, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
41 28

51 50

89 88

12 12

43 0
236 177
2021 2020

0 4

0 6

53 74

0 177

29 31

39 186

121 479
2021 2020

8 7

30 30

38 37
2021-12-31 2020-12-31
39186 38954
624 232
39810 39186
-1604 -1037
-347 -567
-1952 -1604
37 858 37 582
25009 25009
31241 31241
68 694 68 694
99 935 99 935
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15
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2021 2020

1571 148

0 1422

1571 1571
-160 -82

-79 -79

-239 -160
1332 1411
2021-12-31 2020-12-31
3158 2900

0 258

3158 3158
-683 -199

-150 -483

-832 -683
2326 2476
2021-12-31 2020-12-31
10 0

78 78

89 78
2021-12-31 2020-12-31
6 0

14 0

9 0

17 0

3 0

18 0

29 29

96 29
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 8 3
Foérutbetalda avgifter/hyror 183 72
Uppvarmning 60 47
Vatten 10 14
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 36 69
Summa 297 206
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 11958 11 958
Summa 11 958 11 958

Underskrifter

Ort och datum

Jan Viktor Borg Anne-Christine Kjellman
Ordforande Styrelseledamot

Stefan Claesson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

KPMG
Torbjoérn Larsson
Revisor
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     BygJEGVXuc.07e66525-997b-4b1d-a353-99e7b5123f58
     /envelopes/HJy4f4m_c/documents/BygJEGVXuc/signatures/BygJEGVXuc.07e66525-997b-4b1d-a353-99e7b5123f58
     /envelopes/HJy4f4m_c/documents/BygJEGVXuc
     
      /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/HJxVG47dq
      Jan Viktor
      Borg
      1957/05/19
      195705190139
    
     signed
     bankid-se
     Jan Viktor
     Borg
     1957/05/19
     178.16.217.157
     
      BygJEGVXuc
      60b34690-5b62-4b36-93dc-b8024a6ce16e
      true
      2022-05-31T06:50:36.160Z
      
      
       /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/HJxVG47dq
       Jan Viktor
       Borg
       jan@strandberghaage.se
       195705190139
       1957/05/19
       178.16.217.157
     
    
     195705190139
     2022-05-31T06:50:36.160Z
   
    
     /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/HJxVG47dq
     Jan Viktor
     Borg
   
  
   
    signature.created
    2022-05-31T12:51:18.036Z
    BygJEGVXuc.160e5bb3-e4b5-4d9b-b405-3c2960b343b7
    
     BygJEGVXuc.160e5bb3-e4b5-4d9b-b405-3c2960b343b7
     /envelopes/HJy4f4m_c/documents/BygJEGVXuc/signatures/BygJEGVXuc.160e5bb3-e4b5-4d9b-b405-3c2960b343b7
     /envelopes/HJy4f4m_c/documents/BygJEGVXuc
     
      /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/Sk-e4GEX_q
      Stefan
      Claesson
      1967/04/09
      196704093019
    
     signed
     bankid-se
     Stefan
     Claesson
     1967/04/09
     94.234.39.188
     
      BygJEGVXuc
      7d48d8cb-183f-476d-9eaf-8ba0bc633c18
      true
      2022-05-31T12:51:17.367Z
      
      
       /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/Sk-e4GEX_q
       Stefan
       Claesson
       Stefan.claesson@icloud.com
       196704093019
       1967/04/09
       94.234.39.188
     
    
     196704093019
     2022-05-31T12:51:17.367Z
   
    
     /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/Sk-e4GEX_q
     Stefan
     Claesson
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-31T12:51:22.224Z
    rkMI1qQd5
    
     rkMI1qQd5
     /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/HkbEM47_9
     /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/HkbEM47_9/notifications/rkMI1qQd5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     torbjorn.larsson@kpmg.se
     2022-05-31T12:51:22.070Z
     1e8ee041-ee49-4c95-bada-625c4ed6bef4
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-31T12:53:12.762Z
    HkbEM47_9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.64 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.53
      195.84.56.2
    
     HkbEM47_9
     2022-05-31T12:53:12.738Z
     /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/HkbEM47_9
     /envelopes/HJy4f4m_c
   
    
     /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/HkbEM47_9
     Torbjörn
     Larsson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2022-05-31T12:54:03.338Z
    BygJEGVXuc.c243a773-d9d8-4324-a99a-0668ba61ab3c
    
     BygJEGVXuc.c243a773-d9d8-4324-a99a-0668ba61ab3c
     /envelopes/HJy4f4m_c/documents/BygJEGVXuc/signatures/BygJEGVXuc.c243a773-d9d8-4324-a99a-0668ba61ab3c
     /envelopes/HJy4f4m_c/documents/BygJEGVXuc
     
      /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/HkbEM47_9
      TORBJÖRN
      LARSSON
      1964/02/17
      196402178930
    
     signed
     bankid-se
     TORBJÖRN
     LARSSON
     1964/02/17
     195.84.56.6
     
      BygJEGVXuc
      b9e57ffa-bdd4-4023-b066-a3840dbca4c5
      true
      2022-05-31T12:54:02.783Z
      
      
       /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/HkbEM47_9
       TORBJÖRN
       LARSSON
       torbjorn.larsson@kpmg.se
       196402178930
       1964/02/17
       195.84.56.6
     
    
     196402178930
     2022-05-31T12:54:02.783Z
   
    
     /envelopes/HJy4f4m_c/recipients/HkbEM47_9
     TORBJÖRN
     LARSSON
   
  
 
  3341664
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