Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Ivla gamla skola &r fran 1917 pa ca. 450 m2 boyta + ca. 50 m2 i kéllaren. Skolan upphérde 1961. Samma danska
dgare i 33 ar, som gjort en hel del under aren, men huset har fortfarande mycket stort renoveringsbehov. El, vatten
och godként aviopp finns och taket &r delvis lagat, sa det gar att anvdnda under renoveringen. Séljaren bistar gédrna
med hjélp, tips och idéer. Ldmpar sig vél for flera familjer som gar samman och dér man &r hantverkskunniga. 4 936
m2 tomt med vackert natursként ldge med en enstaka granne. Filmvisning: https.//youtu.be/V039dxJ1Pew

Pris 850 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 10

Boarea 450 m?

Tomtarea 4 936 m?

INTERIOR

Antal rum 10 varav 6 sovrum
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Boarea 450 m? + biarea 50 m?

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Ivla Hagaberg 2 vid Hamneda ar en f.d. skola med anor fran 1917, dar skolverksamheten
upphorde 1961. Huset ar pa ca. 231 m2 i bottenplan + lika mycket till pa évervaningen,
sa har ar gott och val 450 m2 boyta totalt + vind och sa finns en kéllare pa ca. 50 m2
med vatteninstallationer. Tillbyggd veranda och balkong omkring 2006, som dock
behdver omfattande renovering i dag. Taket renoverades 2008, dar man lade plattak
ovanpa eterniten, utom pa kuporna och de brantast lutande sidorna. Taket ar tatt, utom
dar det sitter ett Velux ovanljusfonster pa vinden. Innan detta fénster monterades, stod
den gamla luckan 6ppen och detta orsakade vattenskada, sarskilt i ett av sovrummen.
Det nya fonstret haller inte heller helt tatt och bor monteras om och platarbete omkring
fonstret géras om. Hangrannor och stuprér saknas for det mesta, men de finns pa
tomten och medféljer. Fonster ar enkelglas med innerfonster till de flesta fonster. Det ar
gammalt karnvirke och munblast glas och fénstren har varit skrapade, malade och
reparerade vid behov i nuvarande agares tid, men det ar dags igen. Elen ar delvis ny,
dvs. huvudledningen in till huset &r nedgravd och matarskapet utanpa huset ar nytt och
det sitter dven nytt matarskap med automatsakringar i hallen pa évervaningen. Sjalva
ledningarna och kontakterna i huset ar dock gamla och dven om de fungerar, sa bor de
gas igenom och till storsta delen bytas ut. Skorsten och eldstader ar inte kontrollerade
av sotaren i nuvarande agares tid, men saljaren kommer att bestélla sotare for att fa de
hela kontrollerat. Saljaren ser till at sjalva skorstenarna blir godkanda, men eldstaderna
far kdparen sjalv rdkna med att renovera, eller byta ut efter behov. Har finns hela fem
riktiga porslinskakelugnar, men de flesta behdver renoveras och i alla fall den 6versta
biten behdver muras om, da de ar otata i anslutningen till skorstenen pa baksidan. Det
finns ytterligare en nedmonterad kakelugn i uthuset, som medféljer och kan monteras
om man onskar. Darutdver finns ytterligare tre braskaminer och en vedspis i kdket. Det
finns annu en vedspis i gjutjarn i uthuset, som kan monteras om man 6nskar. Vatten
kommer fran egen gravd brunn pa tomten, som inte har sinat. Vatten ar indraget i huset
till kbk och badrum, men installationen ar inte helt klar. Saljaren kan hjalpa med att
slutféra detta enl. dnskemal och avtal och séljaren ar i det hela taget villig att hjalpa med
det mesta i en dvergangsfas. Avlopp gar till ldre avlopp i dag, som inte ar godkant, men
det finns ocksa godkand trekammarbrunn med infiltration fran 2006, som kontrollerats av
kommunen 2015. Ledningarna behdver anslutas till det nya avloppet och mycket ar
forberett for detta, sa det ar inget stort jobb. Séljaren har forberett for att alla rér kommer
fran kallaren och aven forberett for att kunna etablera kok och badrum i bottenvaningen
om man onskar detta. Huset bestar av férentré som leder till stor hall med trappan till
overvaning (racke till trappan finns). Tva jattestora skolsalar och tva mindre salar i
anslutning till dessa. Mycket hégt till tak och trégolv i alla rum. Annu en hall pa
baksidan med utgang och trappa till kallaren. | kallaren finns tre rum med
vatteninstallationer och den gamla bakugnen och tvattkarl. Pa évervaningen finns
ytterligare ett par hallar, stort lantkék med gammal diskbank, vedspis, gott om skap,
I6sa plattor som elspis, mikro och kylskap. Totalt 6 sovrum i olika storlekar, varav 5 har
kakelugnar. Gammalt badrum med WC, handfat och duschkabin. Badrummet behéver
ocksa helrenoveras, men det fungerar som det ar. De flesta mdébler, timmer och material
kan kdpas till eller medfdlja, enl. dnskemal och avtal med séljaren.

Ut over huset finns ett stort skjul pa ca. 65 m2 med plattak med gott om plats for lagring
av timmer och som carport for bilar eller maskiner. Uthus pa ca. 70 m2 i mycket daligt
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

skick som sannolikt behover rivas. Taket pa framsidan har delvis rasat sonder, men det
ar lite battre pa baksidan. Det kan ga att radda, men det ar tveksamt om det ar l6nt. |
uthuset och i skjulet finns massor med timmer och byggmaterial, som kan kdpas till om
man dénskar.

4 936 m2 (frikdpt) naturtomt med ensligt lage i skogen, med en enstaka granngard pa
behorigt avstadnd. Tomten &r omgiven av grasangar och blandad skog och det I6per en
liten landsvag i sédra tomtgransen, dar det kommer ca. 6-8 bilar i timmen, inte stérande
av betydning och vagen snordjs vintertid. Grannen lanar en bit av angen pa baksidan av
huset, dar det skordas gras och det gar kor ibland pa sommaren. Ungefar halva angen
tillhér denna fastigheten och andra halvan ar pa grannens mark. Detta ar ett muntligt
avtal som kan fortsatta eller upphéra som man énskar och avtalar. Ca. 600 m. till
Prastebodaan och ca. 6 km. till Vissjon med bat/badplats. Ca. 9 km. till Lagan, ca. 20
km. till Helge A, den stora sjén Méckeln och Ved&sa naturreservat. Ca. 18 km. till
Ljungby samhalle med det mesta man kan behéva av inkdp, ca. 24 km. till Aimhult med
den forsta IKEA, ca. 35 km. till Lagans golfklubb, ca. 25 km. till sjén Bolmen och ca. 55
km. till skidbacken Hanaslévsbacken vid Alvesta. Ca. 90 km. till skidbacken Vallasen
pa Hallandsasen och till Kungsbyggets Aventyrspark. Ca. 115 km. fran Helsingborg och
ca. 175 km. fran Malmaé.

Ivla Hagaberg 2, 341 75 HAMNEDA

Ljungby Ivla 9:7

4 936 m?, frikopt

Vatten fran egen gravd brunn pa tomten, som enl. saljaren aldrig har sinat. Avlopp till
trekammarbrunn med infiltration fran 2006, men det ar inte tagit i bruk &nnu. Kommunen

har inventerat och godkant avloppet 2015. Aldre avlopp finns och fungerar, men detta
maste forstas dndras. Det ar férberett i kallaren for att koppla om till det nya.

Pantbrev 2 st, totalt 80 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2021

Totalt 468 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 298 000 kr, smahusmark 170 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan med vind

Byggar 1917

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra
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Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Bredband

Kallare och uteluftventilerad krypgrund.

Natursten

Tra

Enkla fonster med innerfénster

Plat och eternit

Direktverkande el och ved.

Sjalvdrag

4G tackning med ca. 9 Mbit/s ner och ca. 4 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor
abonnemang och Bredbandskollen. Fiber finns i vagen och kostar ca. 30 000 kr att dra

in till huset. Alternativt finns mojlighet for StarLink satellit internet
(https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

0 El 2 500 Vatten/avlopp 980
541 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
0 Forsakring 4963 Underhall 0

0
Summa arskostnad 8 984

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 3 510 kr.

Kommentar

Elforbrukning
Natbolag

Elleverantor

Dessa kostnader baseras pa saljarens utgifter vid sparsamt fritidsbruk sommartid.
Elkostnad ar i stort sett endast fasta kostnader, da forbrukningen varit minimal senare
ar. Sotning ar inte utford pa 33 ar, men rakna med i snitt ca. 600 kr per ar framover
(sotning vart 4:e ar vid fritidsbruk). Installation av minst tva luftvarmepumpar (garna tva
dubbla, med en innedel pa varje vaningsplan, pa vardera gavel av huset) rekommenderas
om man planerar omfattande vinterbruk.

60 kWh/ar
E-On

E-On

Forsakring 1529 000 kr i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 850 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 127 500 170 000 212 500
Lanebelopp 722 500 680 000 637 500
Netto rantekostnad vid 5 % ranta 2107 1983 1859
Driftskostnad 749 749 749
Fastighetsavgift 293 293 293
Netto boendekostnad per manad 3149 3025 2901

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Peter Holm

VAGBESKRIVNING

Adress: Ivla Hagaberg 2, Hamneda. GPS-koordinater: N 56° 42.4514', E 13° 57.1808'. Decimal: 56.70752, 13.95301.
RT90: 6288246.64, 1386562.132. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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