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BRF Ronnen 11

Allman Foreningsinformation

Detta dokument omfattar allman foreningsinformation som &r till nytta for nya saval som gamla
medlemmar. Har du fragor eller har forslag till tilligg/andringar hor garna av dig till styrelsen.

Kontakt med styrelsen och ovrig information om féreningen

e Onskar du kontakt med styrelsen skicka ett email till foreningens mailbox—
mail.brfronnenll@gmail.com

e | foreningens Dropbox hittar du diverse information om féreningen, som tex stadgar,
medlemsinfo. Du f&r en inbjudan till Dropbox via det email som du angivit till féreningen. Onskar
du bli kontaktad pa annan mailadress skicka ett email till féreningens mailbox.

o Maedlemsinformation skickas ut av styrelsen vid behov och finns i att tillga i féreningens
Dropbox.

e Foreningens stadgar, ekonomiska plan, med mera, finns att tillga i féreningens Dropbox.

e For att komma at féreningens information maste du ha ett Dropbox-konto. Hur du satter upp ett
Dropbox konto finner du pa Dropbox hemsida (www.dropbox.com)
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Allman Foreningsinformation

1. Arsavgift

Arsavgiften debiteras manadsvis via féreningens ekonomiske forvaltare,
Fastighetsdgarna Service AB.

| arsavgiften ingar vatten och varme.

Avgiftsavierna kan du erhalla pa tre satt via post, e-faktura eller autogiro. Information
om detta har du fatt fran Fastighetsdgarna Service AB

2. El-kollektivt avtal

3. Gas

Foreningen har ett kollektivt elavtal med natdgaren Ellevio.

For eldistribution omférhandlar féreningen arligen avtalet, vilket medfor att foretaget
som distribuerar el till féreningen kan variera fran ar till ar.

Kostnaden for el aviseras kvartalsvis pa avgiftsavin och ar delvis baserat pa
forbrukningsvarden (kWh) for respektive lagenheten. Elkostnaden &r baserat pa ett
genomsnittspris pa 2,5 SEK/kWh, vilket inkluderar energiskatt, rorligt elndtsavgift, moms
samt den faktiska forbrukningen.

Det faktiska elpris och kostnaden kan i realiteten variera med marknaden och 6ver
sasongen, dvs 2,5 SEK/kWh ar en schablonpris, som ska tacka féreningen elkostnader.
Vissa ar kan det darfor bli ett underskott respektive éverskott till foreningen.
Schablonpriset kan dndras efter beslut fran styrelsen.

Lagenhetens enskilda forbrukning gar att avldsa via via webapplikationen Panorama
Home (Infometric - Start). Du har fatt ett mail med anvandarnamn per lagenhet som du
anvander for att logga in.

Gas finns tillganglig i fastigheten, men anvands idag endast av en lagenhet. Om intresse
finns for gas till din lagenhet kontakta styrelsen och |ds gdrna om férutsattningar pa
Stockholm Gas

4. Forsakring — Bostadsrattsforsakring

Foreningen har inget sa kallat gemensamt tillagg for bostadsratterna. Darfor skall du ha
en forsakring med sa kallat Bostadsrattstillagg inklusive tillaggsforsakring. Normalt
tecknas detta som ett tillagg till den vanliga hemférsakringen.

| din lagenhet skall du ha en eller flera fungerande brandvarnare.

| féreningens Dropbox under forsakring hittar du ”Information till Bostadsrattsagare”.
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5. Ventilation — sjalvdrag

Fastigheten byggdes da sjalvdragssystem var grunden for luftflodet i fastigheten. Det
har sina nackdelar och fordelar,

o Nackdel - sjalvdrag ar inte klassat som energieffektivt, eftersom mycket av
varmluften gar forlorad genom att det gar i kanalerna utan att fullt utnyttjas.

o Fordel - ofta ar luftkvaliteten i lagenheterna battre an i moderna lagenheter, dar
isoleringen av fonster ar tatare och luftcirkulationen ar forcerad, som kraver dyr
teknik som behdver servas och bytas med jamna mellanrum.

Sjalvdrag bygger pa termik det vill sdga att varm luft stiger. Luften stiger i bostaden och
gar ut via luftkanaler i vagg, genom tak eller i murstocken. Nar luften stiger och gar ut
skapas ett undertryck (sker och luft kommer in genom via fonster och andra otatheter).
Basta komfort blir det nar tilluften tas in via fonster dar luften sedan varms upp av
elementet under fonstret.
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Sjalvdragsventilation

For att ventilationen i badrum skall fungera behévs en ordentlig springa under dorren
(normalt for samtliga ventilationssystem) for att kunna fa ett tillrdckligt flode.

Ju storre temperaturskillnad mellan utom- och inomhusluft desto battre blir
ventilationen, dvs utomhustemperaturen paverkar luftflodet.

o Under kalla perioder kan sa kallat kallras uppsta vid fonster. Det som hander ar
att varmen fran elementen inte ar tillracklig for att orka vdarma upp luften nar
fonstren och det blir darmed valdigt kallt vid fonsterna, som aven bidra till att
kondens utvecklas pa fonstren. Ett satt att atgarda detta ar att under kalla
perioder stalla ett fristdende element nar fonstret sa att ytan vdarms upp, vilket
kan gora stor skillnad.

o Ennaturlig reaktion nar det drar kallt fran fonstren ar att stanga ventilerna eller
pa annat satt stoppa inflodet av kall luft. Dock kan detta skapa motsatt effekt
genom undertryck, eftersom luften maste ta sig in nagonstans. Detta kan bidra
till att franluftventilerna istallet for att slappa ut luft istallet dra in kall luft.

o Under varma sommarmanader kan luftvaxlingen bli lag nar temperaturen inne
och ute ar lika.

For att sjalvdraget skall fungera far franluftventilerna inte tdppas till eller stingas,
eftersom det stor luftflédet i fastigheten. Om ventilerna stangs eller byggs for kan det
orsaka att matos annan lukt tar andra vagar och in grannarnas lagenheter.
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Endast kolfilterflaktar far anvdndas i koken och enligt byggnormer skall detta finnas en
franluft ca 1-2 meter fran flakten. Om detta inte uppfylls kommer lagenheten fa en
anmarkning nar OVK utfors. Ansvaret for atgérdandet ligger pa medlemmen.

6. Bredband och TV

Fastigheten har ett eget sa kallat 6ppet fibernat. Tjanster for bredband, IPTV och IP
telefon kan kdpas via Open Universe portal

Alla lagenheter har en mediaomvandlare monterad pa en plats ovanfor ytterdorren.
Mediaomvandlaren kraver stromforsorjning for att fungera. Till mediaomvandlaren
kopplas vanligen en router som mojliggor tradlés kommunikation i lagenhet.

Onskar du extra uttag i ldgenheten skall du kontakta ett Iampligt serviceforetag,
eventuellt finns rekommendation hos den tjansteoperator du valt.

7. Lagenhetsdorrar — uppfyller ej fullt sakerhetsskydd

Lagenhetsdorrarna bytes ut 2015. Trots leverantdrens forsakran (ett foretag som ej
finns mer), visade det sig vid installationen att dorrarna inte uppfyller
forsakringsbolagens krav pa sdkerhet och for fullgott forsakringsskydd kravs gallergrind.
For mer information kontakta ditt forsakringsbolag. Information om dérrarna finns
dorrkarmens insida.

8. Andrahandsuthyrning

Enligt §9 i féreningens stadgar tas en avgift tas ut for andrahandsupplatelse.

Den medlem som vill hyra ut sin bostad i andra hand skall ansdka till styrelsen om
godkannande. Ett formular for andrahandsuthyrningar ligger nu i Dropbox. Formularet
ar nedladdat fran HSB och ar ett standardformular for andrahandsuthyrningar.
Godkdnnande kommer att ges hogst pa ett ar i taget, och vid eventuell férlangning skall
en ny ansékan lamnas in. Om en ny hyresgast flyttar in i lagenheten under den
godkanda uthyrningsperioden, skall en ny ansékan skickas in till styrelsen.

Ansokan ar en intern handling och kommer inte delas utanfor foreningen, férutom till
den ekonomiske forvaltaren.

Avgiften fér andrahandsuthyrning &r 10 % av prisbasbeloppet (ca 500 kr/man) f6r
innevarande ar och kommer att laggas pa avgiftsavin, som administreras av foreningens
ekonomiske forvaltare.
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e Om en godkand uthyrning upphor i fortid ar det lampligt att hora av sig till styrelsen, sa
att vi kan meddela den ekonomiske forvaltaren att inte langre debitera avgiften.

Renovering av ldagenheten
e Vid renovering av din ldgenhet ar du skyldigt enligt féreningens stadgar att soka
godkdnnande av styrelsen om renovering omfattar rivning av vaggar, kok och badrum
eller annan vasentlig forandring. Ansokan skickar du som ett email till féreningen.

Bedrivande av verksamhet i fastigheten
e Fastigheten bestar endast av bostadsratter. Endast lokalen i gatuplanet ar avsedd for
verksamhet. Den medlem som avser att bedriva kommersiell verksamhet i sin
bostadsratt maste ha tillstand fran styrelsen som kopplas till ett avtal med villkor for
verksamheten.
e |dag bedrivs en av styrelsen godkand lakarpraktik i en bostadsratt pa vaning 3.

Underhallsplan
e Den senaste underhallsplanen togs fram fér mer dn 10 ar sedan och ar ej langre aktuell.
e Foreningens underhallsplan kommer att fornyas under 2021.

Fastighetsforvaltning
e Fastighetsforvaltningen skots Gravity. Vill du anmaéla nagra brister i fastigheten skicka
ett email till foreningens mailbox.

Forsaljning av lagenheten

e Vid en forsdljning av lagenheten far styrelsen ofta fragor fran maklare om vad som ingar
avgiften, planerat underhall, juridisk person och andrahandsuthyrning. Det mesta av
svaren finns i detta dokument eller i foreningens Dropbox, vilket det ar fritt att anvanda
i samtal med maklare.

e Foreningen ar allmant restriktiv till forsaljning till juridisk person. | fall det fall det skulle
godkdnnas ar ett krav att lagenheten skall anvandas som primar bostad for
personen/familjen bakom den juridiska personen.

e Maklare ska anvanda foljande websida for att hantera férséljningen och overlatelsen.
"For att hamta maklarbild, registrera en 6verlatelse eller anséka om medlemskap, ga till
www.ny-medlem.se. Dar hanterar var bostadsrattsférening alla dverlatelser.”
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