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Brf Ronnen 11 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslangd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen utgér underlag for
Bostadsrittsforeningens underhallsplan.

Besiktningen 4r inte av sddan omfattning att talan enligt Jordabalken kan &berop-
as.

2. Uppdragsgivare

Brf Rénnen 11

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 2 februari 2021 och bestod i en okulér §versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar.

Négra mitningar med instrument eller férstérande eller andra provtagningar i 6v-
rigt utfordes inte i samband med besiktningen.

Platsbesok utfordes i 1 ldgenhet samt i byggnadens allménna och gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstidpunkten var det mulet / l&tt sno-
fall och ca - 1 grad C. Yttertak samt omgivande mark och garden var snotéckta.

Kénnedom om byggnaden har ocksa erhallits genom information erhallen fran Brf
Ronnen 11°s styrelse. Vidare har information inhdmtats fran de projektledare som
hjélper Bostadsrattsféreningen med vindsinredningsprojektet samt elinstallations-
utbyten. En nyligen utford Statusbesiktning av yttertaket har ocksa varit tillgéing-
lig. Redovisade kostnader dr baserade pa erfarenhetsvirden fran upphandling av
likartade &tgédrder 1 jamforbara byggnader.

Vid besiktningen nérvarade:

- Cecilia Hellstadius, Brf Rénnen 11

- Erik Nyberg, Brf Ronnen 11

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

I underhéllsplanen har i huvudsak enbart atgérder for vilka Bostadsréttsforeningen
har ansvar for beaktats.
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Tomtareal:

Byggnad:

Byggnadsar:
Areor:
(exkl vind)

Lagenheter:

Lokaler:

Byggnadsbeskrivning:

Kéllare:
Bottenvaning:
Ovr vaningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Bjélklag:

Yttertak:

Stockholm Ronnen 11

Eriksbergsgatan 36

Stockholm

494 m?

Byggnad med kéllare, bottenvaning, 4 vaningar

och vind. En liten komplementbyggnad pa gard-
en.

1923

Bostider 1 539 m?
Lokaler 64 m?
Totalt 1 601 m?

22 befintliga bostadsritter samt en vindsldgenhet
under férdigstéllande som uppléts med bostads-
rétt.

1 (upplaten med Bostadsritt)

Forrad, driftsutrymmen, tvittstuga

Lokal, Bostader

Bostéader

Bostéder (efter avslutad entreprenad)

Berg

Grundmurar av betong till berg.

Betong, tegel, stalbalkar

Konstruktionsbetong, fyllning, 6vergolv, ytskikt
Gatusida: Tegelpannor.

Gérdssida: Enkel- och dubbelfalsad plét.
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Takterrass:

Fasader:

Fasadterrass mot gatan:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréparti:

Ovriga dorrar:

Ny terrass kommer skapas i samband med vinds-
inredningen.

Gatusida:
Naturstenssockel, d4delputs i bottenvaningen,
putsade fasader i vrigt i vaningsplanen.

Géardssida:
Putsade fasader.

Fasadterrass 6ver bursprak med konstruktionsbe-
tong, virme- och fuktisolering, ytskikt. Smides-
rdcke med aluminiuméverliggare.

Plattor, rdcken. Tillskapade 2008.

Piskbalkonger med betongplatta och smides-
racken.

Franska balkonger med smidesrdcken pa gatu-
sidan.

Bostéder:
2-glas trafonster med kopplade bagar. Energiglas
1 innerbagen.

Vid senaste renovering monterades energiglas i
ytterbagen pa bostadsfonstren.

Nya 3-glasfonster kommer monteras pa vinds-
plan.

Lokalfonster:
Triafonster.

Naturstensgolv, mélade vaggar och malat tak.
Handledare. Smidesréicke.

I entrén forekommer vaggpartier beklddda med
Stucco-Lustro.

Lackat trd med glasade inslag. Kodlés och port-
telefon.

Tradorr fran gérd till trapphus.

Dérrar till installationsutrymmen etc av stél eller
tré.

Lgh-dorrar av tra.
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Lagenheter:
Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Oppna spisar:

Ovriga utrymmen:

Killare:

Installationsutrymmen:

Tvittstuga:

Forrad:

Installationer:

Viarmeproduktion:

Virmedistribution:
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Malade / tapetserade
Malade tak eller undertak

I huvudsak tré- eller parkettgolv. Variationer
forekommer.

Diskbénk, elspis (gasspis i ndgon), kyl- och frys.
Snickerier och vitvaror av blandade aldrar. Vissa
kok har byggts om (och flyttats) pa eget initiativ
av bostadsrittshavarna.

Klinker pa golv, kakel pa vagg, duschplats eller
badkar, we-stol, tvittstdll. Vattenradiator som
viarmekilla. Elgolvvirme i vissa.

Oppna spisar i vissa ligenheter. Vid senaste redo-
visade besiktning hade en av de 6ppna spisarna
anmérkningar som behdvde atgérdes. Det &r inte
ként om detta utforts.

Ytskiktsbehandlat golv, malade viggar och mélat
tak.

Malad betong pa golv, malade viaggar och tak.

1 ™™, 1 TT, 1 TS. Blandad élder p& maskiner (ca
2010-2015). Klinker pa golv, mélade vaggar och
malat tak.

Ligenhetsforrad med i huvudsak trévaggar.
Malade golv, viggar och tak.

Anslutet till fjarrvarme. Utrustning 1 virmeunder-
central utbytt 2011.

Vattenradiatorer och virmestammar 1 stor om-
fattning fran byggnadséaret. De nya lédgenheterna i
vindsplanet kommer fa vattenburen golvvérme.



Radiatorventilerna &r utbytta. Troligen i samband
med utbytet av utrustningen i virmeundercentral-
en.

Stamregleringsventiler pa vdarmesystemet i stor
omfattning &ldre.

Ventilation: Bostéder 1 normalplan:
Franluft:
Sjélvdrag med utsugspunkter i k6k och badrum.

Tilluft:
Ventiler i eller i anslutning till fonstren.

Vindsplanet:
Kommer att f& mekanisk franluft med separata
flaktar.

Tilluft genom spaltventiler i fonstren.

Lokalen:
Anslutet till det generella sjdlvdragssystemet.

V A-installationer: Avlopp 1 huvudsak av s k ma-rér. Stdende avlopp
1 vaningsplanen utbytta ca 2007 / 2008. Vissa
bottenavlopp av gjutjdrn dr dldre.

I badrumsgolv férekommer sékert &ven avlopp av
plast.

Spolning / rensning av avloppen utférdes 2014.

Varm- och kallvatteninstallationer 1 all huvudsak
av koppar. Installationerna bedéms i all huvudsak
vara utbytta parallellt med avloppen, dvs ca 2007
/2008. Inne i ldgenheterna kan ytterligare senare
utbytta vatteninstallationer finnas.

Elinstallationer: Fasighetsinstallationer sdsom servis, serviscent-
ral, fastighetscentraler och flertalet huvudledning-
ar till lagenheterna &r utbytta ca 2007 / 2008. Hu-
vudledningarna till lagenheterna ska &nda bytas ut
och upphandling pagar.

Inne i ldgenheterna har sannolikt ocksa méanga el-

installationer bytts ut.
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Hiss:

Gas:

Ovrigt:

Tomt / mark:

Allmént;
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Hissen kommer moderniseras i samband med
vindsinredningen. Entreprenad pagar.

Gasledningar fran byggnadsaret. Nagon enstaka
lagenhet &r fortfarande ansluten till gas.

Hardgjorda ytor belagda med betong samt i 6v-
rigt lite grismatta och vissa planteringar. Skick
svarbedomd pga snéticke. Komplementbyggnad i
forhallandevis slitet skick.

Byggnad ursprungligen uppford 1923. Bostads-
rattsforeningen forvérvade fastigheten 2005.
Darefter har bland annat va-stambyten och bad-
rumsrenoveringar utforts, huvuddelen av elin-
stallationerna har bytts ut, fonster renoverats, ut-
rustning i virmeundercentral bytts ut.

Dérutover har maskinpark i tvéttstuga [6pande
bytts ut samt i 6vrigt 16pande underhéll genom-
forts.

Enskilda bostadsrittshavare har utfort egeninitie-
rat underhéll / ombyggnader inom sina respektive
lagenheter.

Inredning av vinden till nya ldgenheter pagér lik-
som dven en upphandling av utbyte av huvudled-
ningar for el till befintliga lagenheter.

Néra forestdende underhéllsbehov i 6vrigt finns
avseende vissa varmeventiler och delar av ytter-
taket. Vidare bedoms det finnas en fuktskada i
putsen pé gatusidan (mojligen kopplad till ldcka-
ge 1 fasadterrassens tdtskikt eller fuktintrdngning
frén takets gesimsrénna).

Maskinparken i tvéttstugan byts ut i takt med att
funktionen upphor.

I 6vrigt bedoms 1 huvudsak enbart 16pande under-
hall behova utforas.

Byggnaden &r i normalt skick.



OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

PCB:
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Senaste OVK utférdes 2014 enligt erhallen do-
kumentation. Utfallet blev godként, men 16ptiden
for godkdnnandet har gatt ut (2020).

Utfordes senast 2008. Da 10-arsgrénsen passerat
behover ny Energideklaration uppréttas.

Radonmétningar med uppmétta varden som ligg-
er visentligt under godkdnda grénsvirden
utfordes 2015.

Kan moéjligen finnas i virmerdrsisoleringar i
kallarplanet, men hogst troligt inte ndgon annan-
stans. Inga provtagningar utférdes i samband med
besiktningen.

Finns med storsta sannolikhet inte i byggnaden.



5. Utlatande

5.0 Allmént

Fastigheten bestar av en byggnad med kéllare, bottenvaning, 5 vaningar samt vind
som &r under inredande. Byggnaden innehéller 22 bostadslédgenheter, upplatna
med bostadsritt, en lokal (ocksa upplaten med Bostadsritt) samt dirutover ge-
mensamma utrymmen for drift och férrdd mm. Byggnaden dr ursprungligen upp-
ford 1923. Anordnande av ytterligare en bostadsrittsldgenhet pagér pa vinden.

Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten 2005.
Byggnaden kan anses vara i normalt skick for byggnadséret.

I planen har i huvudsak enbart sddana &tgérder beaktats for vilka Bostadsriitts-
foreningen stadgeméssigt har underhéllsansvaret for.

5.1 Byggnad

S.1a Mark / Grundléiggning
Grundlagt med killare med grundmurar av betong till berg / rullstensas.

I virmeundercentralens kéllaryttervidgg noterades marginell fukt (behdver inte at-
gérdas sé ldnge utrymmet anvénds som idag), men i &vrigt noterades ingen fukt i
tillgéngliga delar av kallarytterviggar. Det noterades inte heller ndgra séttningar
under kéllargolvet och inte heller i utvindig mark omgivande mark.

Det &r inte ként nér eller ens om ndgon omdrénering / ny fuktisolering pa kllar-
ytterviggen pa gatusidan har utforts. Det #r ocksd svart att bedoma om nér eller
ens om detta kommer behova utforas.

Rensning av gérdsbrunn utfors periodiskt med ungefir 8-10 ars intervall.
I 6vrigt inget bedomt néra forestdende &tgérdsbehov utéver normalt periodiskt fin-
planeringsunderhéll. Skick pa finplanering gick dock inte att bedoma pa grund av
snobekladnad.

S5.1b Stomme
Marginell och fullt normal sprickbildning noterades i byggnadens b#rande kon-

struktioner ssom bérande viggar, bjdlklag mm. Inget atgirdsbehov.

Licke bédrande innerviggar noterades begrénsad och hogst normal sprickbildning.
Inget atgérdsbehov.
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S5.1¢ Fasad
Gatusida:
Naturstensockel 1 normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Adelputs i bottenvéning i normalt skick. Inget néra forestdende &tgirdsbehov.

Puts 1 vaningsplanen med en del sprickbildning samt en trolig fuktskada i anslut-
ning till terrassen ovanfor burspréket. Bakomliggande orsak till fukten &r svér att
bedoma, men kan bero pa brister i terrassens tétskikt eller fuktintrdngning fran
yttertakets gesimsrdnna. Denna del behdver utredas snarast samt atgérdas inom
kort inklusive eventuella brister i burspréksterrassen. Resterande puts har sprick-
bildning framforallt i ett antal fonsternischer. Inget akut atgérdsbehov, men be-
doms ha ett generellt behov av renovering inom ca 3-4 &r.

Gardssida:

Puts i vaningsplanen i skick ungefér lika gatufasadens. Inget akut &tgédrdsbehov,
men viss sprickbildning férekommer och en generell putsrenovering rekommen-
deras utforas inom ca 5 &r.

5.1d Tak /takavvattning / takterrass
Yttertak:
Gatusida:
Ovre takfall belagd med tegelpannor. Pannorna &r utbytta, men enligt den separata
takbesiktning som utforts har takpannorna lagts med for litet 6verlapp. Inget nira
forestdende atgérdsbehov, men i samband med den rekommenderade renovering-
en av gatufasaden bedoms det ldmpligt att en samordnad omlidggning av yttertaket
utfors.

Nedre takfall belagd med takpannor samt enkelfalsad plét i kupor etc. Omléagg-
ning utfors parallellt med Gvre takfallet.

Gérdssida:

Yttertak belagt med enkel- och dubbelfalsad plat. Yttertakets plat &r av blandade
aldrar. Stora delar av yttertaket kommer d&ndé behova laggas om i samband med
att nya kupor och takaltan mm utfors i samband med vindsinredningen. Aven res-
terande yttertak rekommenderas ldggas om inom hogst 5 ar. Vissa delar har redan
idag patagliga rostangrepp och akutatgirder kan komma behova utforas innan
dess. Takomldggningen samordnas ldmpligen med kommande fasadrenovering pa
gérdssidan.

Plat pa skorstenar 1 slitet skick.

Takstegar och 6vrig taksdkerhet enligt norm skapas i anslutning till 6vriga takat-
gérder.

Befintlig taklucka kommer att flyttas i samband med vindsinredningen. Ny taktill-
génglighet fran neutralt utrymme forutsétts anordnas av vindsentreprendren.

AP
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Takterrass:
Ny takterrass kommer att anordnas inom vindsentreprenaden.

S.1e Balkonger
Balkonger:
Balkonger (monterade 2008) i bedomt tillfredsstéllande skick. Inget ndra foresté-
ende atgiardsbehov, men i samband med rekommenderad renovering av gérds-
fasaden utf6rs dnda erforderlig 6versyn.

Piskbalkonger:
Piskbalkonger i likaledes tillfredsstéllande skick. I samband med renovering av
gardsfasaden utfors eventuella nddvandiga underhéllsétgérder.

5.1f Fonster / fonsterdorrar
Bostéder i vaningsplanen:
2-glas trafonster med kopplade bagar. Senaste ommalning / renovering utfordes ca
2012. 2018 utfordes en akut fonsterrenovering pa plan 5 da ocksa energiglas mon-
terades i innerbagen. Motsvarande renovering utfordes ocksé hosten 2020 avse-
ende fonstren pa plan 2020 och i dvrigt d4r samma atgérd upphandlad for dérefter
aterstaende fonster och avsedd att genomforas i maj 2021.

Nista atgérd (enbart ommalning) ddrefter bedoms behova utforas ca 2030 / 2032.

Vindsldgenheten:
Nya fonster som rimligtvis kommer att ha 1ang tid till kommande underhallsbe-
hov.

Trapphusfonsterdorrar:
Ar viderskyddat bel:igna och i tillfredsstéllande skick. Inget tekniskt &tgérdsbe-
hov.

Lokaler:
Trifonster som rekommenderas ytskiktsbehandlas parallellt med bostadsfonstren
pa gatusidan.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Ytskikt i normalt tekniskt skick, men en renovering / ommalning av trapphusen
har beslutats. Utfors efter det att de elinstallationer som idag finns har fatt nya pla-
ceringar och nytt utférande. Atgirden har inte kostnadsberdknats dé det inte &r
ként vad som kommer genomf6ras. Vald ambitionsniva kommer vésentligt pa-
verka slutliga kostnaden.

Entréparti:
Entréparti av lackat tré i tillfredsstdllande skick. Inget dtgérdsbehov.

Ovriga utvindiga dorrar:
Gérdsdorr 1 normalt skick. Inget néra forestaende tekniskt atgardsbehov.
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Forrad:
Normalt skick. Inget tekniskt &tgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
I ytskiktsméssigt normalt till lite slitet skick. Inget tekniskt nddvéndigt underhalls-
behov.

Tvittstuga:

1 TM, 1 TT och 1 TS. Tvéttmaskinen och torktumlaren &r fran ca 2010 och tork-
skapet fran ca 2015. Normal teknisk livslangd for fastighetsmaskiner (TM och
TT) dr ungefdr 15 ar, vilket innebér ett sannolikt utbytesbehov om ca 5-6 &r. Tork-
skéap har generellt lingre teknisk livsldngd.

Ytskikt i tillfredsstéllande skick. Inget atgdrdsbehov.

Kéllargangar etc:
Ytskikt i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

S5.1h Légenheter
1 av ldgenheterna besoktes for att gora en allmén bedomning.

I ligenheterna utfordes generella renoveringar av badrummen ca 2007 / 2008 och
det finns sannolikt inte heller négra elinstallationer som é&r dldre.

Det inre underhallsansvaret ligger pa respektive Bostadsrattshavare.
Inget atgérdsbehov som aligger Bostadsrattsféreningen.

I ligenheterna finns dppna spisar. Vid senast genomforda besiktning hade en av
de 6ppna spisarna anmédrkningar som foéranledde atgérd. Det &r inte ként om detta
utforts. Enligt stadgarna ligger rokanalernas underhéllsansvar pa Bostadsréttsfore-
ningen och ansvaret for resterande delar pa Bostadsréttshavaren.

Ligenhetsdorrarna har sannolikt inte tillrdckligt brandmotstand for att uppfylla
bygglovskraven vid vindsinredningen. Nagon utredning av detta har inte gjorts,
men eventuella kostnader forutsétts hanteras inom Vindsinredningsprojektet.

S5.1i Lokaler
I byggnaden finns en lokal uppléten med Bostadsrétt. Lokalen har eget inre under-
hallsansvar.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i virmeundercentralen &r i huvudsak utbytt
2011. Normal teknisk livsldngd f6r virmevixlare etc &r ca 30 ar, vilket innebér

lang aterstaende statistisk livslangd. )({L
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5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar som 1 stor utstrackning &r
fran byggnadsaret.

Den tekniska livslangden for varmesystem dr normalt vasentligt ldngre dn for
andra installationer. 100 &r eller mer &r inte ovanligt. Manga installationer har sa-
ledes snart uppnétt 100 &r. Det &r dérfor rimligt att ett utbyte kommer att behova
utforas om kanske 10 ar, men tidpunkten é&r klart svarbedomd.

Stamregleringsventiler som i stor omfattning &r av dldre typ och med rekommen-
dation till utbyte inom nigot &r.

Radiatorventiler dr enligt uppgift utbytta 2014 och i gott skick. Lang éaterstdende
teknisk livslangd.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
I praktiken alla avlopp ovanfor kéllargolven byttes ut ca 2007 / 2008 och é&r 1 gott
skick. Delar i kéllare byttes ut 2015. Lang aterstaende teknisk livslangd.

I kéllarplanet noterades dock nagra kvarvarande dldre avlopp som &ndad bedémdes
vara i generellt tillfredsstéllande skick. Svarbedomd tid till kommande utbytes-
behov, men sékerligen minst 10 ar, men det dr inte helt sdkert att alla dessa é&r i
bruk.

Spolning / rensning av avloppen utfordes 2014 och rekommenderas ater utforas
om ca 2-3 ar och dérefter med ca 10 ars intervall. Samtidigt rensas lampligen ock-
s gérdsbrunnarna.

Vatten:
Vatteninstallationer av koppar / plast som genomgéende &r utbytta och i gott
skick. Inget atgérdsbehov.

Inkommande vatten dr kopplad &ver en tryckstegringspump.

5.2d Ventilation
Bostéder 1 vaningsplanen: ‘
Sjalvdragsfranluft med franluftspunkter i kok och badrum. Tilluft genom ventiler 1
anslutning till fonstren.

I vissa ldgenheter har enligt OVK-protokollen (frén 2014) tryckséttande fléktar
kopplats pa sjéalvdragskanalerna. Det &r inte ként om dessa kopplats bort.

Vindsldgenheten:
Mekanisk franluft med separat franluftsflékt(-ar) kommer att installeras. Tilluft

via spaltventiler 1 fonstren. (m&gg
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5.3

54

Senaste OVK-besiktning for bostdderna utférdes 2014. Besiktningen blev god-
kénd med ett antal anmarkningar. Loptiden for godkénnandet har gatt ut och nya
OVK-besiktningar behover utforas.

El-installationer

Fastighetsinstallatiorna sdsom servis, serviscentral, fastighetscentral samt huvud-
ledningar till ligenheterna &r fran ca 2007 / -08. Ménga installationer 4r redan i
gott skick och avseende resterande delar dr ett utbyte under upphandling och kom-
mer bytas ut inom néra framtid. Vad avser huvudledningarna till 1agenheterna har
dessa inte heller nagot tekniskt atgérdsbehov pa lang tid, men eftersom ledning-
arna &r patagligt oestetiskt forlagda kommer ett utbyte énda genomforas.

I samband med utbytet samlas alla métare i kéllarplanet och dessutom kommer 3-
fas installationer att anslutas till samtliga lagenheter.

Installationer 1 gemensamma utrymmen &r ocksé utbytta och 1 gott skick.

Installationer inne 1 ldgenheterna &r som dldst rimligen ocksa fran 2007 / -08. Gott
skick. Inget atgérdsbehov.

I anslutning till redan beslutade elarbeten kommer ocksa en forberedelse for fiber-
installation utforas.

Hissinstallationer

1 st linhiss for 3 personer, 240 kg &r under ombyggnad och forlangning upp till
vindsplan.

Efter slutford entreprenad kommer det att finnas en 5-&rig garantitid pa installa-
tionen.

https://projektledarhuset.sharepoint.com/sites/hillartruuberg-projekt/delade dokument/general/brf ronnen 11 uh-plan.doc 1 4



6. Kostnader for att atgéirda brister (kostnadslige januari 2021)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérdes-

skatt)

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning
Rensning av gardsbrunnar, ca 2024

6.1c Fasad
Punktatgird fasadskada vid burspréak, ca 2021
Putsrenovering gatufasad, ca 2024
(ca 400 m?)
Renovering fasadterrass gatusida, ca 2024

Putsrenovering gardsfasader, ca 2025
(ca 500 m?)

6.1d Tak/takavvattning
Omldggning tak gatusida, ca 2024

(avser takpannor och plét, ca 280 m?)

Omldggning tak gardssida, ca 2025

(avser delar dver utsprang mot gard, ca 50 m?)

Ovriga delar av yttertaket forutsitts bytas ut av vindsentreprendren

6.1e Balkonger
Underhéll balkonger och piskbalkonger, ca 2025

(avser smérre underhall)

6.1f Fonster / fonsterdorrar
Malning / renovering fonster mot gata, ca 2030
(ca 55 bagar)
Malning / renovering fonster mot gérd, ca 2032
(ca 110 bagar)

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 1 TM /1 TT, ca 2027
6.2 VVS-installationer
6.2b Virmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2022

Utbyte viarmesystem, ca 2035

6.2c Avlopp / vatten
Rensning avlopp, ca 2024

https://projektledarhuset.sharepoint.com/sites/hillartruuberg-projekt/delade dokument/general/brf ronnen 11 uh-plan.doc

ingar 6.2¢ nedan

bedomt 50 kkr
ca 900 kkr

ingér ovan
ca 1100 kkr

ca 800 kkr

ca 200 kkr

ingar fasad ovan

ca 250 kkr

ca 500 kkr

ca 120 kkr

ca 120 kkr
ca 1700 kkr

ca 40 kkr

At
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6.2d Ventilation
OVK varje sjétte ar, 1:a 2021
Rensning franluftskanaler, ca 2021

6.3 Elinstallationer

Utbyte huvudledningar mm, under upphandling

https://projektledarhuset.sharepoint.com/sites/hillartruuberg-projekt/delade dokument/general/brf ronnen 11 uh-plan.doc

ca 50 kkr
ca 50 kkr

ca 700 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad med nybyggnadsar 1923. Ca 2007 / 2008 utfordes en forhallan-
devis omfattande renovering da VA-stambyten och badrumsrenoveringar utfordes samt
huvuddelen av fastighetens elinstallationer byttes ut. 2011 installerades ny utrustning 1
virmeundercentralen. Dérefter har bl a fonstren mélats / renoverats och nya maskiner
installerats i tvittstugan. Darutdver har 16pande underhall utforts och enskilda Bostads-
rittshavare genomfort egeninitierat underhall och ombyggnader inom sina respektive
lagenheter.

Vinden dr under inredning till ny bostadsldgenhet. I samband med det byts renoveras
ocksé hissen. Parallellt pagar en upphandling av utbyte av huvudledningar for el till
lagenheterna och dérefter ska trapphuset ommalas / renoveras. Kostnaden for trapphus-
renoveringen har inte kalkylerats.

P4 gatufasaden finns ett punktlickage pa fasaden som behdver dtgérdas inom néra fram-
tid.

I 6vrigt kommer pa gards- och gatufasadens puts behova renoveras inom ca 5 ar och
samtidigt rekommenderas de yttertaksdelar som inte berdrs av vindsentreprenaden bytas

ut.

Utdver ovanstdende rekommenderas ocksa ungefidr 40 000:- avsittas arligen for diverse
smérre reparationsatgérder.

Byggnadens viarmesystem &r snart 100 ar gammalt. Tidpunkt for tekniskt nodvindig &t-
gird dr svarbedomd, men om drygt 10 &r &r det rimligt att atgédrd behover utforas.

Efter avslutade elarbeten kommer ocksé trapphuset malningsrenoveras. Denna atgérd
har inte kostadsberdknats da ambitionsnivan pa renoveringen inte dr kénd.

https://projektledarhuset.sharepoint.com/sites/hillartruuberg-projekt/delade dokument/general/brf rénnen 11 uh-plan.doc 1 7
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