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Villa frén 1933 i centrala Knéred pa ca. 130 m3 boyta + kéllare pa ca. 70 m2, garage pa 15 m2 med takterrass,
uthus/gésthus pa 12 m2 och ett uthus pa toppen av kullen pa ca. 10 m2. Totalt 4 230 m2 tomt férdelat pa tva
fastigheter, endast 130 m. fran Lagan. Ca. 1,5 km. fran Flammabadet och Kvarnfallet. Ca. 35 km. fran Halmstad och
ca. 75 km. frén Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/21xCMBla3aE

Pris 1 150 000 kr max eller bud

Antal rum 5

Boarea 130 m?

Tomtarea 4 230 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 2-3 sovrum

Boarea 130 m? + biarea 70 m?
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Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Stationsvagen 17 i Knared ar en gedigen villa fran 1933 pa ca. 130 m2 boyta. Liten
balkong i vasterlage pa ca. 2 m2 och en veranda i sdderlage pa ca. 5 m2. Rymlig och
torr kallare pa ca. 70 m2 med gott om plats for lagring, extra dusch, tvattstuga och
pannrum. Huset har tidigare haft tva lagenheter, men ar under renovering till ett samlat
boende, dock inte helt slutfort. Huset ar grundlaggande sunt och kan anvandas som det
ar, men renoveringsbehov finns, sarskilt i form av malning och tapetsering bade inne och
ute, renovering av extra toalett pa évervaningen och ev. forstoring av badrummet om man
vill (pabdrjat). Kopplade fonster, ny ytterdorr, aldre, men bra plattak och ny dygnsstyrd
ytterbelysning. Kommunalt vatten och avlopp. Vattenburen varme med effektiv Focus
TMV kombipanna (ved, olja, el) med 500 liters ackumulatortank, sa man inte behéver
elda sa ofta. Det finns ytterligare en tank, som dock inte ar monterad. Darutéver finns ny
(2023) Panasonic luftvarmepump och en ny Nibe 100 liters VVB, till nar man inte
anvander pannan. Huset bestar av rymlig hall med laminatgolv, trappa till Gvervaningen
och nedgang till kallaren. Raspont pa vaggarna har tagits fram och malats och
plastmatta pa trappan har skalats av, men den behover slipas eller méalas. En bit av
rasponten har 6ppnats upp for att torka ut lacka fran toalett pa évervaningen. Nytt
avloppsror behéver monteras och medféljer. Nytt k6k med laminatgolv, ny el, diskbank
med dubbel porslinsvask, induktionshall, spisflakt, ugn, mikro, diskmaskin (battre
begagnad) och kyl/frys. Skafferi med blandad utgang, nytt sékringsskap med
automatsakringar och jordfelsbrytare och plats fér inbyggnad av kyl. Vardagsrum med
luftvarmepump och matsal i 6ppen forbindelse med kdket och med riktigt parkettgolv.
Tidigare sovrum har 6ppnats upp, men man kan andra tillbaka igen om man behéver
flera rum. Parkettgolvet behdver slipas, i alla fall delvis. Nyare helkaklat badrum med
WC, handfat, ny duschkabin och mekanisk ventilation. Plats finns for att expandera
badrummet med drygt 2 m2 om man 6nskar. Hall och utgang till veranda och tradgard
pa baksidan. Pa dvervaningen finns trapphall med laminatgolv och inbyggda garderober.
Toalett med WC och handfat (ej dusch). Tidigare lacka fran handfatet ar nddtorftigt lagad
och skadan ar blottlagd och torkad, men nytt ror behdvs (medféljer) och badrummet
renoveras med nytt ytskikt. Sovrum som tidigare var kdk ar nu under renovering. Tragolv
med flytspackel fran tidigare agare, som ar svart att fa bort, s& man boér lagga
laminatgolv eller liknande. Malning, lister och finish behovs. Stort vardagsrum/sovrum i
vinkel med laminatgolv, inbyggd garderob och utgang till liten balkong. Sovrum med
laminatgolv och inbyggd garderob. | kéllaren finns skafferi, tvattstuga med extra dusch
(ej i bruk) och ny 100 liters VVB. Litet verkstadsrum. Pannrum med egen utgang for
enkel pafyllning av ved. Stort kallarrum och ett mindre rum med gott om plats for lagring.
Kakel pa golvet i stort sett hela kallaren (utom pannrum och skafferi). En del mébler och
annat 16s6re kan kopas till eller medfodlja, enl. dnskemal och avtal med séljaren.

Ut 6ver huset finns ett garage pa ca. 15 m2 med lika stor balkong pa taket.
Uthus/gasthus pa ca. 12 m2 med aldre tegeltak i samre skick och el indraget.
Fristaende vedforrad. Friggebod pa andra tomten, pa toppen av backen, pa ca. 10 m2.

4 230 m2 (frikdpt) kuperad tradgard/naturtomt i Knared samhalle (bestdende av tomt
runt huset pa 1 147 m2, Knared 1:34, samt tomt pa toppen av kullen, Knared 7:1). Det
gar en trappa upp Over garaget och helt upp till toppen. Darifran har man en vacker utsikt
Over landskapet och samhallet och man kan skymta Lagan mellan traden. Tomten ligger
vid huvudgatan genom samhallet och det kommer en hel del trafik, &ven det mesta av
genomfartstrafiken gar pa vag 15 utanfér samhallet, ca. 250 m. fran huset. Vid vag 15
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats
Vatten & aviopp

Planbestammelser

I6per aven en jarnvag, "Markarydsbanan”, och det planeras att bygga en station i
Knéred, sa man kan ta taget in till Halmstad eller Hassleholm. Planen var tidigare att
detta skulle ske 2023, men nar detta kommer att ske ar osakert i dagslaget.
Hallandsleden passerar pa vagen utanfor tomten och bjuder pa mycket fina och
naturskdna vandringsmojligheter i naromradet. Ca. 130 m. fran huset till den stora an
Lagan med goda kanot- och fiskemdjligheter. Ca. 1,5 km. till Krokan, Kvarnfallet och
den nya vandringsleden, "Krokaslingan", som hanger ihop med Prastaskogens
naturreservat och ny gangbro over Krokan. Har ligger aven Kvarnen i Knared, som ibland
haller musikarrangemang och sommarcafé. Knared samhalle har ca. 1200 invanare och
det finns bl.a. bra Coop matbutik, Hotell med restaurang, pizzeria, jarnaffar,
blomsterbutik, loppis, vardcentral, skola och "Flammabadet" utomhuspool med camping
och kanotuthyrning. Omradet i stort bjuder ocksa pa manga natur- och kulturupplevelser
med ca. 7 km. till Kulturreservat Bollaltebygget med kringbyggd museumsgard pa 1600-
talet, ca. 8 km. till "Vippentorpet" hembygdsgard och ca. 7 km. till Hjérneredssjéarna
med kanotuthyrning, vandringsleder, fricampning och flera badplatser. Ca. 10 km. till
naturreservat Mastocka ljunghed och fin badplats i Bjorsjon och omkring samma
avstand till det stora naturreservatet Ronné. Ca. 10 km. till Skogaby Golfklubb. Ca. 17
km. till Laholm samhalle och ca. 25 km. till havet, Mellbystrand och till Vallasen Bike-
Park pa Hallandsés och till Kungsbyggets Aventyrspark med zipline och rodelbana
sommartid. Ca. 35 km. till Halmstad och farja till Grena. Ca. 75 km. fran Helsingborg
och ca. 135 km. frdn Malmé.

Stationsvagen 17, 31251 Knared

Laholm Knéred 1:34 & 7:1

4 230 m?, frikopt. 1:34 pa 1147 m2 och 7:1 pa 3 083 m2.
Balkong i vasterlage ca. 2 m2.

Veranda i soderlage ca. 5 m2.

Balkong i vasterlage, uppe pa garage pa ca. 15 m2

Garage 15 m2.

Kommunalt vatten och avlopp.

Byggnadsplan: Knéreds stationssamhalle. Akt. 13-KNA-535

Byggnadsplan: Vastra skansen (knared 1:3, 6:2 mfl). Akt. 1381-P85/3.
Andring av detaljplan: Knareds samhélle. Akt. 1381-P11/17

Servitut, samfallighet, GA Rattigheter last:

m.m. Officialservitut: Stamfastigheten ager ratt att anvanda vagen litt x dver omradet till 3
meters bredd.

Pantbrev 3 st, totalt 638 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2021
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Taxeringsvérde

Totalt 615 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 292 000 kr, smahusmark 323 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan med kallare
Byggar 1933. Tillbyggt 1942
Fasad Staende trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster

Tak Plat

Uppvarmning
Ventilation

Bredband

Vattenburen varme ved/el/olja med ackumulatortank och luftvarmepump

Sjalvdrag och luftvarmepump

5G tackning med ca. 300 Mbit/s ner via Telia mobilt bredband enl. séljarna. Fiber finns i
vagen, men inte indraget till fastigheten.

ENERGIDEKLARATION

Status

Ej utférd

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Utéver summa &arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 4 612 kr.

10 000 El
3 001 Samféllighet/GA
824 Forsakring
399

20000

4000

Vatten/aviopp 4 000
Vagavgift/snd 0
Underhall 0

Summa arskostnad 42 224

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnad vid permanentboende. Elkostnad
inkluderar uppvarmning med luftvarmepump. Darutéver tillkommer kostnad fér ved. Ovrig
kostnad ar for tradlost bredband. Vid fritidsbruk kommer kostnaden for renhallning, el,
sotning och uppvarmning vara betydligt lagre.
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Elférbrukning 20 000 kWh/ar

Nétbolag Sddra Hallands Kraft
Elleverantor Tibber
Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 150 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 172 500 230 000 287 500
Lanebelopp 977 500 920 000 862 500
Netto rantekostnad vid 5,5 % ranta 3136 2952 2767
Driftskostnad 3519 3519 3519
Fastighetsavgift 384 384 384
Netto boendekostnad per manad 7 039 6 855 6 670

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Christoffer Mellberg
e Andrea Mellberg

VAGBESKRIVNING

Adress: Stationsvagen 17, Knared. GPS-koordinater: N 56° 30.9917', E 13° 18.9905'". Decimal: 56.51653, 13.31651.
RT90: 6268221.938, 1346816.514. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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