HSB Bostadsrattsforening
Hedslund i Rittvik

Org.nr. 783200-4027

Styrelsen far hdirmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2022-01-01—2022-12-31 "

Spara arsredovisningen, den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning.
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Org.nr. 783200-4027
Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag med site i Réttvik vars huvudsakliga dndamal dr att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t freningens medlemmar.
Foreningen #iger och forvaltar fastigheten Léparen 4 i Réttviks kommun. P4 fastigheten har under éren
1973 uppforts 4 hus med adress Jarlvéigen 1-4, och innehéller 72 ldgenheter med bostadsrétter samt 18
bilplatser med eluttag, 16 bilplatser utan eluttag, 8 géstparkeringar, 20 carportar med eluttag och 10
garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kdk 20 898
2 rum och kdk 20 1298
3 rum och kék ' 32 2508
Bostider 72 4704
Lokalytor inkl gem utrymmen 232

Byggnaderna #r fullvirdesforsékrade. Forsékringsbolag dr Trygg Hansa.
Bostadsrittstilligg for samtliga ldgenheter ingér i arsavgiften.

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utférts av HSB MélarDalarna.
Fastighetsskdtseln har utforts av Réttviks Fastighetsservice.
Stidning har utforts av Réttviks Fastighetsservice.

Senaste underhéllsplan ar reviderad i april 2021.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes under 2022 med 2 %. Styrelsen har faststéllt budgeten for &r 2023 och beslutat
om en hdjning med 5 %. Arsavgifterna uppgar dérmed till i genomsnitt 689 kr/m>.

I avgiften ingar hushalls el, vatten, véirme. Bredband finns och debiteras p& ménadsavin.

Medlemsantal

Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 83 (83). HSB MilarDalarna dr medlem i foreningen.
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer &n
en medlem kan #ga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare. Under aret har 12 (5) ldgenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-16 i Jarlstugan. P4 stdimman deltog 18 medlemmar.
Foregdende ar deltog 15 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning: Till stimman
Erling Fristr6m ordférande 2023

Anne Ljungkranz sekreterare 2024
Williams Boza ‘ ledamot 2023

Bo Térnstrom ledamot 2023
Jannike Bredeson ledamot 2024

Malin Berg ' ledamot 2024

Gunnel Sommar ledamot 2023

Madelene Courtney  ledamot utsedd av HSB MélarDalarna
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Styrelsen har under &ret hallit 12 (11) sammantrdden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Erling Fristrtém, Anne Ljungkranz, Williams Boza samt Gunnel Sommar, tvé i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ingela Strand, vald av foreningen, samt av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Jorgen Zimmer och Ingalill Sandgren, med Jérgen Zimmer som
sammankallande.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representant i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Erling Fristrém med Anne
Ljungcrantz som suppleant..

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
e Energideklaration

Planerat underhall
e Byte av Entrédorrar

Historik, underhall
e Lgh 35, atgérdad fuktskada i badrum samt byte av golvbrunn (2010)

Ny rordragning mellan hus 2 och 3.

Installation av givare for energistyrning enligt projektet ”Halvera Mera”.

Installation dusch i hus 2. (2018)

2019 licka i gistrum. P-platser. Garageunderhéll. Béttringsmalning

2020 Malning killare. Tvittstuga. Entreportar. Gjort om ett cyckelforrad till géstlégenhet.
2021 Solcellspanel pa carport, gjort om smé forrad till storre som medlemmarna kan hyra.

e Lgh 85, renovering efter brand samt byte av fénster (2010)
e TFonsterinventering (2010)

e Utredning av ventilation fér ombyggnad (2009-2010)
¢ Byte av fonster och balkongdérrar

e Takunderhall

e Ventilationsbyte inkl. flaktar i 1dgenhet

e Tridgérdsskotsel (tradfillning inkl. &terplantering)

e Milningsarbeten kéllargolv

¢ Underhéllsspolning

e Markarbeten
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Flerarsoversikt
Baseras pa total ldgenhetsyta
Resultat och stillning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning tkr 3324 3231 3247 3227 3245
Resultat efter finansiella poster tkr 46 -402 8 121 434
Avgiftsniva kr/kvm 655 643 643 643 643
Yitre fond kr/kvm 127 105 196 249 232
Léan ke/kvm 1034 1080 1117 1158 1199
Soliditet % 20% 19% 22% 22% 21%
Likviditet i % 88% 87% 132% 146% 118%
Genomsniftlig skuldriinta i % 1,59% 2,44% 2,15% 2,65% 2,60%
Forindringar i eget kapital

Medlems- Undeth.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 349 800 519376 1112984 -401 543
Omforing av arets resultat enl drsstimma -401 543 401 543
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -20 625 20 625
Avsittn, fond for yttre uh enl underhéllspian © 129000 -129 000
Arets resultat 45919
Belopp vid arets slut 349 800 627751 603 067 45919
Resultatdisposition
Balanserat resultat 711 442
Disponerat ur UH-fonden 20 625
Avsatt till UH-fonden - 129 000
Arets resultat _ 45919
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 648 986
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning - 648 986

Efter ovanstéende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhdll till 627 751 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir -62 456 kr,

se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning

finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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2022-01-01  2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3323 959 3230721
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 817 193 -2 611 039
Planerat underhall Not 4 -20 625 -546 753
Personalkostnader och arvoden Not 5 -167 730 -168 827
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -191 437 -176 746
Summa rorelsekostnader -3 196 985 -3 503 365
Rorelseresultat 126 974 -272 645
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 2726 7 044
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -83 782 -135 942
Summa finansiella poster -81 056 -128 898
Arets resultat 45919 -401 543
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -129 000 -100 000
Disposition underhallsfond 20 625 546 753
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -108 375 446 753
Overskott/underskott efter forindring av underhalisfond -62 456 45 210
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 9 6 575 089 6 766 526

Mark Not 10 126 550 126 550
6 701 639 6 893 076

Finansiella anléggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500

500 500

Summa anlidggningstillgdngar 6 702 139 6 893 576

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 -113 1152

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1026 925 951 739

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 88 398 102 314

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 153 034 177 642
1268 243 1232 847

Kassa och bank Not 14 19 491 7 732

Summa omséttningstillgdngar 1287 734 1240 579

Summa tillgadngar 7 989 874 8 134 155

i\
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 349 800 349 800

Underhallsfond 627 751 519 376

977 551 869 176

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 603 066 1112 984

Arets resultat 45919 -401 543

648 985 711 442

Summa eget kapital 1626 536 1580618

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3 144 458 2752 133
3 144 458 2752 133

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1 960 900 2 577 250

Leverantdrsskulder 76 055 104 221

Fond for inre underhall 757 075 707 669

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 424 849 412 265
3218879 3801 405

Summa skulder 6 363 337 6 553 538

Summa eget kapital och skulder 7 989 874 8 134 155

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 45 919 -401 543
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 191 437 176 746
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 237 356 -224 797
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 39 789 158 120
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 33 825 -181 292
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 310970 -247 968
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -303 125
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -303 125
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -224 025 -182 900
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -224 025 -182 900
Arets kassaflode 86 945 -733 993
Likvida medel vid drets borjan 959 471 1693 464
Likvida medel vid arets slut 1 046 416 959 471

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. _
\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 3 289 794 kr. (3 289 794 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3082 764 3022320
Hyror 147 961 139 539
Ovriga avgifter 194 595 183 472
Ovriga intékter 25 301 16 049
Bruttoomsattning 3450 621 3361 380
Hyresbortfall -16 657 -20 655
Avsatt till inre fond -110 004 -110 004
3323959 3230721
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 802 447 630 378
Reparationer 96 235 92 253
El 310 044 319 476
Uppvarmning 618 500 627 468
Vatten 327 034 300 215
Sophamtning 109 625 97 077
Ovriga avgifter 284 959 293 459
Forvaltningskostnader 165 162 164 839
Fastighetsavgift 59 992 47 855
Ovriga driftskostnader 43 196 38 020
2817 193 2611039
Not 4 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 0 114 268
Underhdll huskropp utvandigt 0 149 704
Underhdll markytor 0 272 856
Underhdll enligt plan 20 625 9925
20 625 546 753
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 96 600 96 600
Ovriga arvoden 38 800 46 100
Revisorsarvode 4000 3 000
Sociala kostnader 28 330 23127
167 730 168 827
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 191 437 176 746
191 437 176 746
Not 7 Réanteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 2 668 7 043
Rénteintdkter skattekonto 56 1
Ovriga finansiella intakter 3 0
2726 7 044
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 82 862 132 344
Ovriga finansiella kostnader 920 3598
83782 135942
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 10 781 028 10 477 903
Arets nyanskaffning 0 303 125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 781 028 10 781 028
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 014 502 -3 837 756
Arets avskrivningar -191 437 -176 746
Utgéende avskrivningar -4 205 939 -4 014 502
Bokfort varde 6 575 089 6 766 526
Taxeringsvérde for Loparen 4 i Rattvik. Vardedr 1973.
Byggnad - bostader hyreshus 15 000 000 13 000 000
Byggnad - lokaler 301 000 29 000
15 301 000 13 029 000
Mark - bostader hyreshus 3 604 000 2 495 000
Mark - lokaler 117 000 108 000
3721 000 2 603 000
Taxeringsvarde totalt 19 022 000 15 632 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 126 550 126 550
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 126 550 126 550
Bokfort varde 126 550 126 550
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -113 1152
-113 1152
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 33013 45 150
Skattekonto 55 385 57 164
88 398 102 314
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 19 491 7732
19 491 7 732
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 349 800 519 376 1112 984 -401 543
Omféring av &rets resultat enligt arstémma -401 543 401 543
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -20 625 20 625
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 129 000 -129 000
Arets resultat 45919
Belopp vid &rets slut 349 800 627 751 603 067 45 919
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Leksands Sparbank 6953819361 1,85% 2024-09-30 795 733 38 400
Leksands Sparbank 9658617197 1,34% 2023-09-30 618 000 40 000
Leksands Sparbank 9752196114 1,34% 2023-12-30 1220 000 40 000
Leksands Sparbank 9753681460 1,87% 2026-03-30 2 471 625 84 500
5105 358 202 900
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3144 458
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 090 858
Stallda sakerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7 084 364 7 084 364
Summa stdllda sakerheter 7 084 364 7 084 364
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta drs beréknade amorteringar) 202 900 202 900
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs |1&neomsattning) 1 758 000 2 374 350
1960 900 2577 250
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 285410 277 049
Upplupna rantekostnader 237 7 317
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 139 202 127 899
424 849 412 265
Not 19 Visentliga handelser efter rikenskapsérets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.

N



Org Nr: 783200-4027 13

HSB Brf Hedslund i Rattvik

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Rattvik, 2023- O - [
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Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Hedslund i Réttvik, org.nr. 783200-4027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hedslund i
Rattvik for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsréttskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vii dvrigt inhémtat under revisionen

samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.
Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattv isande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hedslund i Réttvik for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar G . . .
ty Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlgpande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

férsvartig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
;

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och haren
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rativikden A%/ #2023

Tommy Marlensson Ingela Strand
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 783200-4027

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
HSB Brf Hedslund i Rattvik
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NYCKELTAL
Sparande

52
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Investeringshehov
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Org Nr: 783200-4027

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de nérmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

" ekonomi &r kanslig for

ranteforandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [dmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i
dagsléget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR é#r
tillgdngar i foreningen avsedda for
l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen &r
resultatriikning, balansrdkning och
notf6rteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen péverkar
freningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tiligodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gbr
man genom att jimfora férhéllandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara Sver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett r.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samiliga intikter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under &ret, t ex
virdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhdll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgdngarna som i#r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bér aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sikerhet for 1&n.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



