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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar ”balansen” i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr.
For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foéreningen registrerades 2001-01-23 med andring 2008-02-27 till nuvarande beteckning Vilan 10.

Foreningens firma &r Brf Vilan 10.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
Arsredovisningen och bokslut har upprittats enligt regelverket K2.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vilan 10 pa adressen Frejgatan 16 i Stockholm. Féreningen har 4 hyresldgenheter och 43
bostadsratter om totalt 2 214 kvm och 7 lokaler om 441 kvm varav en lagerlokal.

Till varje lagenhet hor totalt 2 st forrad beldgna i vind och killare.

Registreringsbeteckning: Bostadsrattsféreningen Vilan 10
Adress: Frejgatan 16, Roslagsgatan 27
Byggnadsar: 1936, Stambyte: 1998

FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB och inkluderar ansvarsfoérsikring till styrelsen, Anticimex fullservicetillagg,
husbocksforsdkring samt Anticimex Trygghetspaket*.

*Anticimex Trygghetspaket for

flerfamiljshus innehaller;

- Regelbundna besiktningar av lagenheterna var 3:e ar. Besiktningen utfors for att uppticka eventuella brister och skador som kan
orsaka fukt och mogelproblem.

- Sjalvriskersattning for dig som bostadsrattsinnehavare.

Forsakringen ersdtter den sjalvrisk som ldgenhetsinnehavaren betalat till annan forsékringsgivare och som reglerat skadan.
Forsakringen géller for lackageskador och fel pa vitvaror.

- Forsdkring mot dkta hussvamp.

- Skadebesiktning och fuktmatning vid lackageskada.

Varje bostadsrattsinnehavare ska teckna en egen hemférsakring med bostadsrittstilligg.

BYGGNADENS UPPVARMNING
Fjarrvdarme

OVRIGT
Foreningen ager marken.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING FORE ARSSTAMMAN

Taina Salo Ordférande
Eva Argus Ledamot
Daniel Mohall Ledamot

la Appelgren Ledamot
Adam Lodin Suppleant

STYRELSENS SAMMANSATTNING EFTER ARSSTAMMAN

Taina Salo Ordférande
Eva Argus Ledamot
Daniel Mohall Ledamot
Erika Brito Danielsson Suppleant

VALBEREDNING (EFTER ARSSTAMMAN)
Petra Bjurevad och la Appelberg.

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i férening.

REVISORER
Allians Revision & Redovisning AB, Peter Asheim Auktoriserad Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden samt

utéver det [6pande arbetet och underhallsarbeten som genomférts under 2022, dgnat mycket tid &t upphandlingar och planering
av underhallsatgdrder som ska genomféras 2023.

UTFORDA UNDERHALL/BESIKTNINGAR AR 2022

Uppfraschning av grundfasadens ekpartier - slipning, lackning och byte av en del ekpartier.
Polering av slitna golv pa nagra vaningsplan och entré.

Fuktbesiktning utférdes i alla lagenheter och lokaler - detta ingar i féreningens férsékring. Badrum i en hyresritt visade nagot
forhojda fuktvarden - detta foljs upp ar 2023.

Byte av elférdelning i elcentralen - detta gjordes efter att flera elavbrott i fastigheten intriffade pga att en skada uppstatt av
varmgang pa samlingsskenan. En mindre erséttning erholls av féreningens férsikring.

Byte av alla elmétare till nya / utférdes av Fortum/Ellevio.

Filmning/rérinspektion av ett stamrér (som tidigare relineats) utférdes - resultat u.a.

I samband med batteribytet till hanvisningsarmaturer i killaren, upprittades ett extra kallarférrad.
Toalettstol och duschblandare byttes ut i tva hyreslidgenheter.

En del hissreparationer utférdes efter besiktningen av hissen pa Roslagsgatan.

Alla uttjanta brandslackare byttes ut till nya (allmdnna utrymmen).

En del fuktbesiktningar utférdes i badrummet i en ldgenhet p.g.a. misstankt lickage. Ligenhetsigaren ansvarade for att atgérda
skadan/l4ckaget.

Takbesiktning utférdes, u.a.
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PLANERADE UNDERHALL UNDER DE NARMASTE AREN

Styrelsen anlitade Nabo for att uppratta en underhallsplan som strécker sig ca 50 ar framét. Detta underlittar planeringen och
uppféljningen av de olika arbeten som ska goras framover samt planeringen av ekonomin pé lang sikt, vilket &r till stor nytta for
kommande styrelser.

Sophanteringssystem kommer dndras/byggas om fér att félja de nya kraven och lagarna fran Stockholms
Stad/SVOA. Planeringen till detta pabérjades under hésten 2022 och arbetet gérs under forsta kvartalet
2023 pa Frejgatan 16 da soplift kommer att installeras samt en del ombyggnation som kravs pa kéllarplan
samt intilliggande lokal for att gora utrymme till kirlhdmtning. Arbetet med ombyggnation ang.
sophantering pa Roslagsgatan 27 &r planerat till ar 2023/2024. Féreningen har fatt dispens t.o.m

2023 sommaren 2024 betr. ombyggnationer. De nya lagarna om sophantering innebér att endast matavfall far
kastas i sopnedkastet, allt annat (plast, glas, metall, papper, tidningar, kartonger osv.) ska sorteras
separat och tas till nérmaste atervinningsstallen.

Detta har redan tidigare informerats skriftligt till boenden samt lokalinnehavarna i féreningen och alla
bor félja dessa regler redan nu!

2023 Sotning

2023 OVK i alla ldgenheter

2023 Underhall av hissen pa Roslagsgatan; bromsbackarna byts ut samt elektrisk I&sning monteras till grinden
2023 Installera fungerande ventilation i sk. 'skyddsrum' i kéllaren, samt eventuell mélning av fonsterbgar

ldngst ner vid marknivan i innergarden
2023/2024 Alla lysror pa kéllarplan byts ut till led
2023/2024 Renovering badrum i en hyreslagenhet
Eventuellt/vid behov kan dndringar i ovan angivna tidpunkter ske betr. underhallet.

AVTAL OCH LOPTIDER

Nabo AB, Ekonomisk och Teknisk forvaltning Tillsvidare
Fortum/Ellevio, Fjarrvarme och El Tillsvidare

S:t Eriks Hiss, Serviceavtal 2022-06-13 -- 2023-06-30

Tele2, Bredband+Telefoni Bas+Kabel TV 2022-07-01 -- 2025-06-30
Lascentrum Surbrunn AB, Nycklar och Las Tillsvidare

AB Stokab, Fiberkabelndt t.o.m. 2032-12-31 (Boér sdgas upp senast 2032-09-30)
Soderkyl Ab/Electrolux, Serviceavtal 2016-07-01 -- 2024-06-30
Atlas&Bore AB, Stadning Tillsvidare

Initial Mattor, Hyrning av entrémattor Tillsvidare

WM Tak AB, Sné/takskottning Tillsvidare

Brandsakra AB, Brandskyddsansvar 2023-01-25 -- 2024-01-25
SVOA, (sophdmtning) Tillsvidare

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
E-postadress till styrelsen; styrelsen@vilan10.se
Hemsidan www.vilan10.se ar under uppdatering och en del aktuell information kan darfér saknas.

Kontakta alltid foreningens ekonomiska férvaltare, Nabo Ab angdende:
1. Lagenhetens andelstal

2. Ldgenhetens yta

3. Registrerad dgare till lagenheten

4, Ataganden mot féreningen -avgifter mm.

5. Panter

6. Formogenhetsvarde

A o
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NYCKLAR
Nycklar till porten kan enbart bestéllas via styrelsen.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Brf Vilan 10 &r ansluten till Fastighetsagarna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla stéd i form av information och kurser samt
tillgdng till ekonomisk och juridisk expertis.

LOKALER
Av foreningens 7 lokaler ar alla uthyrda.

EKONOMI

Ekonomin i foreningen kan fortsatt betraktas som god. Tva av foreningens lan forfaller ar 2023 - rantorna har stigit under det
senaste aret vilket kommer att ha en paverkan i féreningens ekonomi, dock kan inte i nuliget ses att de hégre rantorna skulle
paverka manadsavgifterna i féreningen. Styrelsen arbetar kontinuerligt med uppféljning och uppdatering av b&de underhallsplanen
samt avtalen som kan omférhandlas for fordelaktigare priser och villkor. Under de kommande 5 &ren gors nagra stérre renoveringar
och underhall, dessa bor kunna planeras sa att finansieringen kan ske direkt ur féreningens kassa.

Alla atgarder och forbattringar prioriteras med hansyn till féreningens ekonomi.

Inga dndringar av manadsavgifterna &r planerade.

Styrelsearvoden har utbetalats med 169 050 kr (exkl. sociala avgifter) av det stimman beslutade 3,5 x basbelopp.
Hyreshdjning till lokalhyresgasterna regleras med arlig index-tal. Ingen hajning fran féreningens sida har skett utéver detta.

OVRIGA UPPGIFTER

Kontinuitet, dar flera personer ar insatta i foreningens skétsel och dven kédnner till fastighetens historik dr dnskvart. Malet ar darfor
att styrelsen under kommande ar skall besta av minst 5 engagerade ordinarie ledamoter samt 1 suppleant, jamnt fordelat mellan
bagge portar.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar
under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det har under &ret skett 7 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2660123 2486 393 2454 364 2461926
Resultat efter fin. poster -158 294 -755 646 75392 -61 891
Soliditet, % 82 83 82 82
Yttre fond 977 731 990 962 662 762 617 066
Taxeringsvarde 132800000 109400000 109400000 109 400 000
Bostadrattsyta, kvm 2036 2 036 2 036 2 036
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 561 561 561 561
Lan per kvm totalyta, kr 4 859 4994 5188 5188
Genomsnittlig skuldranta, % 1,12 1,29 1,78 1,83
Belaningsgrad, % 16,88 17,25 17,81 17,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
Beloppet arsavgift per kvm &r inklusive obligatoriskt tillagg,avgift for kabeltv och bredband

€
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 58 277 076 - - 58277076
Upplatelseavgifter 10 986 702 - - 10986702
Fond, yttre underhall 990 962 - -13 231 977 731
Balanserat resultat -5027 300 -755 646 13 231 -5769 715
Arets resultat -755 646 755 646 -158 294 -158 294
Eget kapital 64471 794 0 -158294 64 313 500
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5769 715
Arets resultat -158 294
Totalt -5 928 009

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foéljande

Reservering fond for yttre

398 400

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -412 683
Balanseras i ny rakning -5913 726
-5928 009

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsredovisning 2022

/7
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsdttning 2660123 2486 393
Rorelseintdkter -2 142 578
Summa rorelseintdkter 2 660 121 2628 971
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1763912 -2 318 550
Ovriga externa kostnader -190 424 -230 340
Personalkostnader -212 824 -154 846
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -512 292 -508 572
Summa rorelsekostnader -2 679 452 -3212 308
RORELSERESULTAT -19 331 -583 337
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 7012 2763
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -145 975 -175 072
Summa finansiella poster -138 963 -172 309
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -158 294 -755 646
ARETS RESULTAT -158 294 -755 646

L
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgéngar
Byggnad och mark 11 76 408 366 76913 170
Maskiner och inventarier 12 5008 12 496
Summa materiella anldggningstillgangar 76 413 373 76 925 665
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 413 373 76 925 665
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 46 631 76 916
Ovriga fordringar 13 903 057 659 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 112 874 102 043
Summa kortfristiga fordringar 1062 562 838 480
Kassa och bank
Kassa och bank 929 832 923 668
Summa kassa och bank 929 832 923 668
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1992 395 1762148
SUMMA TILLGANGAR 78 405 768 78 687 813

) M/
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Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 263 778 69263 778
Fond for yttre underhall 977 731 990 962
Summa bundet eget kapital 70 241 509 70254 740
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5769 715 -5027 300
Arets resultat -158 294 -755 646
Summa fritt eget kapital -5928 009 -5 782 946
SUMMA EGET KAPITAL 64 313 500 64471794
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5899 495 9199 495
Ovriga langfristiga skulder 400 618 377 312
Summa langfristiga skulder 6300 113 9576 807
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 000 000 4 059 000
Leverantorsskulder 276 497 60 279
Skatteskulder 15718 11105
Ovriga kortfristiga skulder 81172 91851
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 418 768 416 977
Summa kortfristiga skulder 7 792 155 4639 212

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

78 405 768 78 687 813

VE Wy
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vilan 10 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allminna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10%
Maskiner och inventarier 10%

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 301042 294 871
Hyresintakter, lokaler 1201156 1058 237
Intdktsreduktion 0 -18 452
Arsavgifter, bostader 1039188 1039 188
Ovriga intakter 117 007 253 831
Ovriga arsavgifter 1728 1296
Summa 2660121 2628971
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 124 925 60 754
Fastighetsskotsel 38 986 38961
Snéskottning 7739 6204
Stadning 63 108 50971
Ovrigt 0 855
Summa 234 758 157 746

S
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NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Balkonger 0 577 250
Bostader 7 899 0
El 33550 21 341
Forsakringsarende/vattenskada 0 159 897
Hissar 19235 11057
Lokaler 99 934 5978
Reparationer 50 645 38091
Tvattstuga 0 10751
Summa 211 263 824 365
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Underhall Rér Stamspolning Filmning av Ror 0 216 385
Grundfasad tvattning och malning 0 78 546
Ny skyltning for lokaler Restaurang samt Solarium 0 46 500
Ovrigt 11133 0
Lokaler 99934 0
Fasader 152 258 0
El 149 358 0
Summa 412 683 341431
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 89 124 69 820
Sophdmtning 78 458 87014
Uppvdarmning 395530 415 477
Vatten 72 186 66 448
Summa 635 298 638 759
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER -2022 2021
Bredband 19596 19 596
Fastighetsforsakringar 41019 39497
Fastighetsskatt 199 393 182 573
Kabel-TV 109 836 114 583
Summa 369 844 356 249
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 429 8352
Juridiska kostnader 3000 7873
Kameral forvaltning 83901 82 760
Revisionsarvoden 24 168 23443
Ovriga férvaltningskostnader 78 927 107 912
Summa 190 424 230 340
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NOT S, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 43774 33174
Styrelsearvoden 169 050 121672
Summa 212 824 154 846
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 145 975 175 072
Summa 145 975 175 072
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 82212952 82 175789
Arets inkop 0 37 163
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 82 212 952 82 212 952
Ingdende ackumulerad avskrivning -5299 782 -4 798 698
Arets avskrivning -504 804 -501 084
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 804 586 -5299 782
Utgéende restvirde enligt plan 76 408 366 76 913 170
| utgdende restvdrde ingar mark med 32692 664 32692 664
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 56 800 000 44 600 000
Taxeringsvdrde mark 76 000 000 64 800 000
Summa 132 800 000 109 400 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 74 921 74 921
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 74 921 74 921
Ingdende ackumulerad avskrivning -62 425 -54 937
Avskrivningar -7 488 -7 488
Utgaende ackumulerad avskrivning -69 913 -62 425
Utgdende restvirde enligt plan 5008 12 496
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31

Nabo Klientmedelskonto 425173 644722
Nabo Rantekonto 472 829 0
Skattekonto 5190 14934
Ovriga fordringar -135 -135
Summa 903 057 659 521
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 4 899 4899
Fastighetsskotsel 10 148 9154
Forsakringspremier 32165 30297
Forvaltning 23 580 22 475
Kabel-TV 28 351 28734
Rantor 8848 175
Ovriga férutbetalda kosthader och upplupna intékter 4883 6 309
Summa 112 874 102 043
Villkorséandringsdag Rantesats Skuld

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek 2023-09-30 1,55% 3300000 3300000
Stadshypotek 2026-06-30 0,82% 5899495 5899495
Stadshypotek 2022-06-30 0,40 % 4 059 000
Stadshypotek 2023-06-30 2,52 %

Summa 12 899 495 13 258 495
Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode 17 000 17 000
El 15 632 10483
Forutbetalda avgifter/hyror 247 550 236 215
Loner 0 14 000
Uppvarmning 60 038 62 248
Utgiftsrantor 48 677 48 512
Vatten 13373 11103
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 499 17 417
Summa 418 768 416 977
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 36 000 000 36 000 000
Summa 36 000 000 36 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
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Hojningen av hyror till kvarvarande hyresgéaster i foreningen blev 4,75% fr.o.m. 1.2 2023. Fr.o.m januari 2023 far hérnlokalen en ny
lokalhyresgast, Jade Cropper AB med verksamhet inom mode&design. | april 2023 byter skénhetssalongen 4dgare och en ny
lokalhyresgdst tar 6ver med samma typ av verksamhet med namn Beautify STHLM.

Underskrifter
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REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Vilan 10
Org.nr 769606-6096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vilan 10 for rdkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vidsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Brf Vilan 10, Org.nr 769606-6096 j/
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- utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag irevisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Vilan 10 for
rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad séa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.
Brf Vilan 10, Org.nr 769606-6096 ////
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Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet beddoma om forslaget &ér forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och forhallanden som é4r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Jarfdlla den 3 maj 2023

) /') 3 - /
Peter Asheim
Auktoriserad revisor
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