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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Skutan fér hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende dr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiéint om verlksanheten

Bostadsriittsforeningen Slkutan har till indamél att frimja medlemmarnas elkonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplita bostadsligenheter at medlemmar for nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1990-10-03.

Fireningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Skutan 13 och Skalen 6vre 13 som bada uppfordes 1991. Fastigheten bestéar
av 23 ligenheter upplitna som bostadsritt samt 3 hyreslédgenheter.

Adresser: Stormgatan 1, Bergbackagatan 1, Bergbackagatan 2.

Fastigheten ir fullviirdeforsikrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga ldgenheter.

Féreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
7 136
4 115
4 108
3 99
3 73
2 73
2 65

AN — W WOy =

Total bostadsyta dr 2169 m2.

Farvaltning

Den tekniska forvaltningen har till stor del skotts av styrelsemedlemmarna, tradgirdsforvaltning samt
vaktmisteri har p& uppdrag av styrelsen handlagts av diverse enireprendter. Den ekonomiska
forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostader.

Hyresldgenheter
3 st 1-rumslédgenheter 4 16 kvm.}’
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Bilplatseroch garage
[ foreningen finns 23 bilplatser samt 12 garage.

Forrad
Lagenhetsforrdd finns till samtliga bostadsldgenheter.

Fastighetens tekniska status
Fastighetens tekniska status foljs kontinuerligt upp genom en upprittad underhéllsplan.

Féreningsfrigor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 31 medlemmar.

Overldtelser

23 bostadsrétter var vid arets utging upplitna. Under aret har en Gverlételse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en sverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras kdparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledaméter frdn den ordinarie forenin gsstamman den 25 april 2022.

Carl-Gustaf Ek Ordforande
Lars Fridell Ledamot
Lennart Grann Ledamot
Farrokh Shahidi Ledamot
Jonas Erlingsson Ledamot
Birgitta Danielsson Suppleant
Edouard Rezko Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 7 protokollforda sammantriden.

Firmatecknare .
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva av foljande ledamoter i forening.
Carl-Gustaf Ek, Lennart Grann, Lars Fridell

Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Viktor Friberg

Valberedning
Karin Finér
Jonatan Stagmo

Féreningen har sitt site i Jonkoping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under #ret har inre fond avslutats och de medel som fanns har dterbetalats till medlemmarna.
Arsavgifterna har séinkts med motsvarande som ingick i avsittning till inre fond.

I posten Tradgardskotsel ingdr en faktura frin Tells som avser nertagning av rodbok. i\
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Féreningens ekonomi

Arets resultat

Féreningen redovisar ett resultat fére avsdtining till underhallsfond om -156 482 kr.

Arsavgifter

Arsavgifterna for 2022 uppgar till 475 ki/kvm bostadsligenhetsyta.
[ rsavgifterna ingér el, virme, varmvatten, kabel-TV med 18 kanaler, trappstidning och fond for inre

reparationer.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1237
Resultat efter finansiella poster -231
Soliditet (%) 50,24
Arsavgiftsniva bostader (kr/m2) 475
Lan (kr/m2) 4610
Genomsnittliig skuldrinta (%) 1,55
Driftskostnad (kr/m2) 333

2021
1278
-156
49,72
494
4610
0,90
298

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid arets ingéng 4495 002 1209 164
Disposition av foregiende
ars resultat: 95200
Tanspraktagande yttre fond -33 500
Arets resultat
Belopp vid rets utging 4 495 002 1270 864

2020
1276
258
50,14
496
4623
1,00
309

Balanserat

resultat

5080812

-251 682
33500

4 862 630

2019
1273
-183
50,91
496
4623
0,80
285

Arets

resultat
-156 482
156 482

-231 327
=231 327

[ enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhdll ske arligen med tva
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att
Avsittning fond for yttre underhall
iny rakning dverfores

4 862 629
-231 326
4631303

96 600
4534 703
4 631303

4(11)

Totalt
10 628 496

0

0

-231 327
10 397 169

Féoreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.J
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersattningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2022-01-01
-2022-12-31

1237 423
13 439
1250 862

-874 829
-85 573
-103 820
-263 408
-1 327 630
-76 768

-154 559
-154 559
-231 327
-231 327

-231 327

5(11)

2021-01-01

-2021-12-31

1277 623
2142
1279 765

-882 283
-84 618
-117 392
-263 408
-1 347701
-67 936

-88 546
-88 546
-156 482

-156 482

-156 48251
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

~ Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 20 294 832
20 294 832

20 294 832

17
37 408
37 425

361 577
361 577
399 002

20 693 834

6 (11)

2021-12-31

20 558 240
20 558 240

20 558 240

14
35998
36 012

783 588
783 588
819 600

21377 840‘1
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fond inre reparation
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

4 495 002
1 270 864
5765 866

4 862 629
-231326

4 631303
10 397 169

10 000 000 .

10 000 000

0

41 099
85368
2259
167 939
296 665

20 693 834

7(11)

2021-12-31

4 495 002
1209 164
5704 166

5080 812
-156 482
4 924 330
10 628 496

10 000 000
10 000 000

415 537
102 547
75 088
1576
154 596
749 344

21 377 840 |,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgingarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgingens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet, % Eget kapital dividerat med tillgdngar

Arsavgifter bostader, kr/m?2 Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan, kr/m?2 Totala l4n pi bokslutsdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Avets rantekostnader dividerat med genomsnittliga
rdntebirande skulder

Driftskostnad per m2 Arets driftskostnader dividerat med total yta

I driftskostnader ingdr el, virme, vatten, renhéllning, forsikring
kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Fond for yttre underhéll

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstaimma sker Gverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall,

Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter bostéder 1030 823 1072076
Hyresintakter ligenheter 119 700 118 900
Hyresintikter garage och parkeringsplatser 85 100 85 047
Hyresintikter parkeringsplatser, extern 1 800 1 600

1237 423 1277 623 q
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Vatten

Renhéllning

Forsakring

Kabel-TV

Internet
Forbrukningsmaterial
Bevakningskostnader
Tridgardsskotsel
Fastighetsskotsel Grisyteskotsel
Stidning

Snérdjning
Fastighetsskotsel Utr.
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftkostnader

Reparation och underhall
Lopande underhall

Summa reparation och underhdll

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Avsattning till inre reparationsfond

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Liner och ersidttningar

Styrelsearvoden

Arvaoden till valberedning
Loner eget arbete
Arbetsgivaravgifter
Summa

2022

302 467
72 257
41 784
27239
20 798

0
1 636
8 197

115937
85 595
25076
14 957

5159
1754
722 856

74 116
74 116

47 434
47 434

30 423
30 423

8§74 829

2022

57 455

9125
18 993
85573

2022

60 418
1 830
31 800
9772
103 820
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2021

332429
71 854
37231
21 238
20214

706
9776
5916

37149

84 896

23 848

15960

0

0

661 217

110 127
110 127

37 934
37934

73 005
73 005

882 283

2021

52 932

8 625
23 062
84 619

2021
57 544

1 740
46 949

11159
117 3925\
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden _
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ayskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Beviljad checkkredit
Beviljad checkkredit uppgr till 500 000 kr.

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for
Lingivare % omséttningsdag
SEB 3,43 2024-12-28

Not 9 Fond inre reparationer

Ingéende behdllning
Avrets uttag
Arets avsitining

Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastigheterna Skutan 13 och Skilen &vre 13

2022-12-31

28 480 000
28 480 000

-7921 760
-263 408
-8 185 168

20 294 832

30311000
13 283 000
43 594 000

Lénebelopp
2022-12-31
10 000 000
10 000 000

2022-12-31

415 537
-445 960
30 423
O

2022-12-31

24 578 000
24 578 000
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2021-12-31

28 480 000
28 480 000

-7 658 352
263 408
-7921 760

20 558 240

24 000 000
13 800 000
37 800 000

Lénebelopp
2021-12-31
10 000 000
10 000 000

2021-12-31

421 962
-79 430

73 005
415 537

2021-12-31

24 578 000
24 578 OOOL
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Underskrifter

Jonkdping

Carl-Gustaf El
Ordforande

7
Léy/mm i
Lot

Lennart Grann

A 1ki)1'i567 dfrevisor
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Lars Fridell T
7 %4’%
Farrokh Shahidi




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Skutan
Org.nr. 716403-5623

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skutan for ar 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatréikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillvickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4 nodvandig for att uppréitta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av osgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidal av2

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat
utifian dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och #ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksambheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informetra om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuglla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identiﬁerat.‘t\



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skutan for & 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfiringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
avrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet 4t en hog grad av sdkerhel, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka Atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfdrs baseras pé min
professionella bedtmning med utgdngspunke i risk och
visentlighet, Det innebdr att jag fokuserar granskningen p sidana
atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation, Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som undetrlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat ony forslaget dr forenligt med bostadsréittslagen.




