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BRF Vy Fundisdalen 769640-4040

1. Allmant
Bostadsrittsforeningen Vy Funiisdalen med org. nr. 769640-4040 registrerades 2021-09-30.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har forvirvat fastigheten Funésdalen 70:10 i Hirjedalens kommun. Fastigheten har inforskaffats
genom forvirv av Rostberget Exploatering 2 AB, 559338-4596, innehallande fastigheten. Fastigheten har sedan
overforts till bostadsrittsforeningen. Aktiebolaget har likviderats.

Foéreningen har uppfort byggnaderna i egen regi genom att teckna totalentreprenad. Bygglov dr sdkt och beviljat
samt byggnaderna dr fardigstillda.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittforening (“"Bolagsombildning™) har bl. a provats av
Regeringsriitten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). Fér det fall Bostadsriittféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skattemissiga vardet att ligga till grund for beriikning av skattepliktig vinst. Beriiknat
skattemissigt virde pa fastigheten vid tilltridet beridknas vara ca 69 700 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kdpet av bolaget, uppgar till 120 106
250 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beriiknas vid utgiangen av rilkenskapsaret efter tilltride och upplatelser av ligenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmaissigt tillimpa det sa kallade K2-
regelverket.

Husen och ligenheterna ligger i sadant samband att indamaélsenlig samverkan mellan bostadsriittshavarna kan
ske.

1 enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Forutsittningar {or registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger saledes i enlighet med 1 kap. 5 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Berikning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda
forhallanden.

Separat debitering efter forbrukning (eget abonnemang for hushalls el och schablon for virme) kommer att ske
avseende hushallsel och viarme, denna berdknas till 271 kr/kvm/ar (120 kWh/kvm/ar) for 79,5 kvm och 322
ke/kvm/ar (120 kWh/kvm/ar) for 54,5 kvm. Beridknad kostnad inkluderar abonnemangskostnader,
overforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer, beriknat vid ett elpris pa 80 6re/lkWh samt 20A
abonnemang. Notera att férbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande, inomhustemperatur,
utveckling av priser for el m.m.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for féreningens fastighetsforvirv ér kiind da slutbesked avseende
fastigheterna erhallits.

Beriknad tidpunkt for inflyttning och upplitelser december 2023.

Ligenheternas ytor ir himtade frin arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5% skall ej foranleda éndringar i insats
och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Funiisdalen 70:10

Adress Funiisdalshdjden 1A-B, 3A-D, 5A-D, 7TA-D, 2A-D, 4A-D, 6A-D, 8A-D

Kommun Hirjedalens kommun

Tomt Totalt ca 9 408 kvm

Byggnader Ligenhetsyta BOA ca: 2 035 kvin

Allmént Fastigheten dr beldgen pa Rostberget i Funédsdalen, Hirjedalens kommun,
och bestar av 30 st ligenheter i 8 st ligenhetshus. Lagenheternas storlek
uppgar till 54,5 m? och 79,5m” (BOA) och bestér av ligenheter med 3-4
RoK.

Planforhallanden Giillande planbestimmelser som vunnit laga kraft 2007-09-24, akt 2361-

P0O7/55 samt laga kraft 2015-01-07, akt 2361-P15/8.

Gemensamhetsanliggningar och
samfilligheter

Fastigheten ingar i Hirjedalen Fundsdalen GA:190 (vigar, parkeringar,
laddstationer for bilar och komplementbyggnad) samt Hirjedalen
Funiisdalen GA:191 (sopor).

Riittigheter, inskrivningar och
servitut

Avtalsservitut 2361IM-08/6671.1, vattenledning.
Inskrivning akt 08/6671, vattenledning.

Pantbrev

Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt
11 701 250 kr som sikerhet for féreningens lan.

Taxeringsviirde byggnad

Beriknat 2023, 29 000 000:- (beridknat for hyreshus) samt 2 541 000:-
(beriknat for smahus)

Taxeringsvirde mark

Beriiknat 2023, 3 109 000:- (beriknat for hyreshus) samt 852 000:
(beriiknat for smahus)
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Fastighetsuppgifter
Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund Isolerad betongplatta pa mark

Stomme Tri och betong

Fasader Yitterviiggar klidda med triipanel

Tak Takstomme av tri, takbeklddning av plat

Fonster Oppningsbara eller fasta 3-glasfonster.

Uppvirmning och Virme distribueras via franluftsvirmepump for varje ligenhet. Vattenburen

ventilation golvviirme med rumstermostater.

Parkeringar Varje ligenhet kommer att ha tillgang till parkeringsplats via
gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanliggning kommer &ven att inrymma
bl. a laddplatser for elbilar. Dirtill ett antal besoksparkeringar.

TV/Internet Samtliga lagenheter kommer att vara anslutna och forberedda med bredband.
Abonnemang for TV och internet tecknas av bostadsriittskopare separat.

Allmiin och teknisk beskrivning av liigenheterna

Grundliggning
Platta pd mark med 300 mm underliggande cellplastisolering, grundbalkar.

Ytterviggar

Ytterviggar har uppbyggnad enligt féljande, riknat fran utsida till insida:

22 mm tripanel, 28 mm luftspalt, vistkustskiva 45 mm, viggstomme av trireglar 45x220, mellanliggande
isolering i regelstomme 220 mm mineralull, aldersbestindig angspérr, korsregling av 45x45mm, mellanliggande
isolering i korsregling 45 mm mineralull, spanskiva 12 mm, invindig bekldadnad av gipsskiva 13 mm, delvis
malad, delvis beklidd med 13 mm tripanel.

Innerviggar

Innerviggar: Stomme av 45x70 mm alternativt 45x95/ 45x120 mm dir det krivs av installationsskiil.
Regelstommar bekldds med spanskiva 12 mm och gipsskiva 13 mm.

Vissa viggar har kakel som beklddnad och vissa viggar bekldds med tripanel eller malad gips

Plat/vattenavrinning
Hiéngrinnor och stupror, fonsterbleck, vindskiveplat, troskelbleck.

Ligenhetsskiljande viggar
Gipsskivor, 95 mm mineralullsisolering, 45x95 mm regelstomme, luftspalt 30 mm, 45x95 mm regelstomme, 95
mm mineralullsisolering, beklddnad med gipsskivor. Viggen uppfyller ljud- och brandkrav enligt BBR.

Mellanbjiilklag

Mellanbjilklaget utgors av ett kassettbjilklag av betong eller likviirdig 16sning som uppfyller brand och ljudkrav
enligt BBR, undersidan beklids med gipsskivor och ovansidan spacklas, golvvirme spacklas in, ovanpa spackel
liggs flytande trigolv alternativt granitkeramik i fix i vatrum och hallar.

Yttertak
Plat, underlagspapp, 22 mm rispont, takstolar av tri. Isolering 500 mm med angspirr. Invindig beklidnad av
gipsskivor.

Viiggbekliidnader

1 badrum/ duschrum ér viggbeklidnaden kakel. I entré/ hall ir viggbekliadnaden tripanel. I passage fran entré till
Ovriga rum ir viggbekliddnaden tripanel. I sovrum, vardagsrum och kok dr viggbeklidnaden tripanel pa vissa
viggar och malad gipsskiva pa vissa viaggar. I kallforrad utanfor entrén till ligenheten beklidds viggar och tak
med minneritskivor.
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Lister

Golvlist: Slita furulister, gra bets, 12x69 mm
Foder: Slita furufoder, gra bets, 12x69 mm
Ticklister: slita, 8x21 mm eller 8x31 mm, gra bets

Inredning

Kok: Ballingslov slit lucka, kuldor NCS 4500-N, glans 35 (morkgra).

Panelinkladnad ovan dverskap, gra lika som fondviggar av panel.

Biinkskiva: Ballingslév standardlaminat.

Badrum: Tvittstidllskommod vit, Ballingslév. Duschvéggar av frostat glas. Elektrisk handdukstork i badrum,
kroklister och toalettpappershallare.

Bastu: bastuaggregat, helglasad dorr.

Elbeskrivning

T hall och badrum installeras spotlights i form av LED-belysning. Strombrytare, spotlights och elkontakter i vitt
utférande. Vid montage av spotlights installeras dimmer. Spotlights installeras i kokets skapstommar som
bankbelysning. Uttag for TV i vardagsrum och i det storsta sovrummet. Fasadbelysning installeras vid entré och
balkong. El-uttag vid balkong/uteplats.

Uppvirmning, ventilation
Virme och ventilation via franluftsvirmepump. Virmeavgivning via vattenburen golvvirme.
Tilluft via uteluftsventiler. Spisflikt ansluts direkt till im-kanal.

Fonster
Oppningsbara eller fasta 3-glasfonster, Sppningsbart fonster i alla sovrum. Kuléren pé fonster ir guldockra pé
utsidan och morkgra pa insidan, fonsterbankar limfog 30 mm gra bets, fonstersmyg gra bets, limfog.

Dérrar

Entrédorr: Ljusinslapp i entrédorr, kulér guldockra, sparkplat pa utsida.
Innerdorrar: Spegeldorrar av tri, malade i kulor morkgra.

Helglasade bastudérrar.

Badrum
Viggar beklidds med kakel. Golven beklids med granitkeramik. All granitkeramik och kakel siitts i rakt forband
med mellangra fog.

Utviindiga ytskikt

Gangar till respektive entré har slitlager av grus. Ytor vid entréer stensitts med marksten, gra. Parkeringsplatser
och Ovriga hardgjorda ytor har slitlager av grus. Gronytor utgors av grovplanerad naturmark dir det sas med
slantsadd/ ingssadd. (gronytor utan skotselkrav). Tritrall pa balkong/uteplats. Fasadbeklddnad utfors av malad
trapanel. Yttertak beklddes med pannplat, skorstenar och ventilationshuvar av plat. Alla takytor ver entréer
bekldds med plat.
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Rumsbeskrivning
Entré / Hall
Golv Granitkeramik Dekora Nordica Cenere, 300x600 eller likvirdigt
Viggar Tripanel, slitspont Betsad gra
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Inredning Torkskap Vitt
Badrum
Golv Granitkeramik Dekora Nordica Cenere 300x300, 150x150 1
duschhérna eller likvirdigt
Viiggar Kakel Vit 300x200 eller likvirdigt
Tak Vitmalat Vitrumsfirg, vit
Inredning: Toalett Typ Ifo Sign WC-Stol 6860 eller likvirdigt
Duschhorna Duschviigg, frostat glas
Duschblandare MORA MMIX T5+485 160 c¢/c ej takdusch
Tviittstiillsblandare MORA MMIX B5
Handdukstork Somatherm Taserud CMB-400 eller likviirdigt
Handdukshingare Kroklist
Handfat med forvaring Ballingslov Mono 60 vit eller likviirdigt
Spegelskap Ballingslév Mono 60 vit eller likviirdigt
Tvitt/torkmaskin kombinerad Kombimaskin i ett av badrummen
Kok
Golv Trigolv Bjelin 1-stav 11 mm ek natur eller likvirdigt
Viiggar Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Viiggar Tripanel, slitspont Betsad gra
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Koksinredning: Kokssnickerier fran Ballingslov Kokslucka slit morkgra
Biinkskiva Ballingslov standardlaminat
Diskho Planlimmad
Koksblandare MORA MMIX K5
Kyl/Frys Rostfritt utférande
Spishill, induktion
Ugn Rostfritt utforande
Mikrovagsugn Rostfritt utférande
Diskmaskin Rostfritt utforande
Flikt Rostfritt utforande
Stinkskydd Granitkeramik, gra, 300x600, staende montering
Vardagsrum
Golv Trigolv Bjelin I-stav 11 mm natur ek eller likvirdigt
Viiggar Tripanel, slitspont Betsad gra
Viiggar Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Sovrum
Golv Trigolv Bjelin 1-stav 11 mm ek natur eller likvirdigt
Viggar Tripanel, slitspont Betsad gra
Viiggar Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Inredning Garderober vita med morkgra dorr Antal enligt ritning i forséiljningsmaterial
Inredning Skjutdérrsgarderob vita Skjutdérrsgarderob med vita skjutdorrar,

omfattning enligt ritning i forséljningsmaterial

fa843faf45b51b0997f3188082138072¢cab31bd51118d

a226dalb1d71726f8fb5664450d8a9808d11d4261f48496f3eb26
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Bastu
Golv Granitkeramik Dekora Nordica Cenere 300x300, 150x150 runt
golvbrunn
Viggar Bastupanel av asp Obehandlad
Tak Bastupanel av asp Obehandlad
Inredning Bastulavar av asp Obehandlad
Belysning under lavar
Helglasad dorr till bastu
Bastuaggregat Svart bastuaggregat
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LAN 2

Plun 2 hus 8- 79,5 kvm och 54,5 kvm. OBS! Arkitektbild som kan avvika frin verkligheten. Braskamin ér extru
tillval och kan viljas pd plan 2, dock ej pa plan 1.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forviarvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Rostberget Exploatering 2 AB,

= 119977 100
samt entreprenadkostnad
Beriknad lagfart 1,5% ink. exp. avgift 129 150
Summa slutgiltig anskaffningskostnad 120 106 250
Likviditetsreserv 45000
Summa att finansiera 120 151 250

I enlighet med Gverlatelseavtalet av aktierna i Rostberget Exploatering 2 AB kommer
reduktion/tillaggskopekilling pa kopet av Rostberget Exploatering 2 AB att utga sa att den slutliga totala
anskaffningskostnaden uppgér till den beriknade anskaffningskostnad som redovisas i ekonomisk plan (inkl. kép
av bolaget och lagfart) om &vriga kostnader blir hogre eller ligre dn de berdknade. Foreningens slutliga
anskaffningskostnad garanteras av exploatoren.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foéreningen kommer att teckna bostadsrittsforsakring innehéllande fullvirdes byggnadsforsikring,
maskinforsikring for byggnad, ohyra och husbock, fastighetsdgaransvar, skadestandsgaranti fastighet,
virmekulvertforsikring, rittsskydd fastighet och styrelseansvar. Forsikringen offererad av Léansforsikringar
Jamtland.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 108 450 000
Lan 11701250
Summa 120 151 250
Amortering i % ar 1 0,50%

Berikningarna i Ekonomisk planen grundar sig pa offert fran bank 2023-11-07 motsvarande en genomsnittlig
bindningstid pa 3,67 ar utifran fordelning pa 3 st 1optider (2 ér, 4 ar och 5 ar) och réinta pa 4,73% (rinta i
berikningarna pa 4,75%). Berdkningarna grundar sig pa 0,5% amortering av lanebeloppet. Rénta enligt offert
fran bank motsvarande 5,34% for bindningstid 1 ar, 4,95% for bindningstid 2 ar, 4,74% for bindningstid 3 ar,
4,64% for bindningstid 4 ar, 4,60% for bindningstid 5 ar, 4,64% for bindningstid 8 ar och 4,71% for bindningstid
10 ar.

Beslut om bindningstider fattas av styrelsen nér lanet betalas ut.

Loptiden for rérligt 1an dr 12 manader och for ev. bundna lan bindningstiden. Réntan kan komma att fordndras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen.

Foreningens finanseringsplan ér upprittad utifran en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen dr berdknad
till 0,5% de forsta 10 aren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa
aterstaende tid.

Inteckningar i foreningens fastigheter kommer att stillas som sékerhet for foreningens lan pa 11 701 250 kr.

Forandring av avgifterna vid rinteforandringar framgér av rantekinslighetsanalysen.

Da foreningens slutliga anskaffningskostnad &r kind och féreningens lan &r sénkta har tidigare rintegaranti fran
exploatdren avtalats bort.
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6. Berikning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedomda arliga kostnader ér 1.

Rubriker Ar1
Riinta pa lanat belopp 555 809
Summa kapitalkostnader 555 809
Avskrivning enligt 47§ i foreningens stadgar 930750

Avsiittning till forvaltningsfond enligt 47§

i féreningens stadgar till dess

att underhallsplan &r upprittad 122 100
Summa avsiittningar och avskrivningar 1052 850
Forsikring 55000
Vatten & Avlopp 175 000
Samfillighetsavgifter (vigar/parkeringar/sopor/vallabod/laddstolpar) 160 000
Redovisningstjinster 60 000
Styrelsearvoden 10 000
Ovriga kostnader 40 000
Virme och el (debiteras separat) 0
Summa driftskostnader 500 000
Beriknad fastighetsskatt/avgift 0

Bostider skattebefriade 15 ir

Summa riinta/avskrivningar/avsittningar/drift 2 108 659
Beriknad skatt/avgift efter ar 15 for bostider i dagens penningvirde 63 066
Summa totalt efter ar 15 2171725
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Kostnaderna ér bedomda utifran gillande taxor, dar sadana finns, samt utifran offerter och bedomningar fran
liknande foreningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgar inte de forsta 15 aren fran fardigstillande. Beriknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 beriknas till maxbeloppet pa 1 589 kr/lagenhet for hyreshus och 9 287 kr for smahus i dagens
penningviirde.

Foreningen beriknas ha kassor som skoter 16pande betalningar och avstimning av aviseringar samt anlitar
revisionsbyra for bokslut och revision.

Kostnader for sotning tillkommer for ligenhetsinnehavare som har braskamin som tillval. Varje
ligenhetsinnehavare betalar sotning separat.

Snor6jning av gangar och framfor ligenheterna ansvarar ligenhetsinnehavarna sjilva for.
Varje ligenhet kommer att ha eget abonnemang f6r hushallsel och virme.

Kalkylerad avskrivning for ekonomisk plan 1,00% pa beriiknat byggnadsvirde (93 075 000 kr).
Bokforingsmassig avskrivning som kan komma att bli hdgre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytterligare bokforingsmiissigt underskott uppstiar om den bokféringsméssiga
avskrivningen blir hdgre dn 1,00%, detta paverkar dock inte féreningens avgifter. Se dven féreningens stadgar §9
och §47.

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till
fond for yttre underhall (forvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhallsplanen ticks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar ir tickta med arsavgifter. Detta ska ske senast fran och med det
rikenskapsar som infaller ndrmast efter det att garantitiden upphort. Foreningens avsittning till férvaltningsfond
skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan
motsvarande den amortering som ér gjord.

7. Berdkning av foreningens arliga intikter

1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens érliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal. Debitering av el och virme sker separat for respektive
bostadsrittsligenhet.

Intéikter Ar1
Arsavgifter 1175738
Summa intékter 1175738
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8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intikter

Nédviindiga arsavgifter 1175738 | 1196473 | 1218102 | 1240661 1264 186 1385772 1595612 1 890 148
Riinteintiikter 2172 3 541 5013 6 589 8276 12 058 34 005 62 377
Summa intiikter 1177909 | 1200014 | 1223115 1247250 1272 462 1397 829 1629 617 1952 525
Kapitalkostnader

Riintekostnad 555 809 553 030 550 251 547472 544 693 541914 528 019 498 685
Avskrivning 930 750 930 750 930750 | 930750 930 750 930 750 930 750 930 750
Driftskostnader

Driftskostnader 500 000 520 000 540 800 | 562432 584 929 608 326 740 122 900 472

Ovriga kostnader

Beriknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 113 578

Summa kostnader 1986559 | 2003780 | 2021801 | 2040654 2 060 372 2080991 2198 891 2443 485

Amorteringar och

avsiittningar
Amortering 58 506 58 506 58 506 58 506 58 506 58 506 123 513 123 513
Avsiittning férvaltningsfond 122 100 126 984 132 063 137 346 142 840 247 589 361 476 439 790

Ackumulerad avsiittning

till forvaltningsfond 122 100 249 084 381 147 518 493 661 333 908 922 2 363 830 4400 013

Diverse beriikningar

Resultat kassaflide efter amortering 63 594 68 478 73 557 78 840 84 333 189 083 237 962 316 277
Bokforingsmiissigt resultat -808 650 | -803 766 | -798 687 | -793 404 -787 910 -683 161 -569 274 -490 960
Balanserat resultat bokféringen -808 650 | -1 612416 | -2411 103 B _%84'; 3992417 | -4675578 [ -7 874420 | -10491 987
Betalningsnetto 63 594 68 478 73 557 78 840 84 333 189 083 237 962 316 277
Ackumulerad kassa 108 594 177 072 250 629 329 468 413 802 602 884 1700 254 3118872

Diverse variabler

Laneskuld 11701250 | 110642744 | 11584238 | 11525731 | 11467225 | 11408719 | 11116 188 [ 10498 622
Total BOA 2035 2035 2035 2035 2035 2035 2035 2035
Arsavgift/kvm 578 588 599 610 621 681 784 929
Laneriinta 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4.75% 4.75%
Sparriinta 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Avskrivningsprocent 1,00% 1.00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsiittning 122 100 126 984 132 063 137 346 142 840 247 589 361 476 439 790
Beriiknad inflationstakt 4,00% 4,00% 4,00% 4.00% 4.00% 4,00% 4,00% 4,00%
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Ekonomisk prognos - FAST PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intiikter:

Nédviindiga arsavgifter 1175738 | 1150455 | 1126204 | 1102943 | 1080632 | 1139003 1077938 | 1049532
Riinteintiikter 2172 3 405 4 820 6336 7958 11594 32697 59978
Summa intikter 1177909 | 1153860 | 1131024 | 1109279 | 1088589 1150597 1110635 | 1109510
Kapitalkostnader

Rintekostnad 555809 | 531760 508 738 486 701 465 606 445 414 356 711 276 902
Avskrivning 930750 | 894952 860 531 827 433 795 609 765 009 628 781 516 812
Driftskostnader

Driftskostnader 500000 | 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Ovriga kostnader

Beriiknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 63 066
Summa kostnader 1986559 | 1926712 | 1869269 | 1814134 | 1761215 | 1710423 1485492 | 1356780
Amorteringar och

avsittningar

Amortering 58 506 56 256 54 092 52012 50011 48 088 83 441 68 582
Avsiittning forvaltningsfond 122 100 122 100 122 100 122 100 122 100 203 500 244 200 244 200
Ackumulerad avsiittning

till férvaltningsfond 122 100 | 239 504 352 392 460 939 565 310 747 068 1596919 | 2443171
Diverse berikningar

Resultat kassaflode 63 594 65 844 68 008 70 088 72 089 155412 160 759 175 618
Bokforingsmiissigt resultat -808 650 | -772 852 -738 431 -705333 | -673509 | -561509 -384 581 =272 612
Balanserat resultat bokforingen -808 650 ) igg -2229200 | -2848 795 | -3 412735 | -3 842 984 -5 319 676 | -5 825 828
Betalningsnetto 63 594 65 844 68 008 70 088 72 089 155412 160 759 175 618
Ackumulerad kassa 108594 | 170261 231 720 292 896 353719 495 527 1148 631 | 1731799
Diverse variabler

Léneskuld 11701250 | 11194946 | 10710279 | 10246333 | 9802232 | 9377135 7509698 | 5829512
Total BOA 2035 2035 2035 2035 2035 2035 2035 2035
Arsavgifter/kvm 578 565 553 542 531 560 530 516
Laneriinta 4,75% 4.75% 4.75% 4.75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75%
Sparriinta 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsiittning 122 100 122 100 122 100 122 100 122 100 203 500 244 200 244 200
Beriiknad inflationstakt 4,00% 4.00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
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9. Kinslighetsanalys

Kiinslighetsanalys

(lopande penningvirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-
rinteniva enligt

ekonomisk prognos 578 588 399 610 621 681 784 929

Arsavgiftfkvm och ar vid dagens rénteniva samt:

Beriiknad inflationsniva +1% 578 591 605 620 635 701 837 1 035
Férdndring avgifter % 0% 1% 1% 2% 2% 3% 7% 11%
Beriiknad inflationsniva +2% 578 594 611 630 649 722 895 1157
Férdindring avgifter % 0% 1% 2% 3% 4% 6% 14% 25%
Beriknad inflationsniva +3% 578 597 618 640 664 744 958 1295
Férindring avgifter % 0% 2% 3% 5% 7% 9% 22% 39%
Beriknad inflationsniva -1% 578 585 592 600 608 661 736 836
Férdindring avgifter % 0% -1% -1% -2% -2% -3% -6% -10%

Arsavgift/kvm och ir
vid dagens inflationsniva

samt:
Beriiknad rinteniva +1% 635 645 656 666 678 737 839 980
Férdindring avgifter % 10% 10% 10% 9% 9% 8% 7% 6%
Beriknad rinteniva +2% 693 702 712 723 734 793 893 1032
Férindring avgifter % 20% 19% 19% 19% 18% 16% 14% 11%
Beriiknad rinteniva +3% 750 760 769 780 790 849 948 1 084
Férdndring avgifter % 30% 29% 29% 28% 27% 25% 21% 17%
Beriiknad rinteniva -1% 520 531 542 553 565 625 729 877
Férdndring avgifter % -10% -10% -10% -9% -9% -8% -7% -6%
1 |
il ]
=
FASAD MOT NORDVAST FASAD MOT NORDOST
i
FASAD MOT SYDOST FASAD MOT SYDVAST

Fuasader hus 1. OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.
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Kiinslighetsanalys

(fast penningvirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-
rinteniva enligt

ekonomisk prognos 578 565 553 542 531 560 530 516

Arsavgiftikvm och ar vid dagens rénteniva samt:

Beriiknad inflationsniva +1% 578 563 549 535 522 550 514 498
Férindring avgifter % 0% 0% -1% -1% -2% -2% -3% -3%
Beriknad inflationsniva +2% 578 560 544 529 514 540 500 483
Férdndring avgifter % 0% -1% -2% -2% -3% -4% -6% -6%
Beriknad inflationsniva +3% 578 558 540 522 506 531 487 469
Férdindring avgifter % 0% -1% -2% -4% -5% -5% -8% -9%
Beriknad inflationsniva -1% 578 568 558 549 540 571 547 537
Férdndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 2% 2% 3% 4%

Arsavgift/kvm och ir
vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad rénteniva +1% 635 620 606 592 579 606 567 544
Férdndring avgifter % 10% 10% 10% 9% 9% 8% 7% 6%
Beriknad rénteniva +2% 693 675 659 643 627 652 604 573
Fériindring avgifter % 20% 19% 19% 19% 18% 16% 14% 11%
Beriknad rénteniva +3% 750 730 711 693 676 698 640 602
Férindring avgifter % 30% 29% 29% 28% 27% 25% 21% 17%
Beriknad rinteniva -1% 520 510 501 492 483 514 493 487
Férindring avgifter % -10% -10% -10% -9% -9% -8% -7% -6%

Analysens berikningar vad avser olika inflationsnivaer och oforiindrat riintelige samt olika rintenivier och
ofriandrad inflation utifran forutséittningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm uppliten BOA/ar 578 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA 246 kr
Ovriga kostnader/kvm total/ir - kr
Avskrivningar/kvm total/ar 457 kr
Avsiittningar/kvm BOA/ar 60 kr
Amortering/kvm BOA/ar 29 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA 60 kr
Kassaflode efter amortering / kv total BOA 31 kr
Enskild ldgenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA 271-322 kr
Lan/kvm uppliten BOA 5750 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm uppliten BOA 53292 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 59 020 kr
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11. Specifikation dver beridkning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan limnas en specifikation 6ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Vinings- Andelstal i )

Lgh Hus | plan BOA | RoK | foreningen | Insats Arsavgift Mainadsavgift
1A 1 1 795 | 4 3.91% 4 175 000 45932 3828
1B 1 2 795 | 4 391% 4 175 000 45 932 3828
2A 2 1 545 | 3 2,68% 2 975 000 31 488 2624
2B ] 1 795 | 4 3.91% 4 175 000 45932 3828
2C 2 2 545 | 3 2,68% 2 975 000 31 488 2624
2D 2 B 795 | 4 3.91% 4 175 000 45932 3828
3A 3 1 795 | 4 3.91% 4 175 000 45932 3828
3B 3 1 545 | 3 2,68% 2 975 000 31488 2624
3C 3 2 795 | ¢4 391% 4175 000 45932 3828
3D 3 2 545 | 3 2,68% 2975 000 31488 2624
4A 4 1 545 | 3 2,68% 2975000 31488 2624
4B 4 1 795 | 4 3.91% 4 175 000 45932 3828
4C 4 2 545 | 3 2,68% 2975000 31488 2624
4D 4 2 795 | 4 391% 4 175 000 45932 3828
5A 5 1 545 | 3 2,68% 2975 000 31488 2624
5B 5 1 795 | 4 391% 4 175 000 45 932 3828
5C 5 2 545 | 3 2,68% 2975 000 31488 2624
5D 5 2 795 | ¢4 391% 4175 000 45 932 3828
6A 6 1 795 | 4 3.91% 4 175 000 45932 3828
6B 6 1 545 | 3 2,68% 2975000 31488 2624
6C 6 2 795 | 4 3.91% 4 175 000 45932 3828
6D 6 2 545 | 3 2,68% 2975 000 31488 2624
7A 7 1 545 | 3 2,68% 2975000 31488 2624
7B 7 1 795 | 4 3.91% 4175 000 45932 3828
jie 7 2 545 | 3 2,68% 2975000 31488 2624
7D 7 2 795 | 4 3.91% 4 175 000 45932 3828
8A 8 1 795 | 4 391% 4 175 000 45 932 3828
3B 8 1 545 | 3 2,68% 2975 000 31488 2624
8C 8 2 795 | 4 3.91% 4175 000 45932 3828
8D 8 2 545 | 3 2,68% 2 975000 31 488 2624

Summa ‘ 2035 ‘ 100% 108 450 000 1175738 97 978

38072cab31bd51118da226d

alb1da71726181b566:

445c8a9808d11d42¢
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12. Sarskilda forhallanden

L. Arsavgifter skall erliggas méanadsvis i forskott.

2: Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhorande utrymmen i gott
skick.

3. Separat debitering efter forbrukning (eget abonnemang for hushalls el och schablon for virme) kommer att ske

avseende hushallsel och virme, denna beriknas till 271 kr/kvm/ar (120 kWh/kvm/ar) for 79,5 kvm och 322
kr/kvm/ar (120 kWh/kvm/ar) for 54,5 kvm. Beriknad kostnad inkluderar abonnemangskostnader,
overforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer, beriknat vid ett elpris pa 80 6re/kWh samt 20A
abonnemang. Notera att férbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande, inomhustemperatur,
utveckling av priser for el m.m.

4. Bostadsrittsinnehavare bor ha giltig hemforsidkring med tilldgg for bostadsrittsligenhet. Berdknad kostnad for
medlems individuella bostadsrittsforsakring uppgar till ca 1 500 - 3 000 kr/ar. Denna kan variera beroende

bl. a pa tillval och omfattning.

5. For ovrigt hinvisas till foreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Funisdalen 2023-

Bostadsrittsforeningen Vy Funidsdalen

Bengt Olsson Goran Hellstrom

Hans Holmgren
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Vy Funéisdalen organisationsnummer
769640-4040 digitalt daterad 2023-11-16 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ir kidnda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Anskaffningskostnaden ér den slutliga.
Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

I planen gjorda beridkningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi har inte ansett det nodvindigt for var bedomning av planen att besoka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2023
Digital signering

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivaren omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:
Kostnadskalkyl 2022-04-09

Registreringsbevis 2021-09-30

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning taxeringsvirde

Ritningar, situationsplan

Bygglov 2022-06-22

Slutbesked interimistiskt 2023-11-28

Utlatande 6ver slutbesiktning
Gemensamhetsanliggningsbeslut Lantmiteriet 2023-10-13
Samfillighetsavgifter budget

Entreprenadavtal Trangsviken bygg AB 2022-11-08
Ansokan om lagfart 2021-11-05

Koépekontrakt samt képebrev 2021-11-03

Skuldebrev 2021-11-03

Transportkop 2021-11-03

Kopekontrakt samt képebrev 2021-11-05

Skuldebrev 2021-11-05

Transportkép 2021-11-05

Ansokan om lagfart 2021-11-05

Aveift och insatsgarantiavtal 2021-11-04
Rintegarantiavtal 2021-11-04

Aktiedverlatelseavtal 2021-11-04

Skalbolagsdeklaration 2021-11-04

Protokoll extra bolagsstimma 2021-11-05

Bankoffert Handelsbanken 2023-11-07
Forsikringsoffert Lanstorsiakringar Jimtland 2023-11-09
Avfallstaxa Hérjedalens kommun

VA-taxa Hirjedalens kommun
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