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Ekeberg &r en ensligt och natursként beldgen gard med soldattorp fran ca. 1850 pa ca. 65 m2 boyta med enklare
standard och en del renoveringsbehov. El finns och vatten frén borrad brunn. Aldre aviopp som kommer behéva bytas
pa sikt. Rejél lada pa ca. 169 m2, jordkéllare och pumphus. 20,6 hektar mark med bra jakt och vacker I6vskog
omkring byggnaderna. Virkesférrad uppskattningsvis ca. 1 600 - 1 800 m3sk efter avverkning enl. plan fran 2018.
Aterplanterat for tre &r sedan. Filmvisning: https://youtu.be/sv1kvb6K22M

Pris 2450 000 kr max eller bud
Objekttyp Skogsgard, Jakt
Inriktning Fritid, skog

Areal 20,6 ha

Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Beskrivning Godeshult Ekeberg vid Alsterbro ar en ensligt belagen gard med mysigt soldattorp,
byggt i liggande timmer, fran ca. 1850 pa ca. 65 m2 boyta totalt. Huset har en del
renoveringsbehov, men har anvants som fritidshus/jaktstuga som det ar i manga ar. Ny
huvudledning till huset men elinstallationerna i huset ar aldre. Vatten fran djupborrad
brunn som inte sinar och kallt vatten ar indraget till kok och toalett i huset, men
varmvatten finns inte i dag. Avloppet gar till ett aldre avlopp av okand typ, men det
fungerar och det finns inget férelaggande om andring i dag. Képaren far dock rakna med
att detta behdver atgardas sa smaningom. Fiber ar indraget i huset och avgiften ar
betald, men det finns inget aktivt abonnemang i dagslaget. Varme fran direktverkande
elvarme och darutdver finns 6ppen spis med braskamin som insats i vardagsrummet och
en vedspis i koket. Eldstaderna har anvants I6pande, men en sotare har nog aldrig varit
har, sa innan man eldar bér det genomféras en brandskyddskontroll och det behdvs
eldstadsplan och fast monterad stege pa taket. Takhéjden ar variabel, som det ar i
gamla hus, men mellan ca. 1,90-1,95 m. generellt. Utvandigt behdver huset delvist
maélas och nagra enstaka brador i kladselpanelen bér bytas. Aldre men bra plattak.
Huset bestar av en hall med plastmatta pa golvet, sakringsskap och trappa till
overvaningen. Golvet kanns mjukt i hallen narmast doérren, vilket bor undersokas
narmare. Toalettrum med WC och handfat. Toalettstolen behdver lagas eller bytas. Stort
vardagsrum med plastmatta dver plankgolv och spannpapp i taket dver planktak och
bjalkar. Man kunde med férdel "skala av" plastmatta och spannpapp, for att fa fram det
ursprungliga huset igen. Stor 6ppen spis med braskamin som insats. Huset ar markbart
snett och vint och har satt sig, men enl. saljarna har det varit som det ar nu i éver 60 ar,
sa det har satt sig vad det ska. Kok med plastmatta pa golvet, matplats, diskbank,
extra tvattstall, elspis med tva plattor och den gamla eldstaden med vedspis.
Koksingang i tillbyggnad med kylskap, frysbox, skafferi, garderob och utgang. | denna
tillbyggnad skulle man kunna inreda ett badrum, eftersom brunn och pumphus ligger
precis utanfor. Pa évervaningen finns ett stort sovloft med malad spanskiva pa golvet,
synliga bjalkar och plats for manga sovande. Rummet skulle kunna delas i tva rum om
man vill. De flesta mdbler och annat 16s6re kan kopas till eller medfélja, enl. nskemal
och avtal med saljarna.

Ut 6ver huset finns en lada pa ca. 169 m2 med plattak och nyare sakringsskap och 3-
fas kontakt. Ladan behdver utvandig malning och locklakt. | ladan finns vedrum,
gammalt stall och garage/maskinhall, som anvants som slaktplats. Vindsrum 6ver en
tredjedel av ladan. Harutover finns en fin jordkallare och ett litet pumphus med
vatteninstallationer med hydrofor och aven frostvak.

206 110 m2 (20,6 hektar eller 41 tunnland) mark med évervagande skogsmark, men
ocksa mindre bitar aker/betesmark med blandad I6vskog med flera stora ekar och
vackra klippor omkring byggnaderna. Tomtgransen ar aven lansgransen mellan
Kronoberg och Kalmar lan. Ensligt lage med ca. 200 m. till narmaste granne, som inte
ses fran huset och en liten vag I6per genom fastigheten, mellan huset och ladan, men
med endast enstaka bilar om dagen, inte stdrande. Vagen snorgjs vintertid, sa det gar
latt att komma hit hela aret om. Goda jaktmdjligheter pa vildsvin, ravilt och aven algkalv
pa 3 dagar samt majlighet att komma med i det lokala jaktlaget, om man 6nskar.
Vildsvinsjakten ar nu uthyrd pa ett ars kontrakt, men kan bli fri for kdparen darefter. Den
mogna skogen ar avverkad enl. skogsbruksplan fran 2018 och det finns nu ca. 1 600-1
800 m3sk med dvervagande yngre skog och en del I6vskog narmast byggnaderna, men
det finns &ven lite man kan avverka om man vill. De redan avverkande omradena ar
aterplanterade ar 2020. Ett mindre omrade nara ladan ar sankt och har kunde man med
fordel etablera en liten damm, som man aven kan se fran bostadshuset. Fran huset ar
det ca. 2 km. till ndrmaste sjon "Tarmlangen" och ca. 6 km. till badplats i Boasjon med
brygga, sandstrand m.m. Ca. 8 km. till goda vandringsmajligheter pa Dackeleden och
ca. 15 km. till det vackra Aboda Klint naturreservat med badplats, café och flera
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Adress

vandringsleder, bl.a. Hégsbyleden. Ca. 14 km. till Alsterbro samhalle med narmaste
butik och annu en fin badplats i Store Hindsjon. Ca. 23 km. till Orrefors och ca. 50 km.
till havet vid Monsteras, dar det aven finns golfbana. Ca. 61 km. till Kalmar och bron till
Oland. Ca. 50 km. till skidbacken Dackestupet vid Virserum, ca. 65 km. till skidbacken
Kettilsas vid Vetlanda och ca. 90 km. till Astrid Lindgrens Varld. Ca. 260 km. fran
Helsingborg och ca. 275 km. fran Malmé.

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar férvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen
i Kronobergs lan. Ansokningsavgift pa 4 600 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid
avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30 dagar och affaren villkoras givetvis av att
forvarvstillstand beviljas for kbparen.

Godeshult Ekeberg, 382 74 ALSTERBRO

Servitut, samféllighet, GA Rattigheter last:

m.m. Avtalsservitut. Last. Akt. D201900398455:1.1
Forman: Olofstrom Hallandsboda 1:82, Olofstrom Harnas 1:94. Last: Uppvidinge
Gddeshult 2:11
Beskrivning: Kraftledning

Pantbrev 1 st, totalt 500 000 kr

TAXERING

Typkod 213, Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2023

Totalt 1 476 000 kr, fordelat pa betesmark 35 000 kr, ekonomibyggnader 24 000 kr,
impediment 4 000 kr, skog 1 235 000 kr, smahusmark 140 000 kr, 6vrigt 38 000 kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 22 ha fordelat pa bete 2 ha, impediment 1 ha, skog 17 ha, aker 1 ha, 6vrigt 1 ha

Arealuppgifter enligt skogsbruksplan
Totalt 20,5 ha fordelat pa skog 19,3 ha, 6vrigt 1,2 ha

BOSTADSBYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1850

Fasad Staende trapanel
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Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Natursten

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster

Tak Plat

Uppvarmning Direktverkande el och ved.

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber ar indraget i huset, men utan abonnemang.

Vatten & aviopp Vatten indraget fran egen djupborrad brunn som ej sinat. Endast kallt vatten i dag.

Avlopp till aldre avlopp av okand alder eller typ. Képaren far rakna med att nytt aviopp
behover etableras, men det finns inget forelaggande om andring i dagslaget.

INTERIOR
Antal rum 2 varav 1 sovrum
Boarea 65 m?

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 10 000 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 4019 Underhall 0
Ovrigt 0
Summa arskostnad 14 019
Kommentar Dessa kostnader baseras pa séljarnas kostnader med viss uthyrning. Det finns i
dagslaget ingen renhallning, slamtémning eller sotare. Rakna med ca. 1 500 kr for
renhallning, 1 000 kr fér slamtdmning och 400 kr fér sotare vid normalt fritidsbruk.
Elférbrukning 2 000 kWh/ar
Nétbolag E-On
Elleverantor Eksj6 Energi

EKONOMIBYGGNADER

Lada

Lada pa ca. 169 m2 med plattak och nyare sékringsskap och 3-fas kontakt. Ladan behdver utvandig malning och
locklakt. | ladan finns vedrum, gammalt stall och garage/maskinhall. Vindsrum éver en tredjedel av ladan.
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Pumphus

Litet pumphus med vatteninstallationer. Har finns hydrofor och aven frostvakt.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 450 000 kr och kontantinsats: 15 %
Kontantinsats 367 500
Lanebelopp 2082 500
Netto rantekostnad vid 5,5 % ranta 6 681
Driftskostnad 1168
Fastighetsavgift 88
Netto boendekostnad per manad 7937

20 %

490 000

1 960 000
6 288
1168

88

7544

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25%

612 500

1 837 500
5895
1168

88

7151

NUVARANDE AGARE

Anders Danielsson
Per Danielsson
Ola Danielsson
Tommy Danielsson

VAGBESKRIVNING

Adress: Gddeshult Ekeberg, Alsterbro. GPS-koordinater: N 57° 0.4835', E 15° 48.5785'. Decimal: 57.00806,

15.80964. RT90: 6320179.082, 1500268.291. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex

www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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