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Holmana ér ett fritidshus med helarsstandard fran 2011 pa 66 m2 boyta + 11 m2 sovloft och ett isolerat uthus pa ca.
10 m2. Huset &r byggt i mycket hég kvalitet och framstar i mycket fint skick med levande sedumtak och vattenburen
golvvdrme med bergvédrme. 1 826 m2 vacker naturtomt med enastéende utsikt éver dng och skog. Ca. 2 km. till
nédrmaste sjé och manga naturupplevelser i ndromradet. Ca. 100 km. fran Helsingborg och ca. 160 km. fran Malmé.
Filmvisning: https://youtu.be/uQaUb9atglE

Pris 2 600 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 66 m?

Tomtarea 1826 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum
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Boarea

Areakalla

66 m? + biarea 11 m?

Areauppgifter enligt matning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Jc

Holmana 2126, Stromsnasbruk ar ett arkitektritat (Bauer & Fredsted) fritidshus med
helarsstandard fran 2011 pa 66 m2 boyta + sovloft pa 11 m2, stor tackt terrass pa ca.
30 m2 mot sydvast och en stensatt uteplats mot sydost, med stalande utsikt 6ver
landskapet. Huset ar byggt med mycket hog kvalitet i bade materialval och noggrannhet
i utférandet och har ett ovanligt tak i form av ett vackert sedumtak med blommor och
vaxtlighet, som varierar med arstiden. Vatten fran gravd brunn som delas med grannen
och man delar pa kostnaden for drift och underhall. Borrad brunn finns i litet brunnhus pa
andra sidan vagen, men denna anvands inte i dag. Avlopp till trekammarbrunn med
nyare infiltration (2021). Huset ar dranerat till stenkista och ligger hogt pa tomen med
god naturlig avrinning. Fiber ar precis indraget och anslutningsavgiften betalas av
séljaren. Huset har en 6ppen planlésning, 6ppet upp i nock i kdk och vardagsrumsdelen.
Massiva tragolv med effektiv vattenburen golvvarme i hela huset (huset halls uppvarmt
med grundvarme aret om) och tréapanel i taket samt synliga takbjélkar med spotlights.
Har finns hall med stege till sovloftet, kok och vardagsrum i dppen férbindelse med fullt
modern standard. | koket finns IKEA kék med bankskiva i tra, gott om skap, kylskap,
gasolspis med elektrisk ugn, spisflakt, forberedelse for diskmaskin och teknikskap med
vatteninstallationer och installationer fér bergvarmepumpen (som kan fjarrstyras med
SMS). Kopplade fonster i hela huset och i vardagsrummet finns mysig dppen spis och
stora glaspartier med terrassdérrar mot sydost och sydvast. Inbyggda hogtalare i
vaggen och projektor och projektorduk monterad pa takbjalke. Helkaklat badrum med
WC, handfat, tvattmaskin och dusch med naturstensgolv. Sovrum med baddsoffa och
garderober. Stege fran hallen upp till sovloft (lag takhéjd - 1,90 m. i mitten) med
dubbelsédng och spang som leder 6ver till lagringsrum. Mébler och annat |6sére kan
kopas till eller medfdlja, enl. 5nskemal och avtal med séljarna.

Ut dver huset finns en isolerad gaststuga med el indraget pa ca. 10 m2. Denna byggnad
anvands idag till lagring, men skulle relativt 1att kunna byggas om till gaststuga om man
vill. Tillbyggt halvtak pa ca. 10 m2 och redskapsrum pa ca. 5 m2.

1 826 m2 (frikdpt) naturtomt med hogt, vackert och ensligt I1age, omgiven av blandad
skog med dvervagande I6vskog och vacker vidstrackt utsikt dver grasangar mot sydost.
Pa angarna gar det far och det finns aven en liten kolmila. Huset ligger ca. 150 meter
over havet och det kanns att man ligger hogt med utsikt aven genom skogen mot
nordvast. Ett par grannar finns, men pa behérigt avstand och med gott om trad och
buskar emellan, sa de skymtas bara vintertid och syns inte alls sommartid och stér
inte. Liten grusvag passerar tomten, dar endast de helt lokala kommer forbi, da vagen
har letts om, for att inte passera husen har. Ingen genomfartstrafik, inga trafikerade
vagar i narheten, inga vindkraftsverk eller annat stérande i narheten. Det finns en
solcellspark ca. 500 m. fran huset, som dock varken syns eller hors. Ca. 2 km. till
Grysshultasjon med mdjlighet att I1agga en bat om man vill. Ca. 5 km. till liten badplats i
Risasjon och ytterligare bra badplatser finns i Hinnerydssjoéarna ca. 7 km. fran huset
och i Ossjoasjdn ca. 9 km. harifran. Ca. 15 km. till Gransbygdens Képcentrum med allt
man kan behdva av matvaror, byggmaterial, vitvaror, elektronik mm. och ca. 20 km. till
Knéred, Markaryd och Strémsnasbruk samhallen. Har finns manga natursevardigheter i
naromradet. Ca. 30 km. till Skogaby golfklubb och ca. 45 km. till Vallasen Bike-Park,
Kungsbygget Aventyrspark pa Hallands&sen och samma avstand till havet och
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Mellbystrand. Ca. 100 km. fran Helsingborg och ca. 160 km. fran Malma.
Holmana 2126, 287 93 Strdmsnasbruk

Markaryd Holmana 1:6

1 826 m?, frikopt

Uteplats 1: Stensatt uteplats om ca 10 m?, lage sydost.
Uteplats 2: Tackt terrass om ca 30 m?, lage sydvast.

Vatten fran gravd brunn pa grannens mark och kostnader for drift och underhall delas
med grannen. Det finns &ven en borrad brunn pa 90 m. som ej anvands i dag. Avlopp till
trekammarbrunn med ny infiltration (2021).

Rattigheter férman:
Avloppsledning. Férman Officialservitut. 07-HIN-746.1
Foérman: Markaryd Holmana 1:6, Last: Markaryd Holmana 1:5

Infiltration. Férman Officialservitut. 07-HIN-746.2
Foérman: Markaryd Holmana 1:6, Last: Markaryd Holmana 1:5

Vattenledning. Férman Officialservitut. 07-HIN-746.3
Foérman: Markaryd Holmana 1:6, Last: Markaryd Holmana 1:5

Vattentackt. Férman Officialservitut. 07-HIN-746.4
Foérman: Markaryd Holmana 1:6, Last: Markaryd Holmana 1:5

Gemensamhetsanlaggningar:
Andel i vagsamfallighet: Markaryd Grysshult GA:1

Pantbrev 6 st, totalt 400 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2021

Totalt 740 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 627 000 kr, smahusmark 113 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan med sovloft

Byggar 2011

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra
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Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Platta pa mark

Betong

Tra

Kopplade foénster med sprojs

Sedumtak

Vattenburen golvvarme med bergvarme. Oppen spis.

Sjalvdrag

Fiber ar indraget till fastigheten och anslutningsavgift betalas av saljaren. Képaren far

sjalv valja 6nskat abonnemang. 4G tackning med ca. 20 Mbit/s ner och ca. 3 Mbit/s
upp, matt pa platsen med Telenor abonnemang och bredbandskollen.

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

0 El 10 000 Vatten/avlopp 1145

3 256 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0

300 Forsakring 2330 Underhall 0
0

Summa arskostnad 17 031

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 5 550 kr.

Kommentar

Elforbrukning
Natbolag

Elleverantor

Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid fritidsbruk. Huset halls uppvarmt
hela aret med underhallsvarme. Dartill kommer kostnader for drift och underhall av
vattenbrunn som delas med grannen och kostnad for ved till myseldning.

3 000 kWh/ar

E-On

Fortum

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 600 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 390 000 520 000 650 000
Lanebelopp 2210000 2080 000 1950 000
Netto rantekostnad vid 5,5 % ranta 7 090 6673 6 256
Driftskostnad 1419 1419 1419
Fastighetsavgift 463 463 463
Netto boendekostnad per manad 8972 8 555 8138

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Mats Olov Lundqvist
e Carita Mianette Lundqvist

VAGBESKRIVNING

Adress: Holmana 2126, Stromsnasbruk. GPS-koordinater: N 56° 35.5513', E 13° 31.9216'. Decimal: 56.59252,
13.53203. RT90: 6276221.173, 1360359.235. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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