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Villa eller fritidshus fran 1957 pa ca. 79 m2 som renoverats pa 1980-talet. Luftvdrmepump 2024. Géststuga pa ca. 13
m2 med tillbyggt redskapsskjul pé ca. 5 m2 och tvéttstuga/verkstad pa ca. 16 m2. Kommunalt vatten och aviopp. 1
758 m2 friképt tomt, ca. 200 m. fran Fedingesjén, som kan skymtas fran huset. Fin sandstrand och flera badplatser i
sjon. Ca. 65 km. frén Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/F2ZdRvxuWiU

Pris 1495 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 79 m?

Tomtarea 1758 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum
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Boarea

Areakailla

79 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Sjofagelvagen 14 i utkanten av Skanes Fagerhult &r en villa eller fritidshus fran 1957 pa
ca. 79 m2 boyta. Huset har genomgatt en omfattande renovering pa 1980-talet med bl.a.
kladselpanel, betongtegeltak, badrum, kok, ytskikt m.m. och framstar fortfarande i gott
skick och redo att anvéndas, &ven om stilen ar lite aldre och skulle behdva en generell
kosmetisk uppdatering och utvandig tvatt/malning. Varme fran ny (2024) luftvarmepump
och darutéver direktverkande elvarme. Kopplade dubbelglasfénster samt isolerglas i
sovrum pa dvervaningen med fransk altan med utsikt till sjon mot vast. Huset bestar av
hall med korkmatta pa golvet, trapanel i taket, trappa till 6vervaning och garderob med
sakringsskap. Badrum med vatrumsmatta, WC, handfat, badkar och
varmvattenberedare. Rymligt kok med matplats, plastmatta pa golvet, diskbank, elspis
med keramisk hall, spisflakt, kylskap, mikro och gott om skap. Stort vardagsrum (har
varit tva rum) med heltdckningsmatta pa golvet och luftvdrmepumpens innerdel. Pa
overvaningen finns liten hall och tva sovrum. Det ena sovrummet har plastmatta pa
golvet, dubbelsang, Velux ovanljusfénster och franska altan. Det andra sovrummet har
plastmatta pa golvet, tva enkelséangar och garderob. Krypgrund under huset som kan
inspekteras via utvandig lucka. Mébler och annat 16s6re kan képas till eller medfdlja,
enl. énskemal och avtal med saljaren.

Ut over huset finns en gaststuga pa ca. 13 m2 med tillbyggt redskapsrum pa ca. 5 m2.
Plattak. Gaststugan har plastmatta pa golvet, trapanel i taket och 3-fas kontakt. Den
har tidigare anvants som systuga. Harutdver finns ett uthus med verkstadsrum och en
tvattstuga med plastmatta pa golvet, tvattmaskin, torktumlare, diskbank, skap och
frysbox.

1 758 m2 (frikdpt) tradgardstomt i utkanten av Skanes Fagerhult samhalle med ca. 200
m. fran huset till Fedingesjon, som kan skymtas mellan traden i alla fall pa vintern.
Tomten &r inhagnad av trad och buskar, sa pd sommaren ar man insynsskyddad, men
vintertid syns ett par grannhus. Ca. 30 m. bakom huset 16per den gamla E4:an, dar det
kommer en del bilar, sarskilt till och fran jobbet morgon och eftermiddag pa vardagar.
Vagen ar dock inte starkt trafikerad och det mesta av trafiken gar nu pa nya E4:an, som
ligger ca. 1,3 km. fagelvagen fran huset. Ca. 3-400 m. fran huset finns en fin liten
sandstrand med bord dar man kan bada och fika och ca. 2 km. fran huset finns en
kommunal badplats med sandstrand, badbrygga, grillplats och omkladningsrum. Ca. 1,5
km. fran narmaste ICA butik i Sk&nes Fagerhult och ca. 3 km. till restaurang och det
berémda "Godisflyget" vid nya E4:an. Ca. 13 km. till Markaryd samhalle och ca. 20 km.
till Orkelljunga samhélle. Ca. 30 km. till Vallasen Bike-Park och skidbacke och ungefar
samma avstand till Kungsbygget Aventyrspark. Ca. 65 km. fran Helsingborg och ca. 125
km. fran Malma.

Sjoéfagelvagen 14, 286 74 SKANES FAGERHULT
Orkelljunga Killhult 3:87
1 758 m?, frikdpt

Kommunalt vatten och avlopp.
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Pantbrev 1 st, totalt 107 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2021

Taxeringsviarde Totalt 368 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 233 000 kr, smahusmark 135 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1% plan

Byggar 1957

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Uteluftventilerad krypgrund

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Luftvarmepump och direktverkande el

Ventilation Sjalvdrag och luftvarmepump

Tv & bredband 4G tackning med ca. 190 Mbit/s ner och ca. 20 Mbit/s upp. Matt pa platsen med
Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Alternativ finns fiber i omradet (ej indraget till
fastigheten) eller Starlink satellit internet. Hardvara kostar 4 900 kr + 559 kr per manad.
Se: https://www.starlink.com/.

Renoveringar Genomgripande renovering 1980-talet.

OVRIGA BYGGNADER

Gaststuga och tvattstuga/verkstad.

ENERGIDEKLARATION
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Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 16 000
Renhallning 3 368 Samfallighet/GA 0
Sotning 0 Forséakring 3795
Ovrigt 0

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 2 760 kr.

Vatten/avlopp 6 300
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 29 463

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid permanentboende. Vid
fritidsboende kommer saval kostnad for el och VA vara lagre. Nymonterad luftvarmepump
kommer aven att bidra till Iagre elkostnad om huset halls med grundvarme med hjalp av

denna.
Elférbrukning 7 250 kWh/ar
Nétbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 495 000 kr och kontantinsats:
Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 5,5 % ranta

Driftskostnad

Fastighetsavgift

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

224 250 299 000 373 750
1270750 1196 000 1121 250
4077 3837 3 597
2455 2455 2455
230 230 230

6 762 6 522 6 282

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Dodsboet efter Henrik Gregor Fleman

VAGBESKRIVNING
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Adress: Sjofagelvagen 14, Skanes Fagerhult. GPS-koordinater: N 56° 22.7343', E 13° 28.9724'. Decimal: 56.37891,
13.48287. RT90: 6252543.54, 1356536.125. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att amna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kdpa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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