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Gard med f.d. "Lill-Stinas Café" och litet gardsmejeri. Bostadshus med tva ldgenheter fran 1845 pa 300 m2 + cafékbk
pa 60 m2, vind, kéllare och flera uteplatser. Tvéa lador, en med serveringslokal och kundtoalett. Stor garage, uthus
och jordkéllare. 7,6 ha mark med éker, bete och lite blandad I6vskog och ca. 150 m. sjétomt till Strénhultsjén. Goda
modjligheter for att ha hdstgard, enklare djurhallning och café eller liknande verksamhet. Filmvisning:
https://youtu.be/LQEOuUzsypQ

Pris 5995 000 kr max eller bud
Objekttyp Jakt, Hastgard, Fritid
Inriktning Fritid, hastgard, ovrigt
Areal 7,62 ha

Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Stronhult 2115 vid Lénsboda ar ursprungligen en Niels Trolle gard med anor fran 1600-
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talet, men nuvarande hus &r fran 1845 pa ca. 300 m2 boyta + ytterligare ca. 60 m2 med
kok, diskrum och upplaggningsrum till caféverksamheten. Darutéver finns en
serveringslokal inredd i en av ladorna pa ca. 50 m2 med separat kundtoalett med
frystoalett och ett rymligt inglasat uterum for ytterligare serveringsplats samt terrass for
servering nar vadret ar fint. Har finns verkligen manga majligheter for olika verksamheter,
hastgard, djurhallning pa hobbyniva, events - eller bara privatbostad, dar man kan valja
att hyra ut den ena lagenheten och bo privat i den andra. Huset ar |6pande renoverat och
uppdaterat under aren och &r i fint fungerande skick, utan akuta renoveringsbehov. Fiber
finns i vagen, men inte indraget i huset. Huset ar mycket gediget byggt och mycket av
det gamla i huset ar bevarat och framhavt, sdsom de gamla breda golv och takplanken,
synliga timmervéaggar, tjocka bjalkar i taket, gamla doérrar, las och beslag och fénster
med munblast glas pa évervaningen. Fullt modern takhéjd. Har finns forstas anda
mycket man kan och bér gora. Huset behéver malas och en del av kladselpanelen
lagas/bytas, taket ar aldre eternittak och ar tatt, men kommer behéver bytas pa langre
sikt. Pa dvervaningen ar det 6vervagande enkelglasfonster, dar man boér bygga
innerfonster for att bevara dem, men anda goéra det mer energieffektivt. Varmesystemet
ar nu vattenburen varme med vedpanna och det finns ackumulatortank och elpatron,
men en luft/vatten varmepump (har funnits tidigare) eller kanske bergvarme vore en god
investering. Det finns &ven en braskamin i det ena kdket. Vatten kommer fran egen
borrad brunn som inte har sinat och det finns vattenfilter for dricksvatten godkant for
caféverksamheten. Avloppet gar till trekammarbrunn med infiltration (2021).
Elinstallationer ar dvervagande nyare och med automatsakringar och jordfelsbrytare.
Lagenheterna har ingang fran var sin gammal dubbeldérr och det finns aven utgangar
fran cafékok till tradgarden pa framsidan och direkt till uterummet.

Lagenhet 1 har rymlig entré med trappa till dvervaningen. Rymligt lantkok med
parkettgolv, nyare diskbank med trabankskiva, porslinsvask, gott om skap, skafferi, ugn,
mikro, kyl/frys, spishall pa egen kokso, matplats och braskamin. Stort vardagsrum med
breda plank pa golv och vaggar, aldre tapeter och dorr vidare in till cafédelen. Pa
overvaningen finns rymlig trapphall. Sovrum med tragolv pa vaggar och tak och synliga
timmervaggar. Mellangang med helkaklad dusch i separat rum, helkaklad toalett med
WC och handfat och ytterligare helkaklad toalett med WC, handfat och tvattmaskin.
Sovrum 2 med malat tragolv och fargglada tapeter. Stort sovrum 3 med riktigt breda
golvplank. Sovrum 4 eller kontor.

Lagenhet 2 har ocksa en entré med trappa till Gvervaningen och liten garderob med extra
handfat. Mellangang in till cafédelen. helkaklat badrum med WC, handfat och dusch.
Mysigt lantkbk med nyare tragolv, synlig timmervagg, matplats, nyare IKEA kok (ca. 10
ar), diskbank med dubbel porslinsvask, elspis, spisflakt, ugn, mikro, kyl/frys och gott
om skap och skafferi. Pa évervaningen finns rymligt trapphall med trappa vidare upp till
stor oinredd vind, dar man skulle kunna inreda flera ytterligare rum vid behov. Sovrum 1
med malat tragolv, synliga timmervaggar och blank och tjocka bjalkar i taket.
Vardagsrum med matplats och malad plank pa golv och i tak. Sovrum 2 eller kontor.
Helkaklad toalett med WC och handfat. Helkaklad dusch i separat rum, dar avioppet
dock inte fungerar. Sovrum 3 med plankgolv, malade plank i taket och synliga
timmervaggar.

Café/Foretagsdelen har ett stort rum med utgang till det inglasade uterummet. Rummet
har breda golv och takplank och synliga timmervaggar. Avlangt upplaggningsrum med
parkettgolv. Kok med diskbank i rostfritt stal, ugn, elspis, spisflakt, kaklat golv, kakel pa
vaggen med spisen och utgang till tradgarden pa framsidan. Diskrum med kakel pa
golvet, diskbank i rostfritt stal och industridiskmaskin. Trappa till kallaren med frysrum
med flera frysar och hyllor. Tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare samt den gamla
bakugnen. Pannrum med aldre vedpanna, vattenfilter, sakringsskap, ackumulatortank

JC Sida2av7
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

med elpatron.

Ut éver bostadshuset finns det lada pa ca. 150 m2 med inredd serveringslokal pa ca. 50
m2 med betonggolv, vaggar av natursten, en vagg med synlig timmervagg, el indraget
med spots langs med vaggarna och gott om plats for flera langbord. Bredvid
serveringsdelen finns en gasttoalett med enkelt handfat utan vatten indraget och separat
toalettrum med Separett frystoalett. Pa vinden i ladan finns ett enkelt inrett gastrum
med tva sangar, litet bord och fina golvplank och synliga timmervaggar. | resten av ladan
finns det i alla fall tre hastboxar och ett rum som nu anvands fér duvor. Vind med plats
for lagring. Garage med plats fér husbil/buss och tillbyggt rum for lagring. Mindre lada pa
ca. 50 m2 med sadelkammare och stort rum for lagring. Storre lada pa ca. 175 m2 med
verkstad med nyare elcentral och 3-fas kontakt. Vagnport/garage. Stall dar det funnits
kor fram till for ett par ar sedan. Gammal jordkallare.

Tomten ar 76 270 m2 eller ca. 7,6 hektar eller 15 tunnland. Enligt taxeringsuppgifterna
finns 5 hektar akermark, 2 hektar betesmark och 1 hektar évrig mark. | verkligheten ar
det mer betesmark och aven drygt en hektar med blandad évervagande l6vskog. Runt
byggnaderna finns en valskott tradgard med flera mysiga uteplatser och inhagnader.
Vackra stengardsgardar I0per i tomtgransen och aven inne pa tomten. Tomten ar aven
lite kuperad, dar man kan komma upp pa en liten plata, dar man hittar en fin
utsiktspunkt varifran man aven battre kan se sjon. Mycket vacker utsikt dver de
omkringliggande akrarna, angar och dévervagande I6vskog i omradet. Liten grusvag
passerar huset, men har kommer endast mycket latt lokal trafik. Rejal grusparkering.
Ett par grannar finns pa diplomatisk avstand med gott om trad och buskar mellan
husen, sa inte stérande. Fran huset ar det ca. 250 m. ner till Strénhultsjon dar man har
ca. 150 m. strandremsa som hor till fastigheten. Det finns ingen brygga eller badplats i
dag, men det finns en batplats och sa har man tidigare skapat en stor stenh6g som gar
ut till sjén, dar man skulle kunna goéra en liten uteplats och kanske enklare flytbrygga
om man vill. Omradet bjuder pa mycket vacker natur och har ar ca. 500 m. till
Skaneleden, dar man kan vandra genom den vackraste natur Skane har att bjuda pa.
Ca. 2 km. till den stora sjon Immeln och ca. 9 km. till Breanas strévomrade vid samma
sjo, dar det aven finns fin anlagd badplats. Ca. 10 km. till Lénsboda samhalle och
ungefar samma avstand till Harasjomala Fiskecamp. Ca. 17 km. till Olofstrom samhalle
och den mindre skidbacken "Vinterberget". Ca. 35 km. till AiImhult och ca. 40 km. till
Kristianstad och havet. Ca. 135 km. fran bade Helsingborg och Malmé.

Adress Stronhult 2115, 283 94 LONSBODA
Fastighetsbeteckning Osby Stronhult 1:75
Planbestammelser Fornlamning. Akt. L1991:5742

Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:

m.m. Vag. Forman. Officialservitut. Akt. 1273-855.1
Forman: Osby Stronhult 1:75, Last: Osby Stronhult 1:3
Beskrivning: Ratt att anvanda befintliga vagen x till 4 meters bredd

Rattigheter last:

Elektronisk kommunikation. Last. Ledningsratt. Akt. 1273-2020/21.1
Forman: Globalconnect Ab. Last: Osby Stronhult 1:24, 1:75
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Pantbrev 8 st, totalt 3 000 000 kr

JC Sida3av7
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Ovrigt Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det
ar givetuvis tillatet att Iamna ett bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli
budgivning upp till maxpriset. Lds mer pa hemsidan "Om att kdpa ett hus":
https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

TAXERING

Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd

Taxeringsar 2023

Taxeringsvarde Totalt 2 144 000 kr, fordelat pa betesmark 38 000 kr, smahusbyggnader 1 644 000 kr,
smahusmark 194 000 kr, 6vrigt 268 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 7 ha férdelat pa bete 2 ha, aker 5 ha

BOSTADSBYGGNADER

Mangardsbyggnad

Byggnadstyp 2 2 plan med kéllare

Byggar 1845

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund och kallarrum

Grundmur Betong, natursten

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster med sprojs + enkelglas évervaning

Tak Eternit

Uppvarmning Vattenburen varme med kombipanna, ved/el och accumulatortank

Ventilation Sjalvdrag och mekanisk franluft i badrum

Tv & bredband 4G tackning med ca. 9 Mbit/s ner och ca. 4 Mbit/s upp, méatt pa platsen med Telenor
abonnemang och Bredbandskollen. Fiber finns i vagen, men inte indraget till huset.
Kostnad ar ca. 15 000 kr fér anslutning + abonnemang.
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Vatten & aviopp Vatten kommer fran egen borrad brunn som inte har sinat och det finns vattenfilter for
dricksvatten godkant fér caféverksamheten. Avloppet gar till trekammarbrunn med
infiltration (2021).

INTERIOR
Antal rum 12 varav 7 sovrum
Boarea 300 m? + biarea 60 m?

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning 0 El 36 000 Vatten/avlopp 1500
Renhallning 3044 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 800 Forsakring 6 500 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 47 844

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid helarsbruk med tva hushall och
enklare djurhallining. Kostnad for ved till extra uppvarmning tillkommer, men kan ocksa
hamtas fran egen skog pa tomten.

Elférbrukning 21 500 kWh/ar
Natbolag E-On
Elleverantor E-On

EKONOMIBYGGNADER

Lada med servering

Lada pa ca. 150 m2 med inredd serveringslokal pa ca. 50 m2 med betonggolv, vaggar av natursten, en vdgg med
synlig timmervagg, el indraget med spots langs med vaggarna och gott om plats for flera langbord. Bredvid
serveringsdelen finns en gasttoalett med enkelt handfat utan vatten indraget och separat toalettrum med Separett
frystoalett. P& vinden i ladan finns ett enkelt inrett gadstrum med tva sangar, litet bord och fina golvplank och synliga
timmervaggar. | resten av ladan finns det i alla fall tre hastboxar och ett rum som nu anvands fér duvor. Vind med plats
for lagring.

Garage

Garage med plats for husbil/buss och tillbyggt rum for lagring.

Uthus

Mindre lada pa ca. 50 m2 med sadelkammare och stort rum for lagring.

Lada med stall

Storre lada pa ca. 175 m2 med verkstad med nyare elcentral och 3-fas kontakt. Vagnport/garage. Stall dar det funnits
kor fram till for ett par ar sedan.
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DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 47 203 kr

Utéver driftskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 9 525 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid helarsbruk med tva hushall och
djurhallning.

Elforbrukning 21 500 kWh/ar

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakringsbolag Dina férsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 5 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 899 250 1199 000 1498 750
Lanebelopp 5095 750 4 796 000 4 496 250
Netto rantekostnad vid 5 % ranta 14 863 13988 13114
Driftskostnad 3934 3934 3934
Fastighetsavgift 794 794 794
Netto boendekostnad per manad 19 591 18 716 17 842

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Emy Annelie Svensson
e Lill-Stina Maria Verner

VAGBESKRIVNING

Adress: Stronhult 2115, Lénsboda. GPS-koordinater: N 56° 20.1322', E 14° 20.2038'". Decimal: 56.33554, 14.33673.
RT90: 6246260.933, 1409173.989. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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