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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har uppfort 7 kedjehus och 3 friliggande villor pa fastigheten Vellinge Eskilstorp 2:162 och
2:163. Inflyttning skedde i september 2021.

Bostadsrattsforeningen ar inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229).

Foreningen har sitt sate i Vellinge kommun, Skane lan.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Kevin Gronvall Ordférande 2023
Charlotta Pettersson 2023
Jakob Fredin 2023
Johannes Davidsson 2023
Patrik Tynell 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstaimman
Maria Brand 2023
Michael Ngo 2023
Henrik Nordborg 2023
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Mathias Nilsson 2023

Foreningsvald styrelse tog dver ansvaret for Brf Herrestorps Tappor 2 vid extra foreningsstamma
den 21 oktober 2021.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-04-07 och kungjordes 2020-04-09.

Penneo dokumentnyckel: SAML7-NZAFA-POTET-WWUDD-C5UHH-F7X8Z



3(13)
Brf Herrestorps Tappor 2

Org 769638-5835

Fastighet och byggnader

Foreningen har uppfort 7 kedjehus och 3 friliggande villor pa fastigheten Vellinge Eskilstorp 2:162 och
2:163, totalt 10 bostader, vilka samtliga upplats med bostadsratt.

Taxeringsvarde for bada fastigheterna uppgar till 27.801.000 kr.

Antal Lagenhetstyp Yta
3 4 rok 390
7 5 rok 910
10 1300
Forsakring

Forsakring har tecknats av foreningen hos Lansférsakringar Skane. Byggnaden ar fullvardeférsakrad och
férsakringen omfattar ansvar for styrelsens arbete. Férsakringen omfattar aven bostadsrattstillagg. Varje
bostadsrattshavare far tillse att det finns hemforsakring.

Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt valdigt tillfredstallande. Ett stort dverskott har genererats under aret.
Overskottet planeras att anvandas till amortering av féreningens lan i syfte att behalla den goda
ekonomin i féreningen. Inga justeringar i arsavgiften har gjorts och det finns ingen plan pa att

g6ra férandringar.

Kapitaltillskott 2022-12-31 2021-12-31
Gjorda amorteringar 171 000 37 375
Summa kapitaltillskott 171 000 37 375

Kapitaltillskott till foreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvands till amortering av
féreningens lan.

Vasentliga avtal

Vellinge kommun VA, dagvatten

Lansférsakringar Skane Forsakring

Nyckeltal 2022 2021
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 552 552
Lan/m? bostadsrattsyta (tkr) 12 11

Kapitalkostnader/m? totalyta 138 28

Soliditet (%) 71% 72%
Resultat efter finansiella poster (tkr) - 179 - 36

Nettoomsattning (tkr) 718 207

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Det har installerats solceller pa samtliga tak i foreningens fastigheter, vilket ger betydande kostnadsbesparing
fér medlemmarna i féreningen.
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Fordandring av eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 40 010 000 - 58 548 9491
Disposition av foregaende ars resultat 9491 - 9491
Arets resultat - 88795 -
Belopp vid arets utgang 40010000 - 49 057 - 88 795

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foéreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

ansamlad forlust -49 057
arets resultat -88 795
-137 852

behandlas sa att

avsattning till fond for yttre underhall 65 000
i ny rakning overfores -202 852
-137 852

Avsattning till fond for yttre underhall sker med 50 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att
underhallsplan &r upprattad. Styrelsen planerar att uppratta en underhallsplan under ar 2023.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 468 709

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter. Belopp anges i kronor om inget annat anges.

4(13)

Totalt

39 960 943

88 795
39872148
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter Not 2 718 200 207 411
Ovriga intakter Not 3 5000 1143 958
Summa rérelseintakter 723 200 1 351 369
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 347 -1139
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 848 -1 144 100
Personalkostnader Not 6 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -557 504 -160 183
Summa rérelsekostnader -632 699 -1 305 422
RORELSERESULTAT 90 501 45 947
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -179 296 -36 456
Summa finansiella poster -179 296 -36 456
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -88 795 9 491
ARETS RESULTAT -88 795 9 491
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Balansrakning

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 54 192 313 54 749 817
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar Not 9 161 640 0
Summa anlaggningstillgangar 54 353 953 54 749 817
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 353 953 54 749 817
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 33632
Summa kortfristiga fodringar 0 33 632
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1708 258 569 919
Summa kassa och bank 1708 258 603 551
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1708 258 637 183
SUMMA TILLGANGAR 56 062 211 55 353 368
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Balansrakning

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 010 000 40 010 000
Summa bundet eget kapital 40 010 000 40 010 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -49 057 -58 548
Arets resultat -88 795 9 491
Summa fritt eget kapital -137 852 -49 057
SUMMA EGET KAPITAL 39 872 148 39 960 943
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut Not10 14 613 625 9 825 625
Summa langfristiga skulder 14 613 625 9 825 625
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10 1528 000 5087 000
Leverantdrsskulder 0 1139
Aktuell skatteskuld 0 41 060
Ovriga skulder 0 375 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 11 48 438 62 601
Summa kortfristiga skulder 1576 438 5566 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 062 211 55 353 368
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster -88 795 9 491
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 557 504 160 183
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 468 709 169 674
forandringar av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 33 632 4 952
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -431 362 -15 210 166
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -397 730 -15 205 214
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -161 640 -39 186 282
Kassaflode fran investeringsverksamheten -161 640 -39 186 282
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Medlemsinsatser 0 39 510 000
Upptagna lan 1400 000 14 912 625
Amortering av lan -171 000 -37 375
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1229 000 54 385 250
ARETS KASSAFLODE 1138 339 163 428
Likvida medel vid arets borjan 569 919 406 491
Likvida medel vid arets slut 1708 258 569 919
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfoért med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande
och komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 120 ar
- Stammar, varme, sanitet (VS) 60 ar
- El 60 ar
- Fasad 60 ar
- Fonster 60 ar
- Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
- Yttre UH (S:BRF ansvar) 30 ar
- Yttertak 40 ar
- Restpost dvrigt 120 ar
Skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Bostadsrattsféreningen har inga
inkomster utdver avgifter samt rantor hanférliga till fastighetsinnehavet och betalar darfér ingen
inkomstskatt. | den man &vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla férekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, f n 20,6%

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Eskil torp Vellinge 2 AB som agde fastigheten Eskilstorp 2:162 &
2:163 i Vellinge kommun. Forvarvet ar redovisat i enlighet med Red U 9, vilket innebar att dvervardet
for aktierna forts till fastigheten. Foérvarvet har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen
skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022 2021
Arsavgifter bostader 718 200 207 411
718 200 207 411
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Vidarefakturerade kostnader hanférliga till byggnation 5000 1143 958
Ovriga intékter 0 0
5000 1143 958
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
VA, dagvatten 3 347 1139
3 347 1139
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Foretagsforsakringar 23 604 -
Ekonomisk férvaltning och administration 14 375 9 345
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 28 869 798
Vidarefakturerade kostnader hanférliga till byggnation 5000 1133 957
71848 1144 100

Avtalet med foretaget som hade hand om ekonomisk férvaltning har sagts upp under ar 2022.
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Not 6 Arvoden till styrelse
2022 2021

Styrelsearvode 0 0
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rantekostnader fastighetslan 179 296 36 456

179 296 36 456

Not 8 Byggnader och mark

2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 54 910 000 15 383 238
Inkép 0 39 526 762
Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 54 910 000 54 910 000
Ingdende avskrivningar -160 183
Arets avskrivningar -557 504 -160 183
Utgaende ackumulerande avskrivningar -717 687 -160 183
Utgaende redovisat varde 54 192 313 54 749 817
Not 9 Pagaende nyanldggningar avseende materiella anlaggningstillgangar

2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 0 242 870
Ink6p 161 640 52 670 900
Omklassificeringar 0 -52 913770
Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 161 640 0
Utgaende redovisat varde 161 640 0

Foreningen har under aret paborjat installation av solceller pa samtliga hus.
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Not 10 Skulder till Kreditinstitut
Rantesats Villkors- Belopp Belopp
Kreditinstitut 2022-12-31 andringsdag 2022-12-31 2021-12-31
SEB 4,21% 2024-09-28 4 937 500 4 987 500
SEB 0,83% 2024-09-28 4 937 500 4 987 500
SEB 1,15% 2026-09-28 4 888 125 4 937 625
SEB 3,27% 2023-11-28 689 250 0
SEB 3,74% 2023-11-28 689 250 0
Vid arets slut 16 141 625 14 912 625
Kortfristig del av skulder -1 528 000 -5 087 000
14 613 625 9 825 625
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022 2021
Forskottsbetalda medlemsavgifter 35910 41 895
Upplupna rantekostnader 2 528 706
Overiga upplupna kostnader 10 000 20 000
48 438 62 601
Not 12 Stéllda sédkerheter
2022 2021
Stallda sékerheter 16 201 000 14 950 000
16 201 000 14 950 000
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Vellinge
Vid digital signering erhalls signeringsdatumet fran signeringsverktyget.

Kevin Gronvall Charlotta Pettersson
Ordférande

Jakob Fredin Johannes Davisson
Patrik Tynell

Var revisionsberattelse har lamnats med digital signering dar signeringsdatumet erhalls fran
signeringsverktyget

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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