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Styrelsen for BRF Sjoblick 1 far

Forvaltningsberattelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-02-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-17 hos Bolagsverket. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Krakholmen 1 Stockholms Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 73
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2014. Fastigheternas adress dr Ekholmsvégen 301-303 i Skdarholmen.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
15 45 13 73
Dessutom tillkommer
Killarlokaler Garage P-platser
14 28 15
Total tomtarea 3244 m?
Total bostadsarea 3934 m?
Arets taxeringsvirde 92 833 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 72 491 000 kr
Avtal
Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Vintervidghéllning Riksbyggen
El Ellevio Ab / Fortum
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sophémtning Stockholm Avfall AB
Kabel-tv/bredband/telefoni Telia Sonera Sverige AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 135 tkr. Inget planerat underhall har utforts.

Underhallsplan: I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen en arlig budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen
till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora
att nya l&n behovs. Foreningen har beslutat att avsitta 99 tkr till féreningens underhallsfond under rédkenskapsaret.

Styrelse, revisor och ovriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Tingmalm Ordférande 2024
Olivia Englundh Sekreterare 2024
Davood Pourzare Ledamot 2023
Goran Stanojevic Ledamot 2023
Asa Glimtoft Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Meryem Ucar Suppleant 2023
Tommy Pélson Suppleant 2023

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Per Engzell Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Edina Jakupovic Sammankallande 2023
Tommy Pélson Ovrig valberedning 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 93 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsrétter skett
(foregaende ar 9 st.)

Ekonomi

Foreningens arsavgift d&ndrades senast 2021-01-01 da den hdjdes med 3%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 6% fran och med 2023-01-01.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 349 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 716 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3069 3084 3 005 2 998 2 882
Resultat efter finansiella poster -633 -621 -533 -842 -696
Arets resultat -633 -621 -533 -842 -696
Soliditet % 66 66 66 66 66
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 660 660 641 641 612
Rénta, kr/m? 159 147 152 172 183
Lan, kr/m? 13298 13 434 13513 13 814 13 860
185
180
175
170
165
160
135
150
145
2018 2019 2020 2021 2022

-8 Rinta, kr/mz2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster

: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Arets resultat

110 930 000

597 776 -5 245 706
-621 008

99 334 -99 334

-621 008
621 008

-633 056

Vid arets slut

110 930 000

697 110 -5 966 048

-633 056

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-5 866 714
-633 056
-99 334

-6 599 104

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3068 772 3083678
Ovriga rorelseintikter Not 3 43 183 32 352
Summa rorelseintikter 3111 955 3116 030
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 122 003 -1 143 074
Ovriga externa kostnader Not 5 -519 643 -544 087
Personalkostnader Not 6 -140 085 -140 089
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 349 285 -1333 294
Summa rorelsekostnader -3 131 017 -3 160 544
Rorelseresultat -19 062 -44 514
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 10 450 50
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -624 445 -576 544
Summa finansiella poster -613 995 -576 494
Resultat efter finansiella poster -633 056 -621 008
Arets resultat -633 056 -621 008
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 155 708 078 157 041 372
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 303 822 0
Summa materiella anléiggningstillgidngar 156 011 899 157 041 372
Summa anliggningstillgangar 156 011 899 157 041 372
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 15 157
Ovriga fordringar Not 13 9717 13 121
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 177 895 76 953
Summa kortfristiga fordringar 187 627 90 231
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 832 868 1 968 279
Summa kassa och bank 1 832 868 1968 279
Summa omsittningstillgdngar 2 020 496 2 058 509
Summa tillgangar 158 032 395 159 099 881
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 930 000 110 930 000

Fond for yttre underhall 697 110 597 776

Summa bundet eget kapital 111 627 110 111 527 776

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 966 048 -5 245 706

Arets resultat -633 056 -621 008

Summa fritt eget kapital -6 599 104 -5 866 714

Summa eget kapital 105 028 006 105 661 062
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 160 000 35499 900

Summa langfristiga skulder 17 160 000 35499 900

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 35152 794 17 349 826

Leverantorsskulder Not 17 138 139 56 325

Ovriga skulder Not 18 7118 2176

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 546 338 534 944

Summa kortfristiga skulder 35 844 389 17 938 919

Summa eget kapital och skulder 158 032 395 159 099 881

8 | ARSREDOVISNING BRF Sjoblick 1 Org.nr:; 769618394

1
Transaktion 09222115557490751797

Signerat ET, DP, AG, OF, GS, PE




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installation laddstolpar Linjar 10
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 596 440 2 596 440
Hyror, lokaler 33 600 31 000
Hyror, garage 175 520 174 720
Hyror, p-platser 74 000 72 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -619 91
Elavgifter 192 431 209 609
Summa nettoomsittning 3068 772 3083 678
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 17 594 22819
Ovriga rorelseintikter 25589 9533
Summa ovriga rorelseintakter 43 183 32 352
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -134 585 -139 073
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -12 330 -8910
Forsdkringspremier -93 267 -88 679
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -33 318
Serviceavtal -78 816 -44 532
Obligatoriska besiktningar -11 391 -7975
Ovriga utgifter, kopta tjinster -27 344 0
Sno- och halkbekdmpning -71 579 -26 881
Forbrukningsinventarier -386 -2 693
Fordons- och maskinkostnader 0 -4 055
Vatten -43 421 -40 493
Fastighetsel -373 400 -459 631
Uppvéarmning -214 692 -224 705
Sophantering och atervinning -50 641 -54 634
Forvaltningsarvode drift -10 152 -7 494
Summa driftskostnader -1 122 003 -1 143 074

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -297 186 -290 555
IT-kostnader -121 238 -136 174
Arvode, yrkesrevisorer -21 375 -20 572
Ovriga foérvaltningskostnader -26 619 -25 621
Kreditupplysningar -54 -156
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -20 731 -18 561
Telefon och porto -5321 0
Medlems- och foéreningsavgifter -5162 -11 824
Bankkostnader -1937 -2 250
Ovriga externa kostnader -20 020 -38 375
Summa évriga externa kostnader -519 643 -544 087

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -109 500 -109 500
Sociala kostnader -30 585 -30 589
Summa personalkostnader -140 085 -140 089
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 333294 -1 333294
Avskrivning Installationer -15991 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 349 285 -1 333 294
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 10 402 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 32 50
Ovriga ranteintikter 16 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 10 450 50
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -624 445 -576 544
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -624 445 -576 544
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 133 329 437 133 329 437
Mark 32 600 563 32 600 563
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 165 930 000 165 930 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 888 628 -7 555334
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 333294 -1 333294
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 221 922 -8 888 628
Restvarde enligt plan vid arets slut 155 708 078 157 041 372
Varav
Byggnader 123 107 515 124 440 809
Mark 32 600 563 32 600 563
Taxeringsvarden
Bostider 91 600 000 71 600 000
Lokaler 1233 000 891 000
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Totalt taxeringsvarde 92 833 000 72 491 000
varav byggnader 74 233 000 56 891 000
varav mark 18 600 000 15 600 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 319 813
319 813 0
Arets avskrivningar
Installationer -15991
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 991
Restvirde enligt plan vid arets slut 303 822 0
Varav
Installationer 303 822 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 15 157
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 157
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 8570 11 990
Skattekonto 1147 1131
Summa oévriga fordringar 9717 13121
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 81 568 76 953
Forutbetalt forvaltningsarvode 76 394 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 043 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 890 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 177 895 76 953
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 1 832 868 1968 279
Summa kassa och bank 1832 868 1968 279
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 52312 794 52 849 726
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -536 932 -374 900
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -34 615 863 -16 974 926
Langfristig skuld vid arets slut 17 160 000 35499 900

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets Utg.skuld
lan amorteringar

STADSHYPOTEK 3,14% 2023-03-06 16 974 926,00 0,00 171 032,00 16 803 894,00
STADSHYPOTEK 0,88% 2023-12-01 18 350 000,00 0,00 183 500,00 18 166 500,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2024-12-01 17 524 800,00 0,00 182 400,00 17 342 400,00
Summa 52 849 726,00 0,00 536 932,00 52 312 794,00

Under ndsta rikenskapsdr ska foreningen amortera 182 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi tva 1an om 16 803 894 kr och 18 166 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla
eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31

Leverantorsskulder 138 139 56 325

Summa leverantorsskulder 138 139 56 325
Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skuld for moms 7118 2176

Summa ovriga skulder 7118 -2176
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 455 26 628
Upplupna riantekostnader 38 168 20 670
Upplupna driftskostnader 19 777 0
Upplupna elkostnader 49 092 43 572
Upplupna vattenavgifter 11 577 10 247
Upplupna virmekostnader 30399 30562
Upplupna kostnader for renhallning 13767 11 901
Upplupna revisionsarvoden 23 000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 84 749 84 749
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 9238
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 248 354 274 377
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 546 338 534 944
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 104 000 000 104 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i véasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Eva Tingmalm Olivia Englundh
Davood Pourzare Goran Stanojevic
Asa Glimtoft

Revisionsberittelse har lamnats den

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberéattelse

1(2)

Till féreningsstdamman i Bostadsréattsforeningen Sjéblick 1, org.nr 769618-3941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjoblick 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Engzells Revisionsbyra

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag édven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sjoblick for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
6verskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
Sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omréaden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm datum enligt digital signering

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Brf Sjoblick 1
Uttalande fran styrelsen 1(2)

Till revisor

Per Engzell

Engzells Revisionsbyra AB
Svéardvagen 21

182 33 Danderyd

Detta uttalande lamnas i anslutning till din revision av bostadsrattsféreningens arsredovisning for det
rakenskapsar som slutade 2022-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida
arsredovisningen i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi bekréaftar utifran var basta kunskap och évertygelse, efter att ha gjort sadana forfragningar som vi har
ansett vara nodvandiga for att pa ett lampligt satt informera oss sjélva, foljande:

Arsredovisningen

1. Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget,
och da i synnerhet att arsredovisningen ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen &r rimliga.

3. Foljande har om det férekommer redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen:

- narstaenderelationer och narstaendetransaktioner
- forluster pa hyresfordringar eller avgiftsfordringar
- Nyupplatelse av bostadsratt

- SWAP-avtal och andra derivatavtal

4. For alla handelser efter rakenskapsarets utgang som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar
eller att upplysningar lamnas har beaktats pa ett korrekt sétt i arsredovisningen. Detta innefattar
framtida beslutade eller planerade vasentliga ombyggnader eller investeringar i fastigheten.

5. Effekterna av eventuella felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga, bade enskilt och
sammantaget, for arsredovisningen som helhet.

6. Foreningen kan styrka sin till alla véasentliga tillgangar pa ett tillfredsstéllande sétt och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

7. Vi har pa ett riktigt satt bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen ifall foreningen &r att
betrakta som en s k oékta bostadsrattsforening.

Lamnad information
1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kainnedom om och som &r relevant for upprattandet av
arsredovisningen, t.ex. bokféring, dokumentation, protokoll fran féreningsstammor och
styrelsemoten och annat.

- ytterligare eventuell information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegransad tillgang till personer inom foretaget som du har bedomt att det ar nédvandigt att
inhadmta revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedémning av risken for att arsredovisningen kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
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Brf Sjoblick 1
Uttalande fran styrelsen 2(2)

4. Vi har upplyst dig om all information som ror eventuella oegentligheter eller missténkta oegentligheter
som vi kanner till och som paverkar foretaget och inbegriper
- féreningens ledning,
- anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa arsredovisningen.

5. Vi har lamnat uppgift for det fall att styrelsen sjélva skoter registrering av pantforskrivning i
ldgenhetsregistret och inte ekonomiske forvaltaren genom avtal.

6. Vi har lamnat all information till dig om eventuella pastadda oegentligheter, eller misstankta
oegentligheter, med inverkan pa foreningens arsredovisning, som vi har fatt kinnedom om genom
anstallda, tidigare anstallda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

7. Vi har upplyst dig om alla k&nda fall av Overtradelser eller misstankta Overtradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen uppréttas.

8. Vi har upplyst dig om och korrekt bokfort och eller Iamnat upplysning i arsredovisningen om alla
eventuella forhandlingar, tvister och skadestand vars effekter ska 6vervagas vid upprattandet av
arsredovisningen. Bokfaringen/upplysningen har skett i dverensstammelse med arsredovisningslagen.

9. Vi har upplyst dig om vilka foretagets narstaende ar och om alla narstaenderelationer och eventuella
narstaendetransaktioner som vi kanner till.

Datum

Namn Namnfértydligande
Ordférande

Namn Namnfértydligande

Kassor eller annan ledamot
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sédkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1122 003 1143 074
Ovriga externa kostnader 519 643 544 087
Personalkostnader 140 085 140 089
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1349 285 1333294
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 613 995 576 494
Summa kostnader 3745011 3737038

1273 723,00

1349 285,00

1122 003,00

214 692,00

373 400,00

134 585,00

43 421,00
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= omE . Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F SJ O b I I C k 1 for BRF Sjoblick 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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http://www.riksbyggen.se/
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