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Avstyckad gard med lanavilla fran 1972 pa 112 m2 + kéllare pa 50 m2, lada pa 125 m2 och uthus pa 40 m2. Huset
anvénds som heladrshus i dag och mycket renovering &r pabérjad, men inte féardigt. Stort renoveringsbehov och nytt
aviopp behdbvs, men det gér att anvdnda direkt. Vattenburen vdrme med ved/oljepanna. Tomt runt huset pa 3 053 m2
och om man vill kan man kopa till ett skogsskifte pa 93 937 m2, ca. 300 m. fran huset for ytterligare 1 000 000 kr.
Gott om smavilt och med i lokalt jaktlag. 3 km. till sjon R6mningen. Starlink satellit internet. Filmvisning:
https.//youtu.be/VOINg30RFRyo

Pris 995 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 112 m?

Tomtarea 3 053 m?

Visning Onsdag 3/7 kl. 16:00-18:00 ¢ Visas av saljarna sjalva. Boka vanligen tid innan besok.

Lérdag 6/7 kl. 11:00-14:00 « Visas av saljarna sjalva. Boka vanligen tid innan besok.
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INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum
Boarea 112 m? + biarea 50 m?
Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning G6skdp 30 vid Aimhult &r en landvilla fran 1972 pé& ca. 112 m2 boyta + ca. 50 m2 kallare
med extra badrum, vatteninstallationer, pannrum och f.d. gillestuga som nu anvands
som extra sovrum. Mysig 6stvand stensatt uteplats pa ca. 12 m2. Huset ar fungerande
och anvands som permanentbostad i dag, men behdver omfattande kosmetisk
renovering och fardigstallande av manga pabdrjade projekt. | princip alla ytskikt behdver
malas eller atgardas i varierande grad. Avloppet ar aldre och behdéver bytas ut till
forvantad kostnad pa ca. 100 000 kr +- 25 000 kr, men 6vriga saker kan goras lite
efterhand. Egen gravd brunn som inte sinat och med bra vatten (analys fran 2022).
Vattenburen varme i hela huset med Gustavsberg ved/oljepanna fran 1972 med separat
elektrisks varmvattenberedare. Olja anvands bara av saljarna nar de inte ar hemma i
langre tid. Installation av en luft/vatten varmepump vore en god investering, alternativt en
luft/luft varmepump fér grundvarmehalining vid fritidsbruk. Vid permanentboende vore
ackumulatortankar en god investering, sa man inte ska elda sa ofta. Det finns gott om
ved fran egen skog. Pa taket ligger aldre eternittak och fonster ar generellt kopplade
dubbelglas, men det finns ett enstaka nyare isolerglasfonster. Fast stege pa taket och
glidskydd fér markstege ska etableras. Huset bestar av en rymlig hall i vinkel med
korkmatta pa golvet, trapanel i taket "spansk puts" pa vaggarna, som inte ar helt fardigt
och manga rymliga garderober. Stort vardagsrum med heltackningsmatta pa golvet,
kryssfaner i rutmonster i taket och matplats. Rymligt kok med plastmatta pa golvet,
diskbank, elspis med keramisk hall, gammal spisflakt, smal "sparspis" vedspis,
matplats, mikro och kylskap. Sovrum med heltackningsmatta pa golvet och tréapanel pa
tva vaggar och i tak, dock inte helt fardigt. Sovrum/barnkammare med
heltackningsmatta, trapanel i taket och plats fér bade vaningssang och dubbelsang efter
behov. Helkaklat badrum fran omkring ar 2000 med WC, handfat och badkar.
Badrummet ar i princip helt fardigt, bortsett fran en enstaka taklist. Kéksingdng med
plastmatta pa golvet, tvattmaskin, inspektionslucka till vinden och trappa till kallaren.
Platsbesparande kallartrappa till kallarrum med utvandig ingang, pabdrjat kakel pa ena
vaggen, vatteninstallationer och elinstallationer. Extra badrum med kakel pa vaggarna,
laminat pa golvet, trapanel i taket, WC, handfat och duschkabin. Nagra kakel, lister och
finish saknas, men det kan anvandas. Lagringsrum med kakel pa golvet och pabérjad
men inte fardig puts pa vaggarna. Sovrum i f.d. gillestuga, med plywood pa golvet,
trapanel i taket, dubbelsang och enkelsdng. Kanske blivande bio/hobbyrum eller
liknande? Pannrum med Gustavsberg ved/oljepanna, 2,8 m3 oljetank och en separat
elektrisk varmvattenberedare. Vissa mobler och annat |6s6re kan kdpas till eller
medfdlja, enl. dnskemal och avtal med saljarna.

Ut 6ver huset finns en stor ladugard pa ca. 125 m2 med aldre eternittak. | ladan finns
garage som nu anvands som verkstad, manga olika lagringsrum, kylrum till viltkétt och
stort lekrum till bordtennis m.m. med pabdrjande inredning/isolering, dock inte fardigt.
Bra trappa till vinden, med ytterligare plats for lagring. Mindre lada/uthus pa ca. 40 m2
med eternittak, lagringsrum eller verkstad och rum till ved och redskap. Véaxthus ingar
inte, utan kommer att tas bort av saljarna. Pa skogsfastigheten finns ett stort Earth-Ship
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

inspirerat vaxthus pa ca. 120 m2, som dock inte heller ar fardigt, men det mesta som
behovs finns pa platsen. Det ar tankt att vara passivt uppvarmt med konvektion. Pa
skogsfastigheten finns aven ett enkelt sagverk, ett utedass, ett litet jaktskjul och en 10
m. djup borrad brunn.

Tomten ar pa 3 053 m2 runt byggnaderna och om man vill kan man kopa till Géskop
1:16 for 1 000 000 kr ut 6ver prisen for huset. Skogsskiftet ar pa 96 990 m2 och ligger
ca. 300 m. fran huset. Runt huset ar det tradgardstomt med vacker stengardsgard i
tomtgransen och fin utsikt dver omkringliggande grasangar och blandad skog. Ett par
fritidsgrannar finns pa behorigt avstand, men med gott om trad och buskar mellan, sa
inte storande. Grusvag passerar huset dar det kommer mycket fa bilar, bara de helt
lokala. Stort odlingsland pa baksidan av huset och manga nyplanterade barbuskar och
frukttrad, som saljarna dock tankt att ta med sig, om kdparen inte ar intresserad av att
kopa dem separat. Skogsfastigheten bestar av en hel del blandad skog med en del
bjorkskog som ar bra till ved och en hel del gran och lite tallskog ocksa. En del av
tomten narmast grusvagen ar utlanad till en granne, dar denne har sina hastar. Detta
avtal kan man fortsatta eller upphdra som képaren 6nskar. Manga sma vagar runt pa
skogsfastigheten och har finns en liten grusgrav, pabdrjat stort vaxthus, utedass, brunn,
jaktskjul och enkelt skjul som anvands till sagverk. Ca. 3 km. till Kaskhultasjon och till
den stora sjon Rémningen och ca. 6 km. till fin badplats i samma sj6. Ca. 9 km. till
Traryd och badplats i Lagan, ca. 12 km. till Strdomsnasbruk samhalle med affarer och
det fina Klintbadet med hopptorn. Ca. 20 km. till Aimhult och den férsta IKEA, ca. 28
km. till Markaryd och ca. 35 km. till Ljungby samhalle. Ca. 70 km. till Vallasen Bike-
Park pa Hallandsas, som nu ska 6ppna upp for skidor igen och samma avstand till
Kungsbyggets Aventyrspark. Ca. 102 km. fran Helsingborg och ca. 160 km. fran Malmé.

Goskop 30, 343 97 ALMHULT
Almhult Géskop 1:26
3 053 m?, frikopt

Vatten indraget fran gravd brunn pa tomten, som inte sinat. Vattenanalys med tjanligt
resultat, dock lite lagt pH-varde pa ca. 6,4. Avlopp till gammal tvakammarbrunn med
infiltration, som inte lever upp till dagens krav. Nytt aviopp behdver etableras och den
finns servitut med ratt att lagga infiltrationen in pa grannens mark. Avlopp férvantas
kosta ca. 100 000 kr +- 25 000 kr. Pa skogsfastigheten finns aven en 10 m. djup borrad
brunn.

Rattigheter férman:

Officialservitut. Férman. Avlopp. Akt. 0765-85/13.1

Férman: Almhult Goskdp 1:26, Last: Aimhult Goskdp 1:18

"Ratt att behalla, underhalla och férnya avioppsledning med infiltration i nordostlig
riktning".

Rattigheter last:

Tele. Ledningsratt. Last. Akt. nr. 0765-13/19.1
Forman: Goéteryd-delary Fiber Vast Ek For
Last: Aimhult Géskép 1:16, 1:26 m.fl.

Gemensamhetsanlaggningar:
Andel i vagsamfallighet: Almhult Géteryd GA:1

Pantbrev 3 st, totalt 1 198 000 kr
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TAXERING

Taxeringsenhet 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar 2021. Taxeringsvarde 709 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 542 000 kr, sm&husmark 167 000 kr

Taxeringsenhet 110, Lantbruksenhet, obebyggd
Taxeringsar 2023. Taxeringsvarde 456 000 kr, fordelat pa betesmark 28 000 kr, impediment 17 000 kr, skog 411 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan med kallare

Byggar 1972

Fasad Tegel

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Vattenburen varme med ved/oljepanna och sparspis.
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Starlink satellit Internet (https://www.starlink.com/). Kostar 559 kr per manad och ger

ca. 180 Mbit/s ner och ca. 100 Mbit/s upp. Fiber finns i vagen férbi huset, men inte
indraget till fastigheten.

ENERGIDEKLARATION

Status Ej utford
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushéllet:

Uppvarmning 0 El 16 800 Vatten/avlopp 2535
Renhallning 2992 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 995 Forsakring 6 358 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 29 680
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 5 318 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid permanentboende. Vid fritidsbruk
kommer kostnaden fér el, renhallning och sotning vara markbart 1agre. Installation av
luftvarmepump rekommenderas vid fritidsbruk for grundvarmehalining, alternativt
luft/vatten varmepump. Séljarna hamtar ved fér uppvarmning fran egen skog.

Elférbrukning 10 000 kWh/ar

Nétbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 149 250 199 000 248 750
Lanebelopp 845 750 796 000 746 250
Netto rantekostnad vid 5 % ranta 2 467 2322 2177
Driftskostnad 2473 2473 2473
Fastighetsavgift 443 443 443
Netto boendekostnad per manad 5383 5238 5093

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e James Flensted
e Maiken Lindblad

VAGBESKRIVNING

Adress: Goskop 30, Almhult. GPS-koordinater: N 56° 34.8831', E 13° 50.6386'. Decimal: 56.58139, 13.84398. RT90:
6274389.823, 1379483.331. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och
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klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att amna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk
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