Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Eringsmala.

Torp fran 1934 pa ca. 70 m2 med terrass pa ca. 12 m2 och géststuga pa ca. 30 m2 + ca. 25 m2 uthus.
Renoveringsbehov, men gar att anvénda direkt. 1 024 m2 tomt med natursként lage, endast ca. 100 m. frén
Ronnebyan déar den breder sig till en sj6 med sandstrand. Naturcamping som granne, ddr man kan képa glass, hyra
kanot, képa fiskekort m.m. Ca. 215 km. fran Helsingborg. Filmvisning: https.//youtu.be/Ee7UiNPW7zQ

Pris 900 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 70 m?

Tomtarea 1024 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum
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Boarea

Areakailla

70 m?

Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Jc

Goljahultsvagen 54, Eringsmala ar ett torp som flyttades till platsen 1934 pa ca. 70 m2
boyta + liten kéllare med vatteninstallationer och en terrass i vasterlage pa ca. 12 m2.
Gasthus med tva rum pa ca. 30 m2, dar golvet behdver lagas/bytas i alla fall i ett horn.
Huset har genomgatt en omfattande renovering pa 1990:talet med ny el, ytskikt,
inredning av vinden och badrummet ar lite nyare fran bérjan pa 2000:talet och fortfarande
i gott skick och luftvarmepump fran omkring 2010. Huset behdver utvandigt underhall
med malning och pa taket ligger gammalt betongtegel, som ligger rakt och ar tatt, men
man far rakna med ett byte pa sikt. Plattak pa den nyare tillbyggnaden med
badrummet. Kopplade dubbelglas i hela huset, som behdver skrapas och méalas och
nagra glas bytas. Varme med luftvarmepump, direktverkande el, liten "sparspis" - dvs.
vedspis i kdket och en dppen spis i vardagsrummet. Eldstaderna har inte varit i bruk i
langre tid, sa sotaren behdver kontrollera skorsten och eldstader innan bruk och fast
stege pa taket med glidskydd for markstege ska monteras. Vatten indraget fran egen
gravd brunn som kan sina, men da far man aven vatten fran campingen mitt emot
(kostnad pa ca. 100 kr om aret). Avlopp fran WC till sluten tank och BDT-avlopp till
tvakammarbrunn med infiltration. Huset bestar av hall i tillbyggnad med plastmatta pa
golvet, trapanel i taket, extra frys, sdkringsskap med automatsakringar och
jordfelsbrytare, larm for sluten tank, garderob och trappa till vervaningen. Badrum med
vatrumsmatta pa golv och vaggar, WC, handfat, dusch, mekanisk ventilation 50 liters
VVB och plats for tvattmaskin. Stort kok med matplats, plastmatta pa golvet, dorr ut till
terrassen, gott om skap, diskbank, elspis, spisflakt, kylskap och liten vedspis.
Vardagsrum med plastmatta pa golvet, trapanel i taket och 6ppen spis. Pa évervaningen
finns tva sovrum med plastmatta pa golvet, trapanel i taket och luftmadrass i forsta
rummet (plats for tva enkelséngar) och dubbelsang i det andra rummet. De flesta mdbler
och annat I6s6re kan kopas till eller medfélja, enl. 6nskemal och avtal med séljarna.

Ut 6ver huset finns ett uthus pa ca. 55 m2 totalt, varav ca. 30 m2 ar inrett till gasthus
och resten &r garage och vedbod. Aldre betongtegel pa taket pa gasthusdelen och plat
pa uthusdelen. | gasthuset finns tva rum, bada med heltdckningsmatta och trapanel i
taket. | det forsta rummet finns dubbelsang och i det andra rummet finns bade en
dubbelsdng och en vaningssang. | det andra rummet, i bortersta hérnet, sviktar golvet,
sa detta behdver undersdkas narmare. Man far rékna med att golvet behdver bytas helt
eller delvist i detta rum.

1 024 m? (frikpt) tradgardstomt med staket ut mot vagen, som behover repareras. Ca.
80 m. fran husen tills man star med fétterna i Ronnebyan, dar den breder ut sig till en
stor damm, som ar ca. 3 km. lang, ca. 200 m. bred och har en aktiv fiskevardsférening
och gott om fisk (arskort 500 kr). Det finns sma sandstréander pa bada sidorna av vagen
som passerar Hjorthalan, dar det kommer mycket mattligt med trafik, ca. 5-10 bilar i
timmen. Mitt emot huset ligger Hjorthalans Camping, dar det finns fiskedamm, café,
bat/kanotuthyring, yoga, boulebana, loppis och en trevlig "larostig" pa ca. 3 km. med
intressant information genom vackert landskap langs dammen. Forbi huset gar aven
"utvandrarnas vag", dar man kan trada i "Oskar och Kristinas" fotspar och aven
vildmarksleden och Blekinges langsta grusvag. Ca. 70 km. till skidbacke vid Alvesta
eller Olofstrom. Ca. 27 km. frdn Ronneby och Tingsryd med goda inkdpsmdjligheter och
flera golfbanor. Ca. 30 km. till havet och badplats vid Ekenas. Ca. 215 km. fran
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Helsingborg och ca. 190 km. fran Malmé.

Adress Goljahultsvagen 54, 372 98 ERINGSBODA

Fastighetsbeteckning Ronneby Hjorthalan 1:15

Tomt 1 024 m?, frikopt

Vatten & aviopp Vatten indraget frdn egen gravd brunn pa tomten. Brunnen kan sina och da har man

ledning till campingplatsen pa andra sidan vagen, vilket man betalar ca. 100 kr om aret
for. Avlopp fran WC till sluten tank och BDT-avlopp till tvakammarbrunn med infiltration.

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2021

Taxeringsviarde Totalt 338 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 170 000 kr, smahusmark 168 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1934

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Uteluftventilerad krypgrund och kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Direktverkande el och ved.

Ventilation Sjalvdrag och luftvarmepump

Tv & bredband Dalig mobiltackning. Har bor man satsa pa Starlink satellit internet. Hardvara kostar 3

990 kr + 559 kr per manad, utan bindningstid. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION
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Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 8 000 Vatten/avlopp 1200
Renhallning 2000 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 400 Forsakring 3000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 14 600
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 2 535 kr.
Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk.
Nétbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 900 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 135 000 180 000 225 000
Lanebelopp 765 000 720 000 675 000
Netto rantekostnad vid 5 % ranta 2231 2100 1969
Driftskostnad 1217 1217 1217
Fastighetsavgift 211 211 211
Netto boendekostnad per manad 3659 3528 3397

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Alex Bjarne Rasmussen

VAGBESKRIVNING

Adress: Goljahultsvagen 54, Eringsboda. GPS-koordinater: N 56° 24.9175', E 15° 12.5929'. Decimal: 56.41529,
15.20988. RT90: 6254330.932, 1463253.147. Fér vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex

www.hitta.se och klicka p& "vagbeskrivning".

OVRIGT

Jc
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Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att Iamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk
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