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Egla Gard med hus pé ca. 350 m2 + tva géaststugor, en pa ca. 25 m2 och en péa ca. 20 m2. Stor lada pa ca. 600 m2,
varav ca. 100 m2 &r inrett till B&B med tre rum, vardagsrum, k6k, badrum och tvéttstuga. | ladan finns &ven fyra stora
héastboxar och tva sma, sadelkammare, verkstad, massor av lagringsplats och pa vinden finns dven tva sovsalar. |
den andra &ndan av tomten finns ytterligare tre bostadshus, nu uthyrda. Ett pa 38 m2 fran 1994, ett pa 33 m2 fran
1996 och ett stbérre pa 200 m2 fran 2006 med tva lagenheter. Alla &r "sjélvbédrande"” hus med egna kbék och badrum
och alla i behov av underhall. Dessa hyrs ut for totalt 300 000 kr per ar, utan att huvudgarden inrdknas. Tomten runt
huvudbyggnaderna &r 4 127 m2 med egen beteckning och dérutéver 198 990 m2 med skog, tre dammar och tva
bostadshus och déarutbver ytterligare tomt pa 8 522 m2 med &nnu ett hus. Ett fidrde hus finns ocksa, men detta ar
salt separat och under avstyckning med ca. 8 000 m2 tomt. Det finns méjlighet att avstycka dven de andra husen om
man énskar. Taxerat som 9 ha skog och 10 ha dkermark, men en del av detta & dammar och en del &r tomtmark.
Ca. 18 km. fran Laholm och ca. 65 km. fran Helsingborg. Filmrundvisning: https.://youtu.be/qAswbad1R7¢c

Pris 6 900 000 kr max eller bud

Objekttyp Gard

Antal rum 23

Boarea 621 m?

Tomtarea 198 990 m?
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INTERIOR

Antal rum

Boarea

Areakalla

23 varav 15 sovrum
621 m? + biarea 70 m?

Arean omfattar alla fyra bostadshus.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

JC-000719

Egla 24 vid Vaxtorp - "Egla Gard" ar en gard med manga majligheter som t ex hastgard,
ekoturism, lageraktiviteter, vandrarhem, B&B eller liknande. Mangardsbyggnaden &r fran
1950, tillbyggd och renoverad senast 1996, pa totalt ca. 350 m2 + kallare pa ca. 70 m2
och inglasat uterum pa ca. 15 m2. Flera stora terrasser och uteplatser mot séder och
dster, utekdk och litet lusthus. Isolerglasfénster i hela huset. Aldre plattak som till stora
dela har forlorat fargen, men det ar tatt. Tillbyggt torn, som ar i daligt skick, och saljaren
anser det bor rivas eller i alla fall genomga omfattande renovering. Huset fungerar som
det ar, men har ocksa stort kosmetiskt renoveringsbehov och behdver en képare som
hittar en rod trad och lagger en plan for vad det ska bli. Vatten fran egen borrad brunn pa
ca. 80 m. och avlopp till aldre trekammarbrunn, som ar godkand for upp till fem personer
i hushallet, men maste uppdateras om man vill bedriva B&B eller liknande verksamhet.
Bottenvaningen har haft restaurangverksamhet, sa har finns stor matsal med 6ppen spis
med insats, tornkammare/lounge, mindre matsal, liten pub, stort restaurangkok, kylrum,
kontor, toalett och en separat avdelning som har eget extra kék och sovrum. Gammalt
badrum &r utrivet och behdver ateretableras. Det har inte varit aktiv verksamhet pa
manga ar, sa allt behdver en kosmetisk uppdatering generellt. Pa évervaningen finns en
sjalvbarande lagenhet fér uthyrning eller som agarens egna bostad, dar det ar forberett
for en egen ingang direkt utifran, men detta ar inte genomfort nu. Dar finns rymlig hall
med trégolv och gott om garderober. Aldre badrum med vatrumsmatta p& golv och
vaggar, WC, handfat och dusch. Stort sovrum med tragolv och hogt till tak. Tva mindre
sovrum med tragolv och garderobsrum. Rymligt kok med laminatgolv, matplats,
diskbank, kyl/frys, elspis, spisflakt och gott om skap. Vardagsrum med laminatgolv och
utgang till tackt balkong i vasterlage med utsikt 6ver sjon. Ingang till dvre tornkammaren
med vacker utsikt. Lagenheten ar nu uthyrd, sa bilder pa denna kan skickas pa
forfragan. Hyresgasten flyttar vid forsaljning av fastigheten. | kéllaren finns gott om
lagringsutrymmen samt ett pannrum med aldre Diom vedpanna och elpatron.
Vattenburen varme i hela huset och om man inte tdnker elda med ved rekommenderas
en luft/vatten varmepump for battre energieffektivitet. Vid vedeldning rekommenderas
installation av ett par ackumulatortankar.

Ut dver huset finns det tva gaststugor fran 2009, en pa ca. 25 m2 med egen terrass,
vardagsrum och tva sovrum och en mindre stuga pa ca. 20 m2 med egen terrass
vardagsrum och ett sovrum. Grillkata i tra finns nere vid sjon. Stor ladugard pa ca. 600
m2 + vind. Plattak pa renoverad del och eternittak pa resten. Har finns plats till det
mesta och ca. 100 m2 ar inrett (2009) som B&B/Vandrarhem med ett gemensamt
vardagsrum i 6ppen forbindelse till gemensamt kok, luftvarmepump och FTX ventilation
med varmeatervinning, tre sovrum och ett gemensamt badrum och tvattstuga med
vattenburen golvvarme, tva toalett/duschutrymmen, tvattmaskin, torktumlare och dubbla
handfat. Denna del kan forstas aven anvandas som en egen lagenhet for eget bruk eller
uthyrning, om man inte vill anvanda den som B&B. Pa ena sidan av vinden finns inrett
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sovloft (ursprungligen tankt som ateljé) och i andra andan av vinden finns ett oisolerat
sovloft med plats fér manga vaningssangar. Stort oinrett loft for lagring. Harutover finns
massor av lagringsutrymmen i bottenplan, kylrum, stor verkstad och haststall med fyra
stora hastboxar, tva sma ponny boxar, som nu anvands som hénshus, sadelkammare
och skjul for [6sdrift. Har finns aven ett par vaxthus och flera mindre uthus och skjul i
varierande skick.

| den motsatta sidan av tomten, pa andra sidan dammarna, finns ytterligare fyra hus,
varav det langst bort ar salt och under avstyckning med ca. 8 000 m2 tomt. De andra tre
huset ingar i forsaljningen och det storsta ar pa ca. 200 m2 fran 2006 med jattestor
balkong eller upphojd terrass pa ca. 40 m2. Huset ar byggt i timmer och med plattak.
Har finns tva lagenheter med en pa varje vaning. Pa undervaningen finns vardagsrum,
kok, nyrenoverat badrum och tre sovrum. Pa évervaningen finns stort kok och
vardagsrum, inrett upp i nocken med ovanljusfénster. Tva stora sovrum varav det ena
aven har stort sovloft och annu ett nyrenoverat badrum. Darutéver finns ett mindre hus
pa ca. 38 m2 fran 1994 med tackt uteplats pa ca. 8 m2. Har finns kdk och vardagsrum
med matplats, ett storre och ett litet sovrum samt ett badrum. Tragolv i hele huset och
trapanel pa vaggar och i taket. Elvarme. Sista huset ar fran 1996 pa ca. 33 m2 + ca. 15
m2 inglasat uterum, terrass pa ca. 15 m2 och en tackt terrass pa ca. 6 m2. Har finns
hall, badrum, stérre sovrum, mindre sovrum och ett kdk och vardagsrum. Dessa hus
hyrs ut med 5 000 kr per manad for de mindre husen och 7 500 kr per vaning for det
stora huset, totalt 300 000 kr per ar i hyresinkomster, med mdjlighet att hyra ut &ven
hela eller delar av huvudgarden om man vill darutover.

Tomten ar pa totalt 198 990 m2 eller ca. 19 hektar, bestadende av tre
fastighetsbeteckningar, dar Egla 1:14 &r tomten med huvudbyggnaden pa 4 127 m2.
Darutdver finns fastigheten med sjdarna och det mesta av marken, Egla 1:4 pa 186 341
m2, eller ca. 18 hektar. Dock undantas ett hus langst bort fran gardsbyggnaderna, i
sydvastra hornet pa fastigheten, som har salts separat och dar en tomt &r under
avstyckning pa ca. 8 000 m2, alternativt en mindre tomt som kan godkénnas av
Lantmateriet och arrendeavtal pa motsvarande storlek. Slutligen finns aven Egla 1:20 pa
8 522 m2 med tillhérande bostadshus, som ar en aldre avstyckning, men saljs samlat
med de andra. Fastigheterna ligger mycket natursként med vacker utsikt fran huset 6ver
angar, skog och sjon. Rikt djurliv och manga faglar. Narmaste granne ligger ca. 130 m.
fran huset, men med tat skog emellan, sa denna syns inte. Liten grusvag passerar
igenom fastigheten, men endast mycket latt lokal trafik, inte stérande. Pa kartan syns
en vag som passerar mellan hus och lada, men denna ar inte langre farbar, sa har finns
ingen genomfart. Tva stora dammar med goda fiskemgjligheter, en mindre damm och
tomten genomldps av en liten back, som ger naturligt till och franlopp fran dammarna.
Man kan satta ut fisk i dammarna (det finns stora karpar) och hyra ut till
fiskeintresserade. Just nu ar fiskeratten uthyrd fér 1 000 kr per manad med tre
manaders uppsagning. Har finns goda mojligheter for att halla hastar, far, hons, getter
och vad man annars kan ténka sig och aven bedriva odling pa hobbyniva och till
sjalvhushall. Akermarken &r nu utarrenderad till en lokal bonde i omradet, som gédslar
med kogddsel och skordar graset. For detta betalas 20 000 kr om aret mot att bonden
far EU bidraget for omradet och man far nyttan av att det hela halls éppet. Detta ar ett
muntligt avtal som kan fortsattas eller uppsagas enl. kdparens dnskemal och behov. Det
finns mindre skogspartier med gott om skog for att halla sig sjalvforsérjande med ved
och virke i 6verskadlig framtid. Fastigheten ar aven med i ett lokal jaktlag, saljaren jagar
inte sjalv, men far del i kottet. Saljaren har aven varit i dialog med kommunen omkring
att gora "glamping", dvs. lyxcamping vid den stora sjon. Detta ar inte oméjligt, men det
ar hart reglerat och det ar inget saljaren har gatt vidare med. Ca. 1 km. till Vaxtorps
camping/stugby, ca. 5 km. till Vaxtorp samhalle med narmaste affar, ca. 18 km. till
bade Laholm och Orkelljunga samt ca. 22 km till Bastad. Ca. 6 km. till Vallasen Bike-
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Park och Kungsbygget Aventyrspark pa Hallandsé&s och ca. 7 km. till Laholms
golfklubb. Ca. 9 km. till Sjbaltesjon, ca. 10 km. till Oxhultasjén, ca. 17 km. till Harliga
Hjornered och flera badplatser, kanotuthyrning vandringsleder m.m. vid
Hjorneredssjdarna och ca. 21 km. till Vastersjon och Réssjon pa Hallandsas. Ca. 42
km. fran Halmstad och farjan till Grena, ca. 65 km. fran Helsingborg och ca. 120 km.

fran Malmé.
Adress Egla 24, 312 98 VAXTORP
Fastighetsbeteckning Laholm Egla 1:4, 1:14 och 1:20
Tomt 198 990 m?, frikdpt
Vatten & aviopp Vatten fran borrad brunn pa 80 m. belagen pa lantbruksfastigheten 1:4 som ger vatten till

huvudgarden. Avlopp till aldre trekammarbrunn, som nu &r godkand for upp till fem
personer i hushallet som det ar i dag, enl. brev fran kommunen. Férelaggande om
andring galler fortfarande, om man tanker bedriva B&B och liknande verksamhet med fler
personer som nyttjar avloppet. Harutdver finns annu en borrad vattenbrunn med
pumphus pa 1:20, som ger vatten till de fyra mindre husen i andra &ndan av dammarna
(varav ett ar under avstyckning). Dessa hus har aven ett eget enskilt avlopp, som
kommer att uppdateras for saljarens rakning.

Planbestammelser Fornlamning L1996:461
Fornlamning L1996:925

Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:

m.m. Officialservitut. Férman. Vattentakt och ledning. Akt. 1381-07/12.2
Forman: Laholm Egla 1:4, Last: Laholm Egla 1:20
Beskrivning: Réatt att ta vatten i brunnen b samt att anvéanda, underhalla och férnya
pumphuset ¢ och vattenledningen b-c-d.

Rattigheter last:

Officialservitut. Last. Vag. Akt. 1381-07/12.1
Forman: Laholm Egla 1:20, Last: Laholm Egla 1:4
Beskrivning: Ratt att anvanda vagen a for utfart.

Officialservitut. Last. Avlopp. Akt. 1381-07/12.3

Forman: Laholm Egla 1:20, Last: Laholm Egla 1:4

Beskrivning: Ratt att anvanda, underhalla och férnya avloppsbrunnen e och
avloppsledningen d-e.

Inskrivna servitut och Gvriga gravationer:

Forbud att slappa ut avloppsvatten fran bostadshus. dnr: 2014-1246. Frist till 2021-10-
01. Akt. D-2019-00423885:1

Forbud mot utslapp av avioppsvatten med frist till 2022-09-01. Akt. D-2021-00563925:1.
OBS! Galler endast om man ar fler an fem personer som nyttjar avioppet.

Pantbrev 9 st, totalt 4 100 000 kr

TAXERING

Taxeringsenhet 223, Smahusenhet, bostadsbyggnad med lokaler
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Taxeringsar 2021. Taxeringsvarde 1 329 000 kr, férdelat pa ekonomibyggnader 200 000 kr, smahusbyggnader 891 000
kr, smahusmark 238 000 kr

Taxeringsenhet 325, Hyreshusenhet, lokaler
Taxeringsar 2022. Taxeringsvarde 155 000 kr, fordelat pa lokaler 119 000 kr, lokalmark 36 000 kr

Taxeringsenhet 122, Lantbruksenhet, bebyggd enbart med ekonomibyggnad
Taxeringsar 2020. Taxeringsvarde 200 000 kr

Taxeringsenhet 120, Lantbruksenhet, bebyggd

Taxeringsar 2023. Taxeringsvarde 4 009 000 kr, fordelat pa skog 936 000 kr, smahusbyggnader 1 625 000 kr,
smahusmark 645 000 kr, 6vrigt 803 000 kr

Taxeringsenhet 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar 2021. Taxeringsvarde 442 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 232 000 kr, smahusmark 210 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 %2 plan med kallare

Byggar 1950. Tillbyggt 1996

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare och uteluftventilerad krypgrund.
Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster

Tak Plat

Uppvarmning Vattenburen varme med kombipanna, ved/el.
Ventilation Sjalvdrag och FTX i B&B delen i ladan.

Tv & bredband Fiber finns i vagen, men ej indraget till huset. Bra 4G tackning med ca. 38 Mbit/s ner

och ca. 19 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor abonnemang och Bredbandskollen.
Alternativt finns majlighet for StarLink satellit internet (https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status Ej utford
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 49 439 Vatten/avlopp 1100
Renhallning 3001 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 1200 Forsakring 13100 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 67 840
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 32 565 kr.

Kommentar Dessa kostnader omfattar garden och ytterligare tre mindre bostadshus. Elkostnaden
var aven betydligt hdgre an normalt under forra aret. Installering av luft/vatten varmepump
rekommenderas. Kostnad for ved till extra uppvarmning tillkommer, men det finns rikligt
med skog med ved nog fér husbehov pa fastigheten. Férsakring bestar av
gardsforsakring pa 9 900 kr per ar och forsakring av bostadshuset pa 3 200 kr per ar.

Elférbrukning 15 710 kWh/ar

Nétbolag Sddra Hallands Kraft
Elleverantor Sddra Hallands Kraft
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

NUVARANDE AGARE

Karl Karsten Due

VAGBESKRIVNING

Adress: Egla Gard - Egla 24, Vaxtorp. GPS-koordinater: N 56° 24.2081', E 13° 10.5282'. Decimal: 56.40347,
13.17547. RT90: 6255961.343, 1337655.811. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att amna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kdpa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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