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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsriittsforening Fagerslatt i Huskvarna
Org nr 716403-2034

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1991-1992 pa fastigheten Hakarp-Fagerslatt
1:243 i Huskvarna som foreningen innehar med &ganderatt. Pa fastigheten finns
21 st bostadshus med adresserna: Varnhemsvagen 2—-100.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostider och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 20 st 2 rok 1345 m?
20 st 3 rok 1700 m?
8 st 3% rok 820 m?
2 st 4% rok 229 m?
50 st 4094 m?

Garage Hyresratt 27 st

P-platser  Hyresratt 30 st
57 st

Totalt 107 st 4094 m?
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De senaste 8ren har foreningen gjort féljande stérre underhallsdtgérder och
investeringar i fastigheten:

e Byte av termostater (2019)
e Byte av varmepanna (2020)
o Totalrenovering av kvartersgdrd (2021)
e Byte av 4 stycken varmepannor (2021)
e RGjning av sly (2021)
e Byte av ytterdorrar (2022)
e Rengoring av tak (2022)
e Energideklaration (2022)

Visentliga hindelser under och efter rdakenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder:
e Byten av vdarmepannor

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen i juni 2022.

Foreningen har en 30-8rig underhdlisplan som &rligen uppdateras. Nasta dr planerar
styrelsen for foljande underhall.

e Fortsatt [opande byten av varmepannor

e Rensning ventilationer

o Viss byte av fasad/mdlning

e OVK

Aktiviteter
Foreningen har under 8ret anordnat vadrstadning i omradet.
Gloggkvall.

Ekonomi
Avgifterna hojdes senast 2005-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
3r 2024 har man beslutat att hoja &rsavgifterna med 5% fr o m 2024-01-01.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-05-25. P3 stdamman deltog 18 (17) medlemmar.
Extra foreningsstimma halls 2023-08-28 med anledning av stadgar andringar.

PR LP

Signerat MG, 5M. TLAADRFR LE
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Foreningen hade vid drets slut 65 (63) medlemmar varav 51 (51) rostberattigade och
dar HSB Gota utgor en. Vid stémma har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Som medlemsforening i HSB har bostadsréttsféreningen erhdllits aterbaring fran HSB
Gota. Bostadsrattsforeningen har under &ret erhdllit Elstod frdn Naturvardsverket.

Under &ret har 6 (4) ligenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansdttning har under aret varit:

Malin Glans ordférande

Stefan Niklasson sekreterare

Rsa Antonsson ledamot

Tobias Jonsson ledamot

Daniel Ruuth ledamot

Tommy Hallingstrom ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma,
Rsa Antonsson och Stefan Niklasson.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Eirmatecknare har varit Asa Antonsson, Tobias Jonsson, Stefan Niklasson och Malin
Glans, tvd i forening.

Revisor har varit Fadia Restom vald av foreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma i Jonkoping har varit Malin
Glans.

Valberedning har varit Dan Brandt.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 3232 2970 3155 3159
Res. efter finansiella poster, tkr ~140 -697 7 657 868
Arsavgiftsnivd per kvm uppldten 743 741 741 741
med bostadsratt

Skuldsattning kr/kvm 5285

Skuldsattning per kvm upplaten 5285

med bostadsratt

Sparande per kvm 354

N - co o
- —  TrznsaltionG8ZZ2115857515371018 Q”:’u:jy Sigrorat MG, ST AA DR ER.LP
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Rantekanslighet, % 7,1
Energikostnad per kvm 50
Arsavgifters andel i % av totala 94

rorelseintakter

Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 4 087 014 0 3065529 8771621 697 168
Resultatdisp enl stammobeslut -22 -697 168 -697 168
8 074 453
Avsattn enl plan yttre underhall -23 669 000 -669 000
TIansprékt frén yttre underhall -23 -715 054 715 054
Arets resultat -139 943
Belopp vid drets slut 4 087 014 0 3019475 8120507 -139 943

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat 8 120 607
Arets resultat -139 943
7 980 664
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserat resultat 7 980 664
7 980 664

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdllsfonden till 3 019 475 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

on il 2110 iEles 1ULS
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Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter S e e R
Nettoomsdttning Not 1 3 231 555 2 969 687
Summa rorelsens intakter 3231555 2 969 687
Rérelsekostnader el e
Driftskostnader Not 2 -1 283 480 -1 188 061
Periodiskt underhall -715 054 -1 162 782
Ovriga externa kostnader Not 3 -31 500 -33 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -149 411 -139 323
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -872 955 -872 955
Summa rorelsens kostnader -3 052 401 -3 396 121
Rorelseresultat 179154 -426434
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 27 096 4917
Rantekostnader och liknande resultatposter -346 193 -275 651
Summa finansiella poster -319 097 -270 734
Resultat efter finansiella poster . ! -139 943 -697 168
Arets resultat Tl -139043 | -697 168
Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat -139 943 -697 168
Reservering till fond for yttre underhall -669 000 -781 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhdll 715 054 1162 782
Resultat efter fondforandring -93 889 -315 386

Transekiion 0%222115557516371818 Signerat MG SH, T, FR. L
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader Not 11 Not 6 33112 694 33 969 420
Mark 2 607 342 2 607 342
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 32 459 48 688
35 752 495 36 625 450
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 35 752 995 36 625 950
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1274 4 386
Avrdkningskonto HSB Gota 1272 392 1 004 400
Ovriga fordringar Not 9 2 540 2 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 107 450 95 999
1 383 655 1107 343
Kortftistiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank 521 432 466 928
521 432 466 928
Summa omsattningstillgdngar 1 905 087 1574 271
Summa tillgdngar 37 658 082 38 200 221
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 087 014 4087 014

Fond for yttre underhall 3019 475 3 065 529
7 106 489 7 152 543

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 120 507 8 771 621

Arets resultat -139 943 -697 168
7 980 564 8 074 453

Summa eget kapital 15 087 053 15 226 996

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 12 762 426 18 088 426

12 762 426 18 088 426

Kortfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 8 872 433 4171433

Leverantorsskulder 543 107 340 819

Skatteskulder 47 229 47 516

Fond for inre underhall 17 707 17 707

Ovriga skulder Not 12 9394 7 594

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 318 734 299 730
9 808 604 4 884 799

Summa skulder 22 571 030 22 973 225

Summa eget kapital och skulder 37 658 082 38 200 221
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -139 943 -697 168
Avskrivningar 872 955 872 955
Kassaflode frén I6pande verksamhet 733 012 175 787
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 320 -4 594
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 222 805 428 794
Kassaflode fran lopande verksamhet 947 496 599 987
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1 146 771
Kassaflode fr&n investeringsverksamhet 0 -1 146 771
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -625 000 -625 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -625 000 -625 000
Arets kassaflode 322 496 -1171 784
Likvida medel vid drets bérjan *) 1471327 2643111
Likvida medel vid &rets slut *) 1793 824 1471327

#) I likvida medel ing&r avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inldning

ansaktion 69227115557516371618

Signerat MG, SN,

AADR.ER.LP
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

- Trznealdien0%222115557516371018

AllmiAnna upplysningar
Arsredovisningen uppréattas med tillampning av rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomnster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f4. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillg&ng, ndr det & sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla bvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

D% skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
lkomponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viltad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,66
Markanlaggning 3,33
Inventarier 20,00

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
farandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

1&n som har slutforfallodag inom ett & frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
|&nefinansiering ar langsiktig.
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdllsplan.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsdret 1 589 kronor per ldgenhet.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,75% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen for smdhus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 9 287 kronor per
lagenhet.

Fi?r lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppg&ende till 14
047 786 kr (14 047 786 kr).

|Uppskattningar och bedémningar : |
Avsdttningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intriffad handelse och det r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den terspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomséttning : S
Arsavgifter, bostader 3033 384 2 780 602
Hyror 240 231 193 946
Elintakter 7021 2 695
Ovriga intikter 41 565 80 710
Bruttoomsattning 3322 201 3 057 953
Hyresbortfall -90 646 -88 266

3 231555 2 969 687

Not 2 Driftskostnader :
Fastighetsskotsel och lokalvard 205 427 211 289
Reparationer 143 433 94 066
El 63 488 84 370
Vatten 142 642 140 313
Sophamtning 89 059 83 808
Kabel-TV, internet 94 612 94 390
Ovriga avgifter 64 209 55 241
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 322 090 284 900
Forvaltningsarvoden 111 702 107 739
Ovriga driftskostnader 46 817 31 944

1 283 480 1188 061
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023 12—-31 2022-12-31
R BT T _librstnadéi‘"_' — - S
Extern revisor - BoRevision 11 000 12 500
Medlemsavagifter 20 500 20 500
31500 33000
Not4  Personalkostnader och arvoden S -
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 59 065 48 300
Vicevardsarvode 46 725 43 000
Revisorsarvode 5250 4 830
Léner och andra ersattningar 0 8170
Sociala kostnader 35 211 32421
146 251 136 721
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 3 160 1980
Sociala kostnader 0 622
3160 2 602
Totalt 149 411 139 323
Not5  Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 856 726 856 726
Inventarier 16 229 16 229
872 955 872 955

Transalktion 69222115557316371618
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not6 Byggnader = ?
Vdrdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2110 2110
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1991 1991
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 49 582 755 48 844 761
Arets investeringar 0 1146 771
Arets forsiljning/ utrangering 0 -408 777
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 582 755 49 582 755
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 613 335 -15 165 386
Arets avskrivningar -856 726 -856 726
Arets forsaljning/utrangering 0 408 777
Utgdende avskrivningar -16 470 061 -15 613 335
Utgdende bokfért varde 33112694 33 969 420
Taxeringsvarde for Jonkdping Hakarps-Fagerslatt 1:243
Byggnad - bostader 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000
Byggnad - bostader 26 366 000 26 366 000
26 366 000 26 366 000
Mark - bostader 17 100 000 17 100 000
17 100 000 17 100 000
Taxeringsvérde totalt 56 466 000 56 466 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 95 046 95 046
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95 046 95 046
Ingdende avskrivningar -46 358 -30 129
Arets avskrivningar -16 229 -16 229
Utgdende avskrivningar -62 587 -46 358
Bokfort varde 32459 48 688
Not 8 Andra lngfristiga virdepappersinnehav |
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar ad
Skattekonto 2 540 2 559
2540 2559
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter ]
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 450 95 999
107 450 95 999
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Mot 11 Skulder Tioeaoneiet — e e
Nésta drs
L aneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Total I&neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 40313508 4,76% 2024-06-28 3 546 433 3 546 433
Stadshypotek AB 291362 0,91% 2025-04-30 4 195 000 116 000
Stadshypotek AB 293412 1,26% 2026-10-30 6 153 468 135 000
Swedbank Hypotek 2751516085 1,26% 2024-03-25 4939 000 4 939 000
Swedbank Hypotek 2850183167 3,24% 2027-05-11 2 800 958 136 000
21 634 859 8 872433
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12762426
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 19 184 859
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 8 872 433 4171 433
Nasta &rs berdknade amorteringar uppgar till 490 000kr
stillda siakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 49 578 000 49 578 000
Varav obeldnade 6 500 000 6 500 000
Not12 Ovriga kortfristiga skulder _ ey N i
Ovriga kortfristiga skulder 9 394 7 594
9 394 7 594
Not 13 Upplupna Kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 32 650 32 360
Ovriga upplupna kostnader 18 274 31 056
Forutbetalda hyror och avgifter 267 810 236 314
318734 299 730

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad

Huskvarna
Daniel Ruuth Asa Antonsson Malin Glans
Stefan Niklasson Tobias Jonsson Tommy Hallingstrom

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Fadia Restom Laila Pedersen
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Fagerslatt i Huskvarna, org.nr. 716403-2034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisférening Fagerslatt i Huskvarna for rakenskapsaret 2023

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga alt fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt ldmna en revisionsberaltelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamélsenliga for alt utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgarder som r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatl drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatlelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vaseniliga osakerhetsfaklorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rétlvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inlerna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisforening Fagerslall i
Huskvarna for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar delta bland annal en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stllning i dvrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Della innefattar bland annat at
fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och alt tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvallningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
Burigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséltningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sélt handlal i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Varl mal belraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sikerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplacka algarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander re

visorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av frvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn ulsedd av HSB

Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésent

lighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dverlradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fallade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som Ar relevanta for vart ullalande
om ansvarsfrinel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag lill dispositioner beiraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bosladsréattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppriitta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgartorhdllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innchalla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhll, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéing bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgdr av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till freningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intékter minus kostnader dr lika
med rets redovisade dverskott eller underskott. For en
hostadsrittsforening giller det att anpassa inkomstemna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgiftema berdknas s4 att de-
ticker kassaflodespdverkande kostnader och dcssutom skapar
utrymme fér framtida underhéll. '

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsviirdet for en
anldggningstillging fordelas pé tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. 1 not till byggnader och inventarier
framgdr diven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar féreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och tvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yitre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (l}ai'mselat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TillgAngar som ir avsedda t6r lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar fin anliggningstillgdngar.
Om%’]lmmg\tillﬂanual kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
féreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-fireningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre dterstiende
bindningstid in ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ér, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett dr.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsfSreningar ska
styrelsen uppritta undcﬂ]a]]sp!'m for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska alhga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfért planerat underhdll gors en motsatt
omféring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ir ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren och dr en del i
féreningens sikerstillande av medel for underhdll av
féreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsfdreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhd)l. Fondbehallningen i
frsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT
En del foreningar figer inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde dr,

baserat pi markvirdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 &rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter ingd
en kassaflgdesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbefalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora b
bostadsrittsféreningens ]l]{‘\v’ldd tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngama storre dn de kortfyistiga
skulderna, dr likviditeten god. /

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men cgentligen fr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har f6reningen en kassa och
ctt sparande som ger jimna drsavgifter framover? Uppddtemdc
underhéllsplaner samt tlerd drsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende dr viktiga. Frdga giirna styrelsen om delta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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