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Tvé kompletta hus pa samma tomt. Hus 1 &r fran 1920 pa ca. 90 m2 och Hus2 &r ér pa ca. 85 m2 + sovloft. Bada har
egna kbk och badrum, sa fastigheten lampar sig vél till tva familjer. Harutéver tva bra géaststugor pa 15 m2 vardera
och ett par uthus i daligt skick. Vatten fran borrad brunn och godként aviopp. 12 020 m2 ostérd tomt med 500 m frén
Bolmen. Segelbét kan képas till. 18 km. fran Ljungby och 140 km. fran Helsingborg. Filmrundvisning:
https://youtu.be/cokSs584sgA

Pris 3 500 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 6

Boarea 175 m?

Tomtarea 12 020 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4 sovrum
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Boarea

Areakalla

175 m?

Area omfattar bada bostadshusen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Jc

Bolmen Skansen 2 & 3 vid Ljungby bestar av tva sjalvbarande hus, sa fastigheten
lampar sig val till att delas mellan tva familjer, eller nagot for den stora familjen, som vill
kunna samla alla pa en gang. Tidigare bodde har en lansman tillsammans med sina tre
syskon och det fanns en arrest i ett av uthusen, dar taket tyvarr har rasat nu, men har
finns manga spannande historier!

Hus nr. 1 ndrmast infarten ar fran 1920 och var tidigare en verkstad, som nu ar inredd till
bostad pa ca. 90 m2 boyta. Mycket ar renoverat och huset ar val isolerat och med bra
tegeltak och nyare kdk och badrum fran ca. 2012. Fjarrstyrd luftvarmepump fran 2008.
Enkelglasfonster. En del finisharbete och kosmetisk renovering kvarstar, men huset kan
anvandas som det ar. Liten veranda/ingangsparti. Rymlig hall med bra trappa till
overvaningen och nyare sakringsskap med automatsakringar och jordfelsbrytare.
Badrum i tillbyggnad med betonggolv med golvvarme (man kunde med fordel lagga
klinker), handfat i keramik, trabankskiva, varmvattenberedare, WC och duschkabin.
Sovrum med nytt plankgolv, vaningssang och braskamin. Stort vardagsrum, matsal och
kok i 6ppen planlésning med nytt plankgolv, luftvarmepumpen, matplats, gastsang,
utgang till tradgarden, den gamla eldstaden med renoverad vedspis och nya koket med
trabankskiva, porslinsvask, elspis med tva plattor, ugn och kyl/frys. P& évervaningen
finns trapphall med inspektionslucka till vinden och stort sovrum med malat tragolv, tva
sma kupor, dubbelséng och effektiv Morsg braskamin med glaslucka. Flera sma
lagringsrum i kattvindarna.

Hus nr. 2 &r det gamla huset med anor fran 1700-talet pa ca. 85 m2 + sovloft. Huset har
genomgatt en genomgripande renovering med nytt bjalklag, ny takkonstruktion,
Overvagande nya elinstallationer, nya ytskikt, valisolerat éverallt och med en 6ppen
planlésning med synliga kraftiga takbjalkar och éppet upp i nock i det mesta av huset.
Badrummet &r dock aldre och nagot man kan valja att uppdatera pa sikt, men det
fungerar som det ar. Papptak och enkelglasfonster. Tillbyggd lada med
vatteninstallationer som ar frostsékrad med elslinga och dar finns aven
varmvattenberedare och tvattmaskin. Huset bestar av hall med gammal pardérr, nytt
tragolv och gips pa vaggar och tak. Jattestort vardagsrum, sovrum och kok i 6ppen
planlésning, avgransat av den stora skorstensstocken med nytt plankgolv, gips pa
vaggar och trapanel i taket som ar éppet till nocken. Sovloft med dubbelsang som man
nar via l6s stege. Effektiv Morsg braskamin. Dubbel altandorr till liten stensatt uteplats. |
koket finns matplats, gammal eldstad med vedspis och bakugn och det nya kéket med
massiv trabankskiva och porslinsvask. Tillbyggd kdksingang med elspis med tva plattor
och kyl/frys. Separat toalett med WC. Duschrum med handfat, dusch och aldre
vatrumsmatta. Manga inventarier, inkl. Fergusson traktor, akgrasklippare och bat kan
kopas till eller medfdlja, enl. 5nskemal och avtal med séljarna.

Ut 6ver huset finns dven tva bra gaststugor pa vardera 15 m2. Det ena ar fran 2014 och
det andra fran 2016, bada med papptak. Det ena har nedgravd elledning och det andra
har en elledning som dras fran det gamla huset ovan mark. Bada stugorna ar
vélisolerade och kan anvandas hela aret. Darutéver finns ett uthus i mycket daligt skick,
dar taket haller pa att rasa och det ar valdigt snett. Det bor rivas och ateruppforas.
Sedan finns det gamla brygghuset med arresten, men har har taket redan rasat in, sa

Sida2av5

Odegarde Sverige AB
Stationsvagen 15 A
312 51 KNARED

Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/
info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

det behover ocksa ateruppféras om man vill ha kvar den byggnaden. Vedskijul.

12 020 m2 (frikdpt) natur och skogstomt, for andan av lang infartsvag fran grusvag. Man
passerar en enstaka fritidsgranne pa vagen, som inte syns fran tomten alls och det finns
en annan granne bakom det gamla huset, men med tat vaxtlighet mellan huset, sa detta
stor inte heller. Ingen trafik eller annat stérande, utan har ar verkligen tyst och lugnt.
Grasmatta omkring byggnaderna och resten av tomten &r blandad skog, s& man kan
halla sig sjalvforsoérjande med ved i éverskadlig framtid. | tomtgransen langst fran huset
I6per vandrings och cykelleden Bolmen runt - eller Banvallsleden, som tidigare var
jarnvagen Bolmenbanan, men sparen ar borta sedan lange. Fran huset ar det ca. 500 m.
via stigen eller ca. 800 m. via bilvag till den stora sjon Bolmen och Bolmen by med
hamnen Varse vik och fin badplats. Saljarna har en segelbat har, en Maxi 77 pa 7,7
meter med dubbelhytt, som kan kopas till om képaren dnskar. Bolmen ar sa stor att det
bedrivs yrkesfiske och det ar ca. 47 km. till Tiraholms fisk med fiskbutik och berémd
fiskrestaurang. Ca. 18 km. till Ljungby samhalle och ca. 25 km. till vackra Bolmsé. Ca.
75 km. till Vallasen Bike-Park och Kungsbyggets Aventyrspark. Ca. 80 km. till
westernlandet High Chaparral. Ca. 140 km. fran Helsingborg och ca. 195 km. fran

Malmé.

Adress Bolmen Skansen 2 & 3, 341 94 LIUNGBY

Fastighetsbeteckning Ljungby Varset 1:28

Tomt 12 020 m?, frikopt

Vatten & aviopp Vatten fran borrad brunn pa 70 m. fran 2019. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration
fran 2009.

Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:
m.m. Officialservitut. Forman. Vag. Akt. 07-ANG-514.2
Forman: Ljungby Varset 1:28, Last: Ljungby Skansen 1:1

Rattigheter last:
Officialservitut. Last. Vag. Akt. 07-ANG-178.1
Foérman: Ljungby Varset 1:37, Last: Ljungby Skansen 1:28

Officialservitut. Last. Vattentakt. Akt. 07-ANG-514.1
Forman: Ljungby Varset 1:1, Last: Ljungby Skansen 1:28

Pantbrev 1 st, totalt 2 500 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2021

Taxeringsviarde Totalt 456 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 336 000 kr, smahusmark 120 000 kr
BYGGNAD
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Byggnadstyp
Byggar
Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

1 % plan

1920/1750

Staende trapanel

Tra

Torpargrund

Natursten

Tra

Enkelglasfonster

Papp/Taktegel

Luftvarmepump, ved och direktverkande el

Sjalvdrag

4G tackning med ca. 20 Mbit/s ner och ca. 1 Mbit/s upp. Matt pa platsen med Telenor
abonnemang och Bredbandskollen. Fiber finns i vagen, men inte indraget till fastigheten.
Alternativ finns Starlink satellit internet, om man behoéver hogre hastighet. Hardvara
kostar 3 990 kr + 559 kr per manad, utan bindningstid. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 3 420 kr.

Kommentar
Elforbrukning
Natbolag

Elleverantor

0 El 8 000

1161 Samfallighet/GA 0

800 Forsakring 2619
0

Vatten/avlopp 1200
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 13780

Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk.

1480 kWh/ar

E-On

E-On

Forsakring 2 106 000 kr i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 500 000 kr och kontantinsats: 15 %
Kontantinsats 525 000
Lanebelopp 2975000
Netto rantekostnad vid 5 % ranta 8677
Driftskostnad 1148
Fastighetsavgift 285
Netto boendekostnad per manad 10 110

20 %

700 000
2800000
8 167
1148

285

9 600

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %

875 000
2625000
7 656
1148

285

9 089

NUVARANDE AGARE

Andelsforeningen Skansen

VAGBESKRIVNING

Adress: Bolmen Skansen 2 & 3, Ljungby. GPS-koordinater: N 56° 49.2738', E 13° 42.4291'. Decimal: 56.82123,
13.70715. RT90: 6301339.391, 1371895.051. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex

www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att

kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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