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"Dungarna" &r en avstyckad gard med torp i fint skick fran 1897 pa 100 m2 + 30 m2 inredningsbar vind. Kéllarrum.
Borrad brunn och godként aviopp. Fiber indraget. Tvéa lador med den stora pa 150 m2 + lekrum pa vinden och den
mindre pa 50 m2. Vindskjul for I6sdrift. 3 475 m2 enslig tomt med liten hdsthage och mysig trddgard med manga

uteplatser. 1,5 km. frén Bolmen och 5 km. till badplats. Mycket naturskén
nérheten. Filmvisning: https://youtu.be/pYTZgy1UIXM

t omrade med manga naturreservat i

Pris 2 000 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 100 m?

Tomtarea 3475 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 2-3 sovrum
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Boarea 100 m? + biarea 30 m?

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Odensjo-Hylte Dungarna 1 vid Lidhult &r en avstyckad gard med ett torp som flyttades
hit 1897, byggt i liggande timmer, pa ca. 100 m2 boyta. Kallarrum med
vatteninstallationer och plats for lagring. Stor terrass pa ca. 30 m2 mot nordost fran
2018 och mindre terrass pa ca. 8 m2 fran 2014 mot sydvast. Pa vinden ar det delvist
inrett med isolering, spanskivor pa golvet och ett gastrum/barnkammare som kan
anvandas men behover fardigstallas. Det kan bli ca. 30 m2 ytterligare boyta, om man
inreder vinden fardigt. Huset ar i gott skick och har I6pande renoverats sedan 1997, da
nuvarande agare kopte huset efter att ha hyrt det sedan 1972. Huset byggdes till av
nuvarande agare 1998 med hall, badrum och TV-rum pa évervaningen och taket lades
ocksa i slutet pa 1990-talet. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran 1998 som
inspekterades av kommunen 2022, utan att atgard kravs. 69 m. djup vattenbrunn
borrades 2003, efter den gravda brunnen sinade, och nu ger brunnen ca. 1 300 liter i
timmen med bra vatten, dock lite jarn. Harefter ar huset I6pande uppdaterat med bl.a. en
del av kladselpanelen utbytt, vinden isolerades, riktig porslinskakelugn monterades i
vardagsrummet 2005, kdket inkl. golvet i koket byttes ut 2007, en del fonster utbytta,
nytt golv i vardagsrum 2016 och fiber drogs in 2019. Huset bestar av hall med plastmatta
pa golvet, trapanel i taket, sdkringsskap med automatsakringar och jordfelsbrytare och
trappa till 6vervaning. Badrum med vatrumsmatta pa golv och vaggar, WC, handfat,
dusch, tvattmaskin och bastu. Fint nyare kok med mysiga tapeter, tragolv, diskbank,
vitrinskap, elspis med keramisk hall (2015), spisflakt, diskmaskin (2022), mikro, kyl/frys
(2007) och den gamla vedspisen och bakugnen bevarad. Sovrum 1 med gammal
linoleum pa golvet (tra finns under), celotex i taket, dubbelsdng och nisch dar det en
gang har statt en braskamin. Stort vardagsrum med nyare (2016) slipbart tralaminat pa
golvet, hogt till tak med synlig takbjalke och celotexplattor, isolerglasfonster, matplats
och fin vit porslinskakelugn (2005). Sovrum 2 med plastmatta pa golvet, dubbelséng och
inbyggd garderob. P& dvervaningen finns ett litet TV-rum i trapphallen med plastmatta pa
golvet och trapanel i taket. Rymligt vindsrum med spanskivor pa golvet och synlig
timmervagg. Halvt inrett rum 6ver vardagsrummet med tva enkelséngar. De flesta mdbler
och annat |6s6re kan kopas till eller medfdlja, enl. 5nskemal och avtal med saljarna.

Ut éver huset finns en stor lada pa ca. 150 m2 + vind dar man nu har bordtennis och
liten barhdrna. Pa taket ligger plattak fran 2002. | ladan finns f.d. stall som nu ar
lagringsplats och ett stort rum dar det tidigare varit loppis. Mindre lada pa ca. 50 m2
med betongpannor pa taket fran 2002. Har finns gammalt utedass, lagringsrum och
vedrum. Vindskjul fér I6sdrift av hastar, men som nu anvands som uteplats.

3475 m2 (frikbpt) trddgard och naturtomt med helt ensligt Idge utan grannar inom 250
m. omkrets. Lidhutsvagen I6per dock ca. 65 m. fran huset och det kan héras nar det
kommer bilar (ca. 20-30 i timmen), men den syns inte alls. Lang infartsvag till huset
som kantas av vackra stengardsgardar. Manga mysiga uteplatser och sittplatser fordelat
pa tomten. Appeltrad. En del av tomten (och en liten bit av granntomten, med grannens
godkannande) har anvants till en hasthage och det finns ett litet skjul fér 6sdrift, men
det har inte varit hastar i en del ar nu. Ca. 1 km. fran huset till Hasthultsskogens
naturreservat med bevarad urskog och upp till 300 a&r gamla tallar och vid reservatet
ligger aven Hasthults Sag & Kvarn, som ar den enda bevarade s.k. nickesagen i
Kronobergs 1an och har I6per aven en liten a forbi och det halls ibland musik
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

tillstaliningar vid kvarnen. Har finns flera andra naturreservat i naromradet, med ca. 1,5
km. till Rocknenomradets naturreservat, ca. 7 km. till naturreservat Norrnds udde och
ca. 10 km. till Arshultamyrens naturreservat, dar det &ven finns fin badplats i Sandsjén
och man kan bestiga kommunens hégsta punkt "Hunnsberget", med enastaende utsikt.
Ca. 1,5 km. till den stora sjon Bolmen med ca. 5 km. till fin badplats med sandstrand
vid Torarp och ca. 10 km. till annu en fin badplats vid Odensj6. Ca. 9 km. till Lidhult med
narmaste affar och annu en badplats i Askraken med ytterligare naturreservat. Ca. 20
km. till farjan som gar till Bolmso6 och ca. 22 km. till fiskbutiken och restaurangen
Tiraholms Fisk. Ca. 30 km. till Ljungby samhalle och ca. 50 km. till Halmstad, havet och
farjan till Grena. Ca. 80 km. till westernlandet High Chaparral och ca. 65 km. till
Vallasen Bike-Park och Kungsbyggets Aventyrspark (med bl.a. sommarrodel och
zipline) pa Hallandsas. Ca. 90 km. till skidbacken Isaberg Mountain Resort vid Hestra,
dar det aven finns manga sommaraktiviteter. Ca. 135 km. fran Helsingborg, ca. 190 km.
fran Malmé.

Odensjo-Hylte Dungarna 1, 341 72 LIDHULT
Ljungby Odensj6-Hylte 1:26
3 475 m?, frikopt

Vatten indraget frdn egen borrad brunn fran 2003. Brunnen &r 69 m. djup och ger ca. 1
300 liter per timme. Bra vatten, men det finns lite jarn, dock inte s& mycket sa att
saljarna tyckt att filter behdvs. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran ca. 1998.
Avloppet inspekterades av kommunen 2022 utan att nagon atgard behdvs.

Grundvattenskydd: Bolmen, Sjon. 2021-10-13. Akt. 0781-P2021/6
Laga kraft: 2021-11-13

Rattigheter férman:
Officialservitut. Forman. Vag. Akt. 0781-97/103.1
Foérman: Ljungby Odensjo-Hylte 1:26, Last: Ljungby Odensj6é-Hylte 1:4

Pantbrev 1 st, totalt 300 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 648 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 372 000 kr, smahusmark 276 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1897. Huset flyttat till platsen.

Fasad Staende trapanel
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Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund och kallarrum

Grundmur Betong, natursten

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster och nagra isolerglas
Tak Betongpannor

Uppvarmning Direktverkande el och ved.

Ventilation Sjalvdrag och mekanisk franluft i badrum

Tv & bredband Parabol finns. . Fiber ar indraget.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 10 000
Renhallning 1665 Samfallighet/GA 0
Sotning 400 Forsakring 7634
Ovrigt 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 4 860 kr.
Kommentar

Elforbrukning 3 500 kWh/ar

Natbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

Jc

Vatten/avlopp 1300
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 20 999

Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 000 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 300 000 400 000 500 000
Lanebelopp 1700 000 1600 000 1 500 000
Netto rantekostnad vid 4,5 % ranta 4 463 4 200 3938
Driftskostnad 1750 1750 1750
Fastighetsavgift 405 405 405
Netto boendekostnad per manad 6618 6 355 6 093

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Ingelise Nortoft

VAGBESKRIVNING

Adress: Hogsma 1114, Glimakra. GPS-koordinater: N 56° 18.1582', E 14° 12.8299'. Decimal: 56.30264, 14.21383.
RT90: 6242767.14, 1401488.909. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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