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"Nyttorp" &r en gard med torp med anor frén bérjan pa 1800-talet pa ca. 100 m2 + 45 m2 terrass. Gasthus pa ca. 36
m2 + sovloft och ca. 16 m2 terrass. Lada pa ca. 80 m2 med solceller, batterier och generator. Ingen el fran nétet,
men man har egen el och det finns riktigt badrum, borrad vattenbrunn och riktigt aviopp. 49 519 m2 eller ca. 5 hektar
helt enslig sjétomt med ca. 2 km. till ndrmaste granne och ca. 100 m. fran huset till sjbn Ransg6l med egen bat och
brygga. Fiske och smaviltjakt. Ca. 270 km. frdn Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/OhZJ20e22Xw

Pris 2 500 000 kr max eller bud
Objekttyp Gard - fritidsbruk.
Inriktning Fritid, skog.

Areal 5ha

Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Froskelas 350 vid Alsterbro eller "Nyttorp", som sjélva garden heter, bestar av ett torp
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med anor fran borjan pa 1800-talet, byggt i liggande timmer, pa ca. 100 m2 totalt. Stor
terrass i vinkel runt huset pa ca. 45 m2 mot nordost och sydost. Huset har genomgatt
en omfattande renovering och tillbyggnad omkring 2005-2006 och ar redo att anvandas
som fritidshus direkt. Golven ar utbytta, utom i vardagsrum och den gamla hallen, hela
huset ar tillaggsisolerat, isolerglasfonster i hela huset, nya elinstallationer, nytt kdk, nytt
badrum och inredd ovanvaning. Det finns lite kosmetisk renovering att géra, men inget
akut, utan det kan goras lite efterhand. SolarVenti solfangare som ger ventilation i huset.
Takhoéjden ar variabel med ca. 1,85-1,95 m. beroende pa var man star. Har finns inte el
fran natet och det ar helt orealistiskt att dra in el hit. | gengald kommer ingen elrdkning
och det finns helt nya (2024) solceller pa taket pa ladan med 48V inverter och batterier
samt en diesel generator vid behov. Anlaggningen ger 230V i ledningarna i hus och
gasthus och kan latt expanderas vid behov. Vatten fran egen borrad brunn pa 30 m. med
rikligt med vatten. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration, dar infiltrationen kommer
att uppdateras av séljaren, sa den blir godkand. Huset bestar av entré i tillbyggnad med
klinkergolv, garderob och automatsakringar. Helkaklat badrum med WC, handfat, dusch,
liten tvattmaskin och varmvattenberedare. Stort kok och matsal med nytt tragolv,
trabankskiva, gasolspis, diskbank, liten diskmaskin, matplats och utgang till terrassen.
Stort skafferi eller mojligen framtida barnkammare med kyl/frys, mikro och gott om
hyllor. Vardagsrum med tragolv, sittgrupp och dppen spis dar man nu har monterat en
effektiv insats. Finingang fran veranda med gammailt plankgolv, ny dubbeldérr och trappa
till dvervaningen. Pa évervaningen finns liten trapphall med extra toalett. Rymligt sovrum
med tragolyv, inrett upp i nocken med synliga ryggasar, dubbelsadng och flera byraer. |
princip alla mébler och andra inventarier kan kdpas till eller medfélja, enl. dnskemal och
avtal med saljarna.

Ut 6ver huset finns en rymlig gaststuga pa ca. 36 m2, som &ven inreddes och
renoverades omkring 2005. Terrass pa ca. 16 m2 mot sydost. Gaststugan ar ocksa
isolerad med nytt plattak, isolerglasfonster, nytt tragolv, indragen el och pentry med kallt
vatten. | gaststugan finns vardagsrum och kék i 6ppen forbindelse och inrett upp i
nocken for god rymdkansla. Sovrum med dubbelsang och enkelsang och ett sovloft dver
sovrummet. Harutover finns ladugard pa ca. 80 m2 med nyare plattak fran ca. 2007. Nya
solceller pa taket och isolerat rum i ladan for inverter och batterier. Darutéver finns
vedlager, verkstadsplats och gott om plats for lagring. | en separat byggnad finns en
kraftig diesel generator till om man behover extra el och sa finns det gamla utedasset
bevarat.

49 519 m2 (frikdpt) skog och dngsmark, dar marken gar helt ner till Ransgdl med ca.
130 m. strandremsa pa tomten med egen brygga. Tillhérande bat med elmotor och det
finns gott om abborre och gadda i sjon och det gar aven fint att bada har. Mgjlighet att
bedriva smaviltjakt om man vill. Tomten bestar av 6ppna angar omkring byggnaderna pa
ungefar 2 hektar och ungefar 3 hektar blandad skog med massor av ved och virke for
husbehov och aven en del dldre skog, men inget jattestort skogsvarde. Graset pa
angarna skordas arligen av en granne, sa det halls 6ppet. Garden ligger verkligen sa
ensligt det kan bli med ca. 2 km. fagelvagen till narmaste granne. Garden ligger for
andan av sidovag, till sidovag till grusvag, sa det kommer ingen genomfart och det finns
inga trafikerade vagar eller annat stérande i narheten. Fran huset ar det ca. 7 km. till det
vackra Aboda Klint med skidbacke, badplats, café, naturreservat och flera
vandringsleder, bl.a. Hégsbyleden. Ca. 9 km. till fin anlagd badplats i Boasjon. Ca. 12
km. till Alsterbro samhalle med narmaste butik och annu en fin badplats i Store
Hindsjon. Ca. 30 km. till Orrefors och ca. 45 km. till havet vid Modnsteras, dar det aven
finns golfbana. Ca. 60 km. till Kalmar och bron till Oland. Ca. 65 km. till skidbacken
Kettilsas vid Vetlanda och ca. 85 km. till Astrid Lindgrens Varld. Ca. 270 km. fran
Helsingborg och ca. 285 km. fran Malmé.
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OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar férvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen
i Kalmar lan. Ansokningsavgift pa 4 600 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid
avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30 dagar och affaren villkoras givetvis av att

forvarvstillstand beviljas for képaren.

Adress Froskelas 350, 382 74 ALSTERBRO

Fastighetsbeteckning Nybro Froskelas 1:8

TAXERING

Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd

Taxeringsar 2023

Taxeringsvarde Totalt 974 000 kr, fordelat pa skog 296 000 kr, smahusbyggnader 483 000 kr,

smahusmark 142 000 kr, vrigt 53 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 5 ha férdelat pa skog 3 ha, aker 1 ha, ovrigt 1 ha

BOSTADSBYGGNADER

Torp

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar Ca. 1800

Fasad Staende trapanel

Stomme Timmer

Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Betong, natursten

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster

Tak Plat

Uppvarmning Ved

Ventilation Sjalvdrag, SolarVenti solfangare
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Tv & bredband 4G tackning med ca. 7 Mbit/s ner och ca. 1,5 Mbit/s upp. Matt pa platsen med Telenor
abonnemang och Bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man
behdver hdgre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr + 559 kr per manad, utan
bindningstid. Se: https://www.starlink.com/.

Vatten & aviopp Vatten fran egen borrad brunn pa tomten pa ca. 30 m. fran omkring 2014. Bra och rikligt
vatten, men det finns ingen analys. Avlopp till trekammarbrunn med bristfallig infiltration.
Saljaren har kontakt till entreprenér som kommer att etablera ny infiltration.

INTERIOR
Antal rum 4 varav 1-2 sovrum
Boarea 100 m? + 36 m2 gasthus.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 0 Vatten/avlopp 1000
Renhallning 1509 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 400 Forsakring 6 000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 8909
Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk. Ved till uppvarmning

finns pa egen tomt.

Gasthuset

Byggnadstyp 1 plan med sovloft

Byggar 2005

Uppvarmning Gasol/fotogen

Renoveringar 2005

Vatten & avlopp Vatten indraget till pentry. Avlopp till skogen.
INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 36 m?

EKONOMIBYGGNADER

Lada

Ladugard pa ca. 80 m2 med nyare plattak fran ca. 2007. Nya solceller pa taket (2024) med ny 48V inverter och
batterier i sarskilt isolerat rum i ladan. Darutéver finns vedlager, verkstadsplats och gott om plats for lagring. | en
separat byggnad finns en kraftig diesel generator till om man behdver extra el.
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OVRIGA UPPGIFTER

Forvarvstillstand

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar forvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen i Kalmar lan.
Ansokningsavgift pa 4 600 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30
dagar och affaren villkoras givetvis av att forvarvstillstand beviljas for koparen.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 8 909 kr
Utéver driftskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgqift 4 688 kr.

Kommentar Forsakring ca. 6 000 kr per ar. Renhallning 1 509 kr per ar for fritidstémning.
Slamtémning ca. 1 000 kr per ar. Sotare ca. 400 kr (sotning var 3:e ar).

Forsakringsbolag Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 500 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 375000 500 000 625 000
Lanebelopp 2125000 2000 000 1875 000
Netto rantekostnad vid 4,5 % ranta 5578 5250 4922
Driftskostnad 742 742 742
Fastighetsavgift 391 391 391
Netto boendekostnad per manad 6711 6 383 6 055

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Per Thunedborg
e Kate Pia Thunedborg

VAGBESKRIVNING

Adress: "Nyttorp" - Froskelas 350, Alsterbro. GPS-koordinater: N 57° 1.8619', E 15° 54.9797'. Decimal: 57.03103,
15.91633. RT90: 6322742.721, 1506746.303. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".
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OVRIGT

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar forvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen i Kalmar lan.
Ansokningsavgift pa 4 600 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30
dagar och affaren villkoras givetvis av att forvarvstillstand beviljas for koparen.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk
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