”Nyttorp" er en gard med et torp fra starten af 1800-tallet pa ca. 100 m? + 45 m? terrasse. Gaestehus
pa ca. 36 m? + hems og ca. 16 m? terrasse. Lade pa ca. 80 m? med solceller, batterier og generator.
Ingen el fra nettet, men man har sin egen el og her er rigtigt badevarelse, boret brgndvand og rigtigt
aflpb. 49 519 m? eller ca. 5 hektar helt gde spgrund med ca. 2 km til nabo og ca. 100 m fra huset til
sgen Ransgdl med egen bad og bro. Mulighed for fiskeri og smavildtjagt. Ca. 270 km fra Helsingborg.

Filmrundvisning: https://youtu.be/0hZJ20e22Xw

Pris: SEK 2 500 000 (ca. DKK 1 626 000)

Beskrivelsen: https://www.oedegaarde.dk/Beskrivhing/CMLANTBRUK5I3BUIQAQUIIBUND

Froskelas 350 ved Alsterbro eller "Nyttorp", som garden ogsa kaldes, bestar af et torp fra
begyndelsen af 1800-tallet, bygget i liggende fuldtgmmer, pa ca. 100 m? i alt. Stor terrasse i vinkel
rundt om huset pa ca. 45 m? mod nordgst og sydgst. Huset har gennemgaet en omfattende
renovering og tilbygning 2005-2006 og er klar til brug som fritidshus med det samme. Gulvene er
udskiftet, undtagen i stuen og den gamle entré, hele huset er tillaegsisoleret, nye termoruder i hele
huset, nye elinstallationer, nyt kakken, nyt badevaerelse og indrettet fgrste sal. Der er lidt kosmetisk
renovering man kan vaelge at ggre, men ikke noget akut. SolarVenti solfanger sgrger for ventilation i
huset. Loftshgjden er variabel mellem ca. 1,85-1,95 m afhangig af, hvor man star. Her er ingen el fra
nettet, og det er helt urealistisk at fgre el hertil. Til gengzeld far man ingen elregning, og her er helt
nye (2024) solceller pa ladens tag med 48V inverter og batterier samt en dieselgenerator ved behov.
Anlaegget leverer 230V til ledningerne i hus og gaestehus og kan nemt udvides med flere solceller og
batterier ved behov. Vand fra egen boret brgnd pa 30 m med rigeligt vand. Aflgb til trekammerbrgnd
med infiltration, hvor infiltrationen vil blive opdateret af salgeren, sa den bliver godkendt. Huset
bestar af en entré i tilbygningen med flisegulv, garderobe og automatsikringer. Flisebadevaerelse
med WC, handvask, bruser, lille vaskemaskine og vandvarmer. Stort kgkken og spisestue med nyt
treegulv, traebordplade, gasblus, vask, lille opvaskemaskine, spiseplads og udgang til terrassen. Stort
spisekammer eller muligvis fremtidig bgrnevaerelse med kgle-/fryser, mikrobglgeovn og rigeligt med
hylder. Stue med traegulv, sofahjgrne og pejs, hvor der nu er installeret en effektiv indsats.
Hovedentré fra veranda med gammelt plankegulv, ny dobbeltdgr og trappe til overetagen. Pa fgrste
sal findes et lille repos med ekstra toilet. Rummeligt soveveerelse med traegulv, indrettet op i kip med
synlige loftsbjaelker, dobbeltseng og flere kommoder. | stort set alle mgbler og andet Igsgre kan
kgbes til eller medfglge, efter gnske og aftale med salgerne.

Ud over huset findes en rummelig gaestehytte pa ca. 36 m?, der ogsa blev renoveret og indrettet
omkring 2005. Terrasse pa ca. 16 m? mod sydgst. Gastehytten er ogsa tilleegsisoleret, nyt staltag,
termoruder, nyt traegulv, nye elinstallationer og en lille tekgkken med koldt vand. Her er stue og
kokken i dben forbindelse og indrettet til kip for bedre rumfornemmelse. Sovevaerelse med
dobbeltseng og enkelseng og sa er her en hems over sovevearelset. Derudover findes en lade pa ca.
80 m? med nyt staltag fra ca. 2007. Nye solceller pa taget og et isoleret rum i laden til inverter og
batterier. Derudover er her braenderum, vaerkstedplads og rigeligt med opbevaringsplads. | en
separat bygning findes en kraftig dieselgenerator til, hvis man har brug for ekstra el. Det gamle
udedas er ogsa bevaret.

49 519 m? (frikgbt) skov og eng, hvor jorden gar helt ned til seen Ransgdl med ca. 130 m. strandbred
tilhgrende grunden med egen bade/badebro. Medfglgende bad med elmotor og der findes masser af
aborre og gedde i sgen, og det er ogsa fint at bade her. Mulighed for smavildtjagt, hvis man gnsker
det. Ejendommen bestar af abne enge omkring bygningerne pa cirka 2 hektar og cirka 3 hektar
blandet skov med masser af breende og temmer til selvforsyning samt en del sldre skov, men her er
ikke nogen kaempe skovvaerdi. Graesset pa engene hgstes arligt af en nabo, sa det holdes abent.
Garden ligger virkelig sa gde og ensomt som det kan blive med ca. 2 km. i fugleflugtslinje til
naermeste nabo. Garden ligger for enden af sidevej, til sideve;j til grusvej, sa her er ingen
gennemkgrsel og ingen trafikerede veje eller andet forstyrrende i naerheden. Fra huset er der ca. 7



km til det smukke Aboda Klint med tidligere skibakke, badeplads, café, naturreservat og flere
vandringsruter, bl.a. Hogsbyleden. Ca. 9 km til flot anlagt badeplads i Boasjon. Ca. 12 km til byen
Alsterbro med naermeste butik og endnu en fin badeplads i Store Hindsjon. Ca. 30 km til Orrefors og
ca. 45 km til havet ved Monsteras, hvor der ogsa er en golfbane. Ca. 60 km til Kalmar og broen til
Oland. Ca. 65 km til skibakken Kettilsds ved Vetlanda og ca. 85 km til Astrid Lindgrens Virld. Ca. 270
km fra Helsingborg og ca. 285 km fra Malméo.

OBS! Ejendommen ligger i et szerligt affolket omrade, hvor kraeves kgbstilladelse fra Lansstyrelsen i
Kalmar lan. Ansggningsgebyret pa SEK 4 600 betales af keberen og refunderes ikke ved afslag.

Normal sagsbehandlingstid er ca. 30 dage, og handelen betinges naturligvis af, at kgbstilladelsen
bevilges til kgberen.



