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Styrelsen for BRF Skridskoakaren i

Forvaltningsberattelse roinicame.

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-07-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-06-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-28.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna kommun.

Ekonomi
Arets resultat blev —804 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 1 375 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 572 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat jimfért med budget har &kat med 319 tkr tack vare att driftkostnaderna och rintekostnaderna blev ligre
an budgeterat samt att ej budgeterat elstod utbetalades till féreningen under 2023.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen tecknade kdpekontrakt for fastigheten del av Staven 4 och de av Staven 5 (numera Staven 6),
2014-02-03. Fastigheterna bestar av fyra flerbostadshus med 70 bostadslédgenheter.

Foreningen registrerades som lagfaren dgare hos lantméteriet 2015-04-09.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Folksam.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4 r.o.k. Summa
4 32 22 12 70
Total tomtarea 6 300 m?
Total bostadsarea 4 827 m?
Arets taxeringsvirde 144 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 144 000 000 kr

Foreningen ar delaktig i GA 1 och GA 3 (Gemensamhetsanldggning).
GA 1 tillsammans med Brf Kanotisten.

GA 3 tillsammans med Brf Kanotisten, Brf Roddaren och Brf Simmaren.
GA innefattar garage, sophantering, tvattstuga, sndrdjning och utemiljo.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 211 tkr och planerat underhall for 456 tkr.

Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)

OVK och filterbyte 222
Stamspolning 106
Uppgradering av nodtelefoner 69
Byte av stolparmaturer 49
Installation av elmaétare 10

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Katrin Londahl Ordférande 2024
Maria Mannheimer Sekreterare 2024
Peter Eriksson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenneth Johansson Suppleant 2024
Monica Angsas Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

BDO Milardalen Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 100 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 11 st.)

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2023-01-01 da den hojdes med 15 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4 % fr.o.m. 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 799 kr/m?4r. I begreppet rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

(V| HJ-0f80dGO-HJfjzLAuz0
3 | ARSREDOVISNING BRF Skridskoakaren i Sollentuna Org.nr: 7696250328




Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 4627 3940 3985 3986 3783
Resultat efter finansiella poster* -804 -993 —499 —536 =507
Soliditet %* 78 78 78 78 78
Arsavgift andel i % av totala

resemiktert 87 59 87 59 03
ég;f;igslrf; tf,f/ kvm uppliten med 875 732 739 742 743
Energikostnad kr/kvm* 230 283 206 171 191
Sparande kr/kvm* 213 79 181 174 180
Rénta kr/kvm 234 132 81 100 110
Skuldséttning kr/kvm* 9057 9152 9296 9454 9611
Sg;?;::;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 9057 9152 9296 9454 9611
Réntekéanslighet %* 10,4 12,5 12,6 12,7 12,9

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 115 848 000 48 502 000 1366 578 1888 269 -992 980
Disposition enl. drsstimmobeslut —992 980 992 980
Reservering underhallsfond 690 000 ~690 000
lanspraktagande av
underhallsfond —456 023 456 023
Arets resultat —803 666
Vid érets slut 115 848 000 48 502 000 1 600 555 -3 115226 —803 666

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—2 881249
—803 666
—690 000

456 023

-3 918 892

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3918 892

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4626 579 3939 581
Ovriga rorelseintikter Not 3 200 976 36 087
Summa rorelseintikter 4 827 554 3975 668
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 666 332 -2 474369
Ovriga externa kostnader Not 5 —351413 =366 611
Personalkostnader Not 6 —147 914 —134 807
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1375279 -1375279
Summa rorelsekostnader —4 540 938 —4 351 065
Rorelseresultat 286 616 —375 398
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 39 540 19 345
Réntekostnader och liknande resultatposter —1129 822 —636 928
Summa finansiella poster -1 090 282 —617 583
Resultat efter finansiella poster —803 666 =992 980
Arets resultat -803 666 -992 980
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 203 114 414 204 489 693
Summa materiella anliggningstillgangar 203 114 414 204 489 693
Summa anliggningstillgangar 203 114 414 204 489 693
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2505 75
Ovriga fordringar Not 9 235 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 197 014 182 836
Summa kortfristiga fordringar 199 754 183 119
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 700 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1700 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1727 934 3223 635
Summa kassa och bank 1727934 3223 635
Summa omsittningstillgangar 3627 688 3406 754
Summa tillgangar 206 742 102 207 896 447
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 350 000 164 350 000

Fond for yttre underhall 1 600 555 1366 578

Summa bundet eget kapital 165 950 555 165 716 578

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 115 226 —1 888 269

Arets resultat —803 666 —992 980

Summa fritt eget kapital -3 918 892 -2 881 249

Summa eget kapital 162 031 663 162 835 329
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 28 675 365 28 928 781

Summa langfristiga skulder 28 675 365 28 928 781

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 15 043 254 15 247 296

Leverantorsskulder 126 448 20 601

Ovriga skulder Not 13 39731 29 821

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 825 641 834 619

Summa kortfristiga skulder 16 035 074 16 132 337

Summa eget kapital och skulder 206 742 102 207 896 447
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 803 666 992980
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1375279 1375279

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 571 613 382 299
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —16 635 44 989

Kortfristiga placeringar (6kning -, minskning +) —1700 000 0

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 106 779 41 617

Kassafléde fran den lopande verksamheten -1 609 856 468 904
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —457 458 —696 894

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —457 458 —696 894

Arets kassaflode -1 495701 —227 990

Likvidamedel vid arets borjan 3223635 3 451 625

Likvidamedel vid arets slut 1727 394 3223635

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3858072 3354768
Hyror, p-platser 404 428 408 320
Elavgifter 364 079 176 493
Summa nettoomsittning 4626 579 3 939 581

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 21221 23 385
Erhéllna statliga bidrag, elstod 156 946 0
Ovriga rorelseintikter 22 809 12 702
Summa dvriga rorelseintékter 200 976 36 087

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —456 023 0
Reparationer -210 569 —102 236
GA kostnader (gemensamhetsanlédggningar) =300 281 -307 534
Forsdkringspremier —39 538 —35 796
TV —148 710 —163 024
Systematiskt brandskyddsarbete —19 588 —11 264
Serviceavtal -119 870 —117 448
Obligatoriska besiktningar =7 195 -6 611
Sno- och halkbekdmpning =37 615 —49 547
Vatten —215 026 —210 387
Fastighetsel —434 935 =729 832
Uppvéarmning —458 984 —426 091
Sophantering och atervinning —20 784 —113 333
Inre och yttre skotsel —197 215 —201 266
Summa driftskostnader -2 666 332 -2 474 369
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —127 438 -125 079
Hyra garageplatser =96 000 —156 000
Arvode, yrkesrevisorer —30 625 —29 375
Ovriga forsiljningskostnader —1395 =750
Ovriga forvaltningskostnader —18 208 —13 093
Kreditupplysningar -1 966 -2 109
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —21977 —23 380
Medlems- och foreningsavgifter -6 780 —6 680
Bankkostnader -3 537 —4 545
Advokat och réttegangskostnader —43 488 0
Ovriga externa kostnader 0 -5 600
Summa ovriga externa kostnader -351 413 -366 611

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —105 000 —94 668
Sammantriddesarvoden 0 —10332
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 0
Ovriga personalkostnader -2 813 0
Sociala kostnader -32101 —29 807
Summa personalkostnader -147 914 -134 807

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -1375279 -1375279
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 375 279 -1 375 279
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 165 033 500 165 033 500
Mark 50 000 000 50 000 000
215 033 500 215033 500
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 215033 500 215033 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 543 807 —9168 527
-10 543 807 -9 168 527
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1375279 -1375279
-1375 279 -1375 279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 919 086 -10 543 806
Restvirde enligt plan vid arets slut 203 114 414 204 489 693
Varav
Byggnader 153 114 414 154 489 693
Mark 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarden
Bostader 144 000 000 144 000 000
Totalt taxeringsvarde 144 000 000 144 000 000
varav byggnader 111 000 000 111 000 000
varav mark 33 000 000 33 000 000
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 235 208
Summa ovriga fordringar 235 208
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintikter 95125 66 985
Upplupna ranteintakter 2333 0
Forutbetalda forsédkringspremier 41 166 35796
Forutbetalt forvaltningsarvode 33 605 31270
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 785 24 785
Forutbetalda hyreskostnader 0 24 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 197 014 182 836
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Foretagskonto, Swedbank 541 690 574
Transaktionskonto, Swedbank 1727 393 2533 061
Summa kassa och bank 1727 934 3 223 635
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 43 718 619 44 176 077
Nasta ars amortering och omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —15 043 254 —15 247 296
Langfristig skuld vid arets slut 28 675 365 28 928 781

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,56% 2024-11-25 0,00 14 789 838,00 204 042,00 14 789 838,00

SWEDBANK 1,03% 2025-04-25 14 693 880,00 0,00 0,00 14 693 880,00

SWEDBANK 2,65% 2027-04-23 14 488 317,00 0,00 253 416,00 14 234 901,00

Summa 44 176 077,00 0,00 457 458,00 43 718 619,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbanks 1an om 14 789 838 kr samt kommande ars amortering som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga ldnen under kommande ar.

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld fér moms 39 731 29 821
Summa ovriga skulder 39731 29 821
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 139 866 120 495
Upplupna driftskostnader 16 417 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 940 12 093
Upplupna elkostnader 107 911 129 171
Upplupna vattenavgifter 35611 16 639
Upplupna virmekostnader 132 839 73 093
Upplupna GA-kostnader 14 058 140 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 689 27 306
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 344 310 315322
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 825 641 834 619
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 50 683 500 50 683 500

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

(V| HJ-0f80dGO-HJfjzLAuz0
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Katrin Londahl Maria Mannheimer

Peter Eriksson

Var revisionsberittelse har 1amnats 2024-

BDO Milardalen AB

Eva Yng
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Skridskoakaren i

Forvaltningsberattelse roinicame.

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-07-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-06-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-28.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna kommun.

Ekonomi
Arets resultat blev —804 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 1 375 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 572 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat jimfért med budget har &kat med 319 tkr tack vare att driftkostnaderna och rintekostnaderna blev ligre
an budgeterat samt att ej budgeterat elstod utbetalades till féreningen under 2023.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen tecknade kdpekontrakt for fastigheten del av Staven 4 och de av Staven 5 (numera Staven 6),
2014-02-03. Fastigheterna bestar av fyra flerbostadshus med 70 bostadslédgenheter.

Foreningen registrerades som lagfaren dgare hos lantméteriet 2015-04-09.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Folksam.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4 r.o.k. Summa
4 32 22 12 70
Total tomtarea 6 300 m?
Total bostadsarea 4 827 m?
Arets taxeringsvirde 144 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 144 000 000 kr

Foreningen ar delaktig i GA 1 och GA 3 (Gemensamhetsanldggning).
GA 1 tillsammans med Brf Kanotisten.

GA 3 tillsammans med Brf Kanotisten, Brf Roddaren och Brf Simmaren.
GA innefattar garage, sophantering, tvattstuga, sndrdjning och utemiljo.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 211 tkr och planerat underhall for 456 tkr.

Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)

OVK och filterbyte 222
Stamspolning 106
Uppgradering av nodtelefoner 69
Byte av stolparmaturer 49
Installation av elmaétare 10

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Katrin Londahl Ordférande 2024
Maria Mannheimer Sekreterare 2024
Peter Eriksson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenneth Johansson Suppleant 2024
Monica Angsas Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

BDO Milardalen Auktoriserad revisor 2024
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 100 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 11 st.)

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2023-01-01 da den hojdes med 15 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4 % fr.o.m. 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 799 kr/m?4r. I begreppet rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 4627 3940 3985 3986 3783
Resultat efter finansiella poster* -804 -993 —499 —536 =507
Soliditet %* 78 78 78 78 78
Arsavgift andel i % av totala

resemiktert 87 59 87 59 03
ég;f;igslrf; tf,f/ kvm uppliten med 875 732 739 742 743
Energikostnad kr/kvm* 230 283 206 171 191
Sparande kr/kvm* 213 79 181 174 180
Rénta kr/kvm 234 132 81 100 110
Skuldséttning kr/kvm* 9057 9152 9296 9454 9611
Sg;?;::;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 9057 9152 9296 9454 9611
Réntekéanslighet %* 10,4 12,5 12,6 12,7 12,9

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 115 848 000 48 502 000 1366 578 1888 269 -992 980
Disposition enl. drsstimmobeslut —992 980 992 980
Reservering underhallsfond 690 000 ~690 000
lanspraktagande av
underhallsfond —456 023 456 023
Arets resultat —803 666
Vid érets slut 115 848 000 48 502 000 1 600 555 -3 115226 —803 666

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—2 881249
—803 666
—690 000

456 023

-3 918 892

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3918 892

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4626 579 3939 581
Ovriga rorelseintikter Not 3 200 976 36 087
Summa rorelseintikter 4 827 554 3975 668
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 666 332 -2 474369
Ovriga externa kostnader Not 5 —351413 =366 611
Personalkostnader Not 6 —147 914 —134 807
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1375279 -1375279
Summa rorelsekostnader —4 540 938 —4 351 065
Rorelseresultat 286 616 —375 398
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 39 540 19 345
Réntekostnader och liknande resultatposter —1129 822 —636 928
Summa finansiella poster -1 090 282 —617 583
Resultat efter finansiella poster —803 666 =992 980
Arets resultat -803 666 -992 980
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 203 114 414 204 489 693
Summa materiella anliggningstillgangar 203 114 414 204 489 693
Summa anliggningstillgangar 203 114 414 204 489 693
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2505 75
Ovriga fordringar Not 9 235 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 197 014 182 836
Summa kortfristiga fordringar 199 754 183 119
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 700 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1700 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1727 934 3223 635
Summa kassa och bank 1727934 3223 635
Summa omsittningstillgangar 3627 688 3406 754
Summa tillgangar 206 742 102 207 896 447
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 350 000 164 350 000

Fond for yttre underhall 1 600 555 1366 578

Summa bundet eget kapital 165 950 555 165 716 578

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 115 226 —1 888 269

Arets resultat —803 666 —992 980

Summa fritt eget kapital -3 918 892 -2 881 249

Summa eget kapital 162 031 663 162 835 329
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 28 675 365 28 928 781

Summa langfristiga skulder 28 675 365 28 928 781

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 15 043 254 15 247 296

Leverantorsskulder 126 448 20 601

Ovriga skulder Not 13 39731 29 821

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 825 641 834 619

Summa kortfristiga skulder 16 035 074 16 132 337

Summa eget kapital och skulder 206 742 102 207 896 447
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 803 666 992980
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1375279 1375279

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 571 613 382 299
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —16 635 44 989

Kortfristiga placeringar (6kning -, minskning +) —1700 000 0

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 106 779 41 617

Kassafléde fran den lopande verksamheten -1 609 856 468 904
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —457 458 —696 894

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —457 458 —696 894

Arets kassaflode -1 495701 —227 990

Likvidamedel vid arets borjan 3223635 3 451 625

Likvidamedel vid arets slut 1727 394 3223635

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3858072 3354768
Hyror, p-platser 404 428 408 320
Elavgifter 364 079 176 493
Summa nettoomsittning 4626 579 3 939 581

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 21221 23 385
Erhéllna statliga bidrag, elstod 156 946 0
Ovriga rorelseintikter 22 809 12 702
Summa dvriga rorelseintékter 200 976 36 087

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —456 023 0
Reparationer -210 569 —102 236
GA kostnader (gemensamhetsanlédggningar) =300 281 -307 534
Forsdkringspremier —39 538 —35 796
TV —148 710 —163 024
Systematiskt brandskyddsarbete —19 588 —11 264
Serviceavtal -119 870 —117 448
Obligatoriska besiktningar =7 195 -6 611
Sno- och halkbekdmpning =37 615 —49 547
Vatten —215 026 —210 387
Fastighetsel —434 935 =729 832
Uppvéarmning —458 984 —426 091
Sophantering och atervinning —20 784 —113 333
Inre och yttre skotsel —197 215 —201 266
Summa driftskostnader -2 666 332 -2 474 369
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —127 438 -125 079
Hyra garageplatser =96 000 —156 000
Arvode, yrkesrevisorer =30 625 —29 375
Ovriga forsiljningskostnader —1395 =750
Ovriga forvaltningskostnader —18 208 —13 093
Kreditupplysningar -1 966 -2 109
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —21977 —23 380
Medlems- och foreningsavgifter —6 780 —6 680
Bankkostnader -3 537 —4 545
Advokat och réttegangskostnader —43 488 0
Ovriga externa kostnader 0 =5 600
Summa ovriga externa kostnader -351 413 -366 611

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —105 000 —94 668
Sammantriddesarvoden 0 —10332
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 0
Ovriga personalkostnader -2 813 0
Sociala kostnader -32 101 —29 807
Summa personalkostnader -147 914 -134 807

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -1375279 -1375279
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 375 279 -1 375 279
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 165 033 500 165 033 500
Mark 50 000 000 50 000 000
215 033 500 215033 500
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 215033 500 215033 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 543 807 —9168 527
-10 543 807 -9 168 527
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1375279 -1375279
-1375 279 -1375 279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 919 086 -10 543 806
Restvirde enligt plan vid arets slut 203 114 414 204 489 693
Varav
Byggnader 153 114 414 154 489 693
Mark 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarden
Bostader 144 000 000 144 000 000
Totalt taxeringsvarde 144 000 000 144 000 000
varav byggnader 111 000 000 111 000 000
varav mark 33 000 000 33 000 000
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 235 208
Summa ovriga fordringar 235 208
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintikter 95125 66 985
Upplupna ranteintakter 2333 0
Forutbetalda forsédkringspremier 41 166 35796
Forutbetalt forvaltningsarvode 33 605 31270
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 785 24 785
Forutbetalda hyreskostnader 0 24 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 197 014 182 836
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Foretagskonto, Swedbank 541 690 574
Transaktionskonto, Swedbank 1727 393 2533 061
Summa kassa och bank 1727 934 3 223 635
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 43 718 619 44 176 077
Nasta ars amortering och omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —15 043 254 —15 247 296
Langfristig skuld vid arets slut 28 675 365 28 928 781

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,56% 2024-11-25 0,00 14 789 838,00 204 042,00 14 789 838,00

SWEDBANK 1,03% 2025-04-25 14 693 880,00 0,00 0,00 14 693 880,00

SWEDBANK 2,65% 2027-04-23 14 488 317,00 0,00 253 416,00 14 234 901,00

Summa 44 176 077,00 0,00 457 458,00 43 718 619,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbanks 1an om 14 789 838 kr samt kommande ars amortering som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga ldnen under kommande ar.

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld fér moms 39 731 29 821
Summa ovriga skulder 39731 29 821
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 139 866 120 495
Upplupna driftskostnader 16 417 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 940 12 093
Upplupna elkostnader 107 911 129 171
Upplupna vattenavgifter 35611 16 639
Upplupna virmekostnader 132 839 73 093
Upplupna GA-kostnader 14 058 140 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 689 27 306
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 344 310 315322
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 825 641 834 619
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 50 683 500 50 683 500

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Katrin Londahl Maria Mannheimer

Peter Eriksson

Var revisionsberittelse har 1amnats 2024-

BDO Milardalen AB

Eva Yng
Auktoriserad revisor
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. o = Arsredovisni i ittad av styrel
BRF Skridskoakaren i i sirsiusioitare i Sicwnas
samarbete med Riksbyggen
Sollentuna

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livet



http://www.riksbyggen.se/
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