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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FIARDHOLMEN 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Fidrdholmen 1,

Féreningen har till indamdi att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplé&ta bostdder och lokaler &t mediemmarna fill
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems réit i féreningen pd grund av sédan
upplételse kallas bostadsrétt, Medlem som innehar bostadsréitt kallas
bostadsrétishavare.

Styrelsen har siit séte i Stockholms kommun, Stockholms ién.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Ndr en bostadsréitt verldtits till en ny innehavare, f&r denne utdva bostadsrétten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till mediem i féreningen.
Forvarvare av bostadsratt skall anséka om mediemskap | féreningen pd sétt
styrelsen bestGmmer.

3§

Medlemskap i fdreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsréitt |
féreningens hus. Juridisk person som fdrvérvar bostadsrétt kan beviljas infrade |
féreningen efter beslut av styrelsen. Den som en bostadsrét har vergért till fér
inte viigras medlemskap i féreningen om féreningen skdligen bér godta
forvérvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att f8rvérvaren for egen
delinte permanent skall bosdtta sig | bostadsrattsiégenheten har féreningen rétt
att végra medlemskap. Den som har férvéirvat en andel | bostadsrétt fér vdgras
medlemskap i fdreningen om inte bostadsrétien efter férvérvet innehas av
makar eller registrerad partner.

En dverldielse dr ogiltig om den som en bostadsréatt dverdtits #ill inte antas till
medlem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA
48

Insats, drsavgift och | fdrekommande fall uppldtelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens u‘riif‘rer finansieras genom att bostadsrattshavama betalar arsavgift
ill foreningen. Arsavgifterna fordelas p& bostadsréttsiigenheterna i térhéllande
till IGgenheternas andelstal.

Féreningen dger ratt att ta ut avgifter for sddana &tgérder som féreningen
forfattningsmdssigt inte &r skyldig att vidta, till exempel, tillvalsavgift fr
s@kerhetsddrr, inglasning av balkong med mera.
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Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér andra-
handsuppldtelse fér tas ut efter beslut av styrelsen.

Uppldtelseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nér bostadsrétten uppléts forsta géngen.

Overldtelseavgiften far uppgd till hégst 2,5 % och pantsétiningsavaiften till hdgst
1 % av det prisbasbelopp som gdller vid tidpunkten f&r ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten fo&r underrédttelse om pantsatining. Overlatelseavgift
betalas av férvérvaren och panisdttningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgiften f6r andrahandsuppldtelse f&r {or en l&genhet arligen uppgéd tilt hdgst 10
% av prisbasbeloppet. Om en ldgenhet uppldts under del av ett ér, berdknas
den hogst tilldtna avgiften efter det antal mdanader I&igenheten &r uthyrad.

Avgifterna skall betalas pd det sait styrelsen bestémmer. Om inte avgifterna
betalas i r&tt tid utgdr dréjsmailsréinta enligh rantelagen(1975:635) pd den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
pdminnelseavgift enligt fdrordningen om erséttning for inkassokostnader med
mera.

BOSTADSRATTISHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsratishavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och
svard for lgenhetens samiliga funktioner. Bostadsréittshavaren svarar f6r det
l16pande och periodiska underhdliet utom vad avser reparation av ledningar fér
aviopp, vérme, gas, el, vatten och ventilation som f6reningen forsett lgenheten
med och som fdrsbrjer mer dn en |[dgenhet.,

Bostadsratishavarens ansvar fér IGigenhetens underhdll omfattar sGlunda bland

annat:

* Egnainstallationer.

* Rummens véggar, tak och goly med underliggande fuktisolerande skikt.

* Inredning och utrustning i kdk, badrum, el och vatten - till de delar dessa inte
forsérjer mer én en lKigenhet.

*  Golvbrunnar, syagstrémsani@ggningar, mdalning av vattenfylida radiatorer,
elledningar fran IGgenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning, dérrar, glas, dock ] malning av yttersidorna av ddrrar och fénster.

+ Tilll&dgenheten hérande mark.

Bostadsréttshavaren svarar endast f6r renhdlining och snéskotining av Hill
ldgenheten hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen(1991:614) innehdiller bestGmmelser om begrénsningar i
bostadsrdttshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.
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6§
Féreningsstmma kan i samband med gemensam underhdlisatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av

Idgenheten som mediemmen svarar for.

7§

Bostadsr&ttshavaren fér inte utan styrelsens tillsténd, i Kigenheten, gora ingrepp i
bdrande konstruktion, dndring i befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller
vatten eller annan vasentlig foréndring av ldgenheten. Som vasentlig féréndring
ré&knas bland annat allfid féréndring som kréver byggnadslov.

Styrelsen f&r inte végra fillstdnd om inte &tgérden ér till pdtaglig skada eller
oldgenhet for fdreningen.

8§

Bostadsrdttshavaren &r skyldig att nér han anvander [Ggenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allf som fordras fér att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen
meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hélla
noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som har till hans hushall eller
gdster eller av ndgon som han inrymt i l&igenheten eller som dér utfér arbete for
hans ré&kning.

Foremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r elier med skéit kan misstéinka
vara behdftat med ohyra far inte foras in i lgenheien.

?§

Foretradare for fdreningen har rétt att & komma in i ldgenheten ndr det behdvs
for fillsyn eller f&r att utfdra arbete som féreningen svarar for. N&r bostadsréitten
skall s&ljas genom tvangsforsdljning &r bostadsréittshavaren skyldig att [&ta visa
I&dgenheten pé lamplig tid.

Om bostadsréfishavaren inte [dmnar féreningen tilltirade till IGgenheten, nér
f&reningen har rétt fill det, kan styrelsen anséka om handréckning.

10§
En bostadsréttshavare fér uppldta sin 1dgenhet | andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsr&tishavare som &nskar uppldta sin l&genhet | andra hand skall pé sétt
styrelsen bestGdmmer anséka om samtycke till uppldtelsen.

118§
Bostadsr&ttshavaren far inte anvénda Idgenheten 16r ndgot annat &ndamal én
det avsedda.
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12 §

Nyttjander&tten till en IGgenhet som innehas med bostadsréitt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestémmelser(1991:614) férverkas bland annat om:

* Bostadsrdtishavaren drdjer med ait betala arsavgift.

Bostadsréttshavaren dréjer med att betala avgift fér andrahandsuppldtelse.

L&genheten utan samtycke uppldts i andra hand.

Bostadsr&ttshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér férening

eller medlem.

Lagenheten anvénds for annat dndamdal én det avsedda.

* Bostadsr@ttshavaren, eller den som ldgenheten uppldtits till | andra hand,
genom vardsidshet ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskdligt dréjsmdal underréitta
styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

* Bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rittar sig effer de sdrskilda ordningsregler som fdreningen meddelar.

» Bostadsrittshavaren inte |Gmnar tilltréide till [igenheten och han inte kan visa
giltig ursaikt f6r detta.

* Bostadsr&ttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgdrs.

* Ldgenheten helt eller fill véisentlig del anvéinds f6r ndringsverksamhet eller
ddérmed likartad verksamhet, vilket utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller fér tillfélliga sexvella fdrbindelser mot
erséitning.

Nytjander&tten drinte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren fill last
ar av ringa betydelse.

13§

Bostadsratislagen{1991:614) innehdller bestdmmelser om att fdreningen i vissa
fall skall anmoda bostadsratishavaren att vidta rattelse innan téreningen har rétt
att sGga upp bostadsrétten. Sker rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén
Ibdgenheten,

14§
Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avilytining har féreningen rétt
fill ersétining fér skada.

15 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frain [Ggenheten {ill f8ljd av uppségning skall
bostadsratten tvangsforsdijas. Férséljningen f&r dock ansté till dess att sddana
brister som bostadsr&tishavaren svarar fér blivit dtgdrdade.
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STYRELSEN

16 §

Styrelsen skall bestd av minst fre och hdgst sju ledamdter med ingen eller hdgst
fre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter vdljs av féreningsstimman for hégst tva ar,
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vdljas dven make,
registrerad partner eller sambo tilf medlem samt ndrstdende som varaktigt
sammanbor med mediemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas av tvd styrelseledamdter | fdrening.

17 §
Vid styrelsens sammantradanden skall protokoll f&ras, som justeras av
ordidranden och den ytterligare ledaomot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet ndrvarande ledamdter vid sammanirédet
Overstiger hdlften av samtliga ledamaoter, Som styrelsens beslut gdller den
mening for vilken mer an hdlften av de n&rvarande rostat eller vid lika réstetal
den mening som bitréids av ordféranden.,

FOr giltigh beslut ndr f&r beslutidrhet minsta antalet ledamdter &r nGrvarande
erfordras enhdillighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avh&nda féreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller
foreta vasentliga till- eller ombyggnadsdtgdrder av sGdan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrétislagens bestimmelser(1991:614) fora
medlems- och lIdgenhetstérteckning. Bostadsréttshavare har ratt att pd begdran
f& utdrag ut lGgenhetsférieckningen avseende sin bostadsratisidgenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rékenskapsar omfatiar kalenderdr. Senast en méanad fére ordinarie
féreningsstmma skall styrelsen till revisorerna aviimna férvaltningsberdéitelse,
resultafriikning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med ingen eller hdgst tvd
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs pd féreningsstmma for
tiden fran ordinarie féreningsstémma fram till ndsta ordinarie féreningsst&mma.
Revisorer skall vara externa. Defta kray gdller e] revisorssuppleanter.
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Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller godkdnd. Kravet p&
auktoriserad eller godkénd revisor samt extern revisor gdller dock férst sedan
foreningen férvérvat fastigheten.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tvd veckor fére
féreningsst&imman.,

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring
Over av revisorema gjorda anmdarkningar skall hdlias tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fére féreningsst&dmman,

FORENINGSSTAMMA
25 §
Ordinarie féreningsstémma skall hdlias arligen senast fére juni manads utgéng.

26 §

Medlem som Snskar I&mna férsiag (motion) till stimma skall anméla detta senast
den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
bestdmma.

27 §

Extra féreningsstmma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finner skdl till det eller
ndr minst 1/10 av samiliga réstberdttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pé stédmman.

28 §

P& ordinarie féreningsstmma skall férekomma:

Opphande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

Val av tvd justeringsmdn tillika réstréknare

Frdga om stdmmean blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av rostlangd

Féredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisoms berdttelse

10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

11.Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrinet f8r styrelseledaméterna

13.Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

14.Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17. Av styrelsen till st&imman hénskjutna frgor samt av fdreningsmediem anmdéilt
drende

18. Avslufande

0N GAWN
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29 §

Kallelse till foreningsstamma skall innehdlla uppgift om vilkka &renden som skalll
behandlas pd sttmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga
medlemmas genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor fére
ordinarie och en vecka fére extra féreningsstémma, dock tidigast fyra veckor
fore stmman,.

30§

Vid f8reningsstérmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostrétt har
endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fér utdva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo, registrerad partner eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fér vara ombud. Ombudet far inte fdretréda mer &n en medlem.
Ombudet skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakien gdller hdgst ett ar
frén ufdrdandet.

Medlem far pd foreningsstimma medféra hdgst ett bitrdde. Endast
medlemmens make, redistrerad partner, sambo, annan ndrstdende eller annan
medlem f&r vara bitréde,

Avhdills féreningsstimma fore det att fdreningen fdrvarvat
fastigheten/fomtrétten, kan Gven annan &n medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrst&iende som varaktigi sammanbor med medlemmen, med
avvikelse frdin vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stémma for beslut om férvary av fast egendom eller vid stémma 6r beslut
om forvdrv av aktier som ett led i férvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap.
19 § bostadsréttslagen f&r ombud, med avvikelse frdn vad som ovan stadgats
forefrada ett obegrdnsat antal mediemmar.

32§

Foéreningsstmmans beslut utgdrs av den mening som &t mer én hélften av de
angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. Vid
val anses den vald som fétt flest réster. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdrmman innan valet férréttas.

FOr vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestémmelser i
bostadsréttslagen(1991:614).

33§
Vid ordinarie fdreningsstGmma utses valberedningen for fiden intill dess nésta
ordinarie féreningsstéimma haillits.
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348
Protokoll frén féreningsstémman skall héilas tilgéngligt fr mediemmarna senast
tre veckor efter stmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36§

Styrelsen skall uppratta underhdalisplan f8r genomférande av underhdllet av
foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens
storlek s@kerstalla erforderliga medel for att trygga underhdliet av féreningens
hus. Styrelsen skall varje ér tillse att féreningens egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med féreningens underhdlisplan. Styrelsen skall vara
beslutande organ i6r savdl ianspraktagande som reservering av ytre
reparationsfondens medel.

37§
Inom foreningen skall bildas fond fér ytre underhdll.

Reservering av medel for ytire underhdill skall ske | enlighet med antagen
underhdllsplan enligt 36 §.

RESULTATDISPOSITION

38 §

Det dver- eller underskott som kan uppstd pé& féreningens verksamhet skall, efter
reservering enligt 37 §, balanseras i ny ré&kning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

37 §

Om féreningen uppldses skall behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhdllande il Iigenheternas insatser.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhdllande fill igenheternas arsavgifter fér det
senaste r&kenskapsaret.

OVRIGT

40 §

For frégor som inte regleras | dessa stadgar gdller bostadsréttsiagen(1991:614),
lagen om ekonomiska fdreningar(1987:667) samt &vrig lagstiftning.




