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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Akanten i Lerum med sate i Lerum org.nr. 763500-1360 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1961. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-20.

Féreningen &ger och forvaltar
Foéreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lerum kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Almekarr 3:55 1961-12-09 1965
Almekarr 3:56 1961-12-09 1965
Almekarr 3:58 1961-12-09 1965
Almekérr 3:59 1961-12-09 1965
Almekarr 3:60 1961-12-09 1965
Almekarr 3:62 1961-12-09 1965

Totalt 6 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Trygg-Hansa. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
férsékringsavtal géller t.o.m. 2025-03-01.

Antal Benamning Total yta m2
278 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 19344
1 lokaler (hyresratt) 132
127 garageplatser 0
173 p-platser 0
Totalt 579 objekt 19476

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 79 st 2 rok, 187 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Qlaes Wennberg Ordférande 2015-06-23

Cliff Eriksson Ledamot 2023-04-10

Peter Mardstedt Ledamot 2019-06-26

Hakan Yngvik Ledamot 2023-06-27

Linda Gunnarsson Ledamot 2017-07-17

Lina Eriksson Ledamot 2023-04-10

Johan Bélgwik Ledamot 2021-06-29 2024-01-29
Mariana Chamoun Suppleant 2023-04-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Qlaes Wennberg, Hakan Yngvik och Mariana Chamoun.
Styrelsen har under aret héllit 24 protokollférda styrelseméten inklusive konstituerande méte.

Firman tecknas tva i férening av Cliff Eriksson, Qlaes Wennberg, Linda Gunnarsson och Johan Balgwik. 2024-01-29 ersattes
Johan Balgwik som firmatecknare med Lina Eriksson.

Revisorer har varit: Karin Wallin vald av féreningen, samt Magnus Emilsson, Borevision i Sverige AB, med Susanne
Andersson som suppleant.

Valberedning har varit: Annette Nordholm (sammankallande) och Kristina Jarpenklint, valda vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2023-06-18. Pa stdmman deltog 92 réstberattigade medlemmar, varav 28 ombudsfullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.
Hyran fér garagen héjdes till 525 kr/ménad och parkeringar till 210 kr/méanad fram 2023-01-01.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2020-09-01.

Stambytet

Under oktober 2022 slutférdes de sista trappuppgangarna (LA 142-144) i stambytet. Kvar vid arsskiftet var endast ett fatal
restpunkter som skall korrigeras av entreprendren. Styrelsen &r i stora drag néjda med stambytet som helhet. Ett projekt som
varit en mycket omfattande och krdvande samverkansentreprenad med egen projektledning, stort inflytande i aktiviteter som
upphandling, beslutsfattande, avvikelsehantering m.m.
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Tvisten efter stambytet och utbetalning fran GARBO

Den tvist som uppstod som en direkt féljd av féreningens havning och 4Ds stdmning, har varit en mycket tids- och
energikravande process under verksamhetsaret. | synnerhet for styrelsens ordférande Qlaez, som haft en central roll,
tillsammans med Peter Mardstedt och féreningens advokater.

Skilienamndens dom foll 12/10 2022. Den klargjorde att féreningen hade ratt att hava entreprenaden. Detta var det viktigaste i
tvisten, vilket gjorde att 4D inte kunde krava nagra skadestand av féreningen. Det som dock inte gick enligt féreningens
férhoppningar, var att arbetet som 4D utfért varderades hégre an vad féreningen ansag. Detta innebar att foreningen efter
domen behdvde betala drygt 3 miljoner till 4D for utfort arbete under entreprenaden. D& 4D valde att forsatta sig i konkurs fick
féreningen solidariskt betala deras aterstdende kostnad till skiliendmnden pa 1,5 miljoner kronor.

| samband med att 4D startade arbetet i féreningen sa tecknade de en fardigstéllandeférsékring. Eftersom inte domen
reglerade kostnader for det merarbete som krévdes for att tillrattastélla felaktigheterna i 4Ds entreprenad kan ersattas genom
denna. Déarfér pabdrjades arbetet med att skicka in underlag, med hjélp av bade advokater och FO Peterson, till
forsakringsbolaget GARBO efter domen. 4D Bygg AB gick i konkurs 2023.02.10. Vi férvantar oss inte nagon utdelning fran den
som oprioriterad géldenar. Vara chanser att fa utdelning fran den fardigstallandeférsakring som fanns hos GARBO 6kade ju
vasentligt. Under sommaren och hdsten 2023 tog var ordférande dver férhandlingarna och féreningen fick ett
ersattningsbelopp frin GARBO pa 6 223 289 SEK.

Reklamation av HSBs tekniska forvaltning och stadning och ny

Styrelsen har under en langre tid varit missnéjda med den tjansteleverans féreningen erhallit av sin férvaltare HSB. Detta
resulterade i en reklamation, som i sin tur ledde till en langtgaende dialog om leverantérens tillkortakommanden. Efter en
kombination av I6ften om battring och en gedigen kreditering pa néastan en halv miljon kronor 2022, accepterade féreningen
férslaget och gav HSB en ny chans. Under 2023 kom avtalen att omférhandlas, for att battre spegla styrelsens férvantningar
och féreningens totala behov och hur priset for tjansterna reduceras om HSB fortsatter att underleverera. Trots ett nagot lagre
pris fran HSB var fortroendet férbrukat med dem och den leverans vi fatt under 2023. Styrelsen valde att upphandla
stédningen och den tekniska utomhus- och inomhusférvaltningen med HRJ fr o m december 2023. Det &r ett beslut som vi ar
mycket néjda med.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall och investeringar gjorts:

Garageportsbytet

Under hosten 2022 inleddes garageportsbytet. Manga av portarna pa vara garage har varit sa daliga att ett tvasiffrigt antal av
dem inte langre gick att hyra ut. | samband med utbytet, tog styrelsen ocksé beslutet att géra om elen i garagelangorna. Bade
for att det var hog tid att byta ut kablage och uttag, men ocksé for att méjliggéra individuell matning och debitering av den
elkonsumtion som sker fran garagens uttag. Efter att elen blivit utbytt, monterades motorer fér portdppning ocksa. Lerum
Energi flyttade fram kabeldragning fran hdsten 2022 till mars 2023 och sedan till sommaren. Dérefter till september for att
slutligen under november ett ar senare vara klara. Detta féranledde kraftiga férseningar i projektet pga Lerum Energis
férseningar. Efter en inkdrningstid med framforallt spontandppningar (fickringningar) sé ar vi nu antligen i hamn aven har.

Asfalt och utemiljo

I var underhallsplan har vi sedan ett tiotal &r stora poster med omlaggning av asfalt. Styrelsen har prioriterat ingadngarna till
entreér och ett antal mycket déliga omraden. Det aterstar ett antal kompletteringar under 2024. Som ett led i att 6ka gronytor
togs asfalt bort och nagra grasytor tillkom pa gardssidan LA 78-84. Déar planterades &ven téja som inramning fér en trevligare
miljé. Aven en mindre sandlada och lekomrade skapas under 2024.

Volontérarbete fér Ukraina

En nyinflyttad medlem kontaktade styrelsen och fragade om hon kunde fa tvatta och farga 10 st vinterjackor. Efter samtal med
volentaren, som fatt totalt 700 jackor, holls ett féoredrag den 9:e december i Lerums Equmeniakyrka. Féreningen tog emot 400
vinterrockar och fargampuller. P4 mindre &n en manad genomférde vara medlemmar ett frivilligarbete som bidrog till manga
fina arbetsmdéten och samtal. 2 lokaltidningar och SVT Vast gjorde reportage om denna fina insats.
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Etablering av laddstolpar for elbilar

Under véren 2022 etablerades 20 laddplatser vid féreningshuset. Detta bade for att ge besokare till medlemmar méjligheten att
ladda, men ocksa for féreningen att fa valbehévliga extra intakter.

Under 2023 etablerades ytterligare 9 laddplatser, tre i vardera vandzon (ndrmast LA 84, 108 och 132), som inleddes under
hésten. Dessa hyrs ut till enskilda medlemmar som har hybrid eller elbil.

Alla 29 platser omfattas av en statlig satsning som kallas "Ladda bilen-bidraget” frdn Naturvardsverket. Satsningen innebar att
vi som bostadsrattsférening kunde ta del av maximalt 15 000 kr per plats som iordningstalldes. Totalt bidrag fér vara 29 platser
blev 435 000 kr. Dessa laddplatser kommer att ge oss god nytta och intakter under manga ar framéver. Totalt fran start fram till
2024-03-21 har vi haft 3 477 laddningar och salt 49 161 kWh med ca 1 krona i fortjanst. Under 2023 33 716 SEK netto exkl.
moms i elbilsladdning och nu &r alla platser uthyrda vilket genererar 32 400 SEK per ar. Detta tacker gott och vél kostnaderna
fér denna investering.

Forvantad framtida utveckling:

Som framgatt av tidigare Aposter sa startar styrelsen 2024 med att i januari amortera 5 miljoner pa vara lan och har satt
ambitionen att ligga pa 3-5 miljoner om aret i amortering framéver. Detta for att fa ned vara rantekostnader men ocksa att vi nu
aktivt betalar av pa vara lan.

IMD-EI ar nagot som inférs pa garagen nu och innebér individuell métning av el och debitering. Detta har den nésta stérsta
féreningen i Lerum, brf Lerumhus 3 pa Kantor Edgrens vag, ocksa gjort fér sina medlemmar. | korta ordalag innebar det att
féreningen koper in elen och debiterar mediemmarna. Avgiften som man nu betalar till Lerum Energi far istéllet brf Akanten for
att finansiera de nya méatarna. Vinsten blir att medlemmarna far ett béattre elpris. Tidigare har brf Akanten forbrukat ca 370 000
kWh pa det allménna och betalar 40,3 6re/kWh pa ett 5-arigt avtal som gar ut 2025-01-31. Med de 35-40 000 kWh som
laddplatserna tar och med ca 400 000 kWh som medlemmarna férbrukar blir vi en stérre aktér med nastan runt 800 000 kWh
vid framtida férhandlingar. Det blir mer information och stdmma om detta under &ret.

| och med laget som rader i var omvarld med enorma prisuppgangar sa tog styrelsen beslutet efter semestern 2022 att avvakta
starten av projektet med balkonginglasning. Styrelsen tar upp projekteringen igen under 2024 med investering som gors i
samband med att vi byter tatningslister i fénstren och filter i spaltventiler. De mest akuta kommer atgardas under 2024-2025.
Aven termostater pa elementen kommer bytas under aret.

Vi kommer for tredje gangen under aret férsdka starta upp Grannsamverkan. Trots information och behov har det inte funnits
tillréckligt med intresse fér den organisationen som kravs av en férening med 278 lagenheter.

Det har av och till varit intresse med odling och upprustning av vara allménna grénytor, sa &ven under 2024-2025 vill vi
forbattra dessa ytor med nagra traddgardsdagar for att 6ka intresset och fa vart omrade finare.

Styrelsen planerar att sdlja féreningens tva dgda lagenheter nu nar de inte behovs till stambytet Iangre. Men eftersom
marknaden ser ut som den gor for tillfallet, avvaktar styrelsen och hyr ut Iagenheterna pa kortare tid for att f& ut mer vid en
kommande forsaljning.

Styrelsen fick godkadnnande att ta fram bygglov pa 24 nya lagenheter pa en extrastdmma. Styrelsen har lagt sin energi pa att
se till att stambytet har fungerat, med tvisten och hantera eftermélet av domen. Detta har inneburit att projektet med att bygga
nya lagenheter har blivit pausat. Det kravs 3/4 majoritet for att utdka en bostadsratt med nya medlemmar. | februari 2019
rostade man 27% nej och 72% ja. Styrelsen har allt sedan varen 2019 deklarerat vid varje stdmma att man féretrader
majoriteten med de 72% som stéllde sig positiva till férslaget. Styrelsen ser stora vinster i att genomféra projektet och vi har
redan mark, taken i de berdrda omradena med de lagenheter som ligger ovan, infrastruktur som el, fiber, vatten och avlopp.
Styrelsen har inlett en projektering med Jutabo som framgangsrikt byggt Iagenheter framfér allt i Lerum men &ven pa andra
stéllen i var ndromrade. Styrelsen skulle aldrig utsétta féreningen for ekonomisk risk i och med ett sddant projekt. Det gérs nu
noggranna berékningar och projektet kommer goras pa ett sddant satt att féreningen inte tar nagra risker. Om intresse i form
av kopare inte finns s& kommer projektet inte startas helt enkelt. Mer information om detta kommer under 2024.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 28 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 330 och under &ret har det tilkommit 29 och avgatt 31 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 328.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 393 383 342 236 397
Skuldséttning, kr/kvm 7279 7291 4993 2 695 2707
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7329 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 8 6 3 3
Energikostnad, kr/kvm 241 234 241 219 212
Arsavgifter, kr/kvm 1111 888 846 806 806
Arsavgifter/totala intékter, % 74 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1489 1085 1024 983 971
Nettoomséttning, tkr 22783 20797 19 907 19 068 18 909
Resultat efter finansiella poster, tkr 8390 -15 754 1095 1760 4700
Soliditet, % 17 13 26 38 37

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rdntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
O6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vadrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar aven arsavgift bransle.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
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Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1769 320 0 0 1769320
Underhallsfond, kr 11682177 0 -89 457 11592 720
S:a bundet eget kapital, kr 13 451 497 0 -89 457 13 362 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 24511 464 -15 753 515 89 457 8 847 407
Arets resultat, kr -15753 515 15753515 8390 263 8390 263
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8757 949 0 8479720 17 237 670
S:a eget kapital, kr 22 209 446 0 8390 263 30599 710

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 689 457 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 8757 950
Arets resultat, kr 8390 263
Reservation till underhallsfond, kr -1 600 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1689 457
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 17 237 670
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 17 237 670

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557515512052

Signerat QW, LE, CE, HY, LG, PM, KW, ME




2023 | ARSREDOVISNING BriAkanten e 7(16)
2023-01-01 2022-01-01

Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 22 782 589 20 811 163
Ovriga rorelseintékter Not 2 6 223 434 329 984
Summa rorelseintakter 29 006 023 21141 147
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -11 407 011 -10 404 117
gnderhéllskostnader Not 4 -1 689 457 -10 415 723
Ovriga externa kostnader Not 5 -539 273 -9 733 706
Personalkostnader Not 6 -1 038 333 -1 081 742
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -3 790 488 -3575911
Summa rorelsekostnader -18464 561  -35 211 199
Rorelseresultat 10541462 -14 070 052
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 46 414 1480
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 197 612 -1 684 943
Summa finansiella poster -2 151 198 -1 683 463
Arets resultat Not 10 8 390 263 -15 753 515
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 159 637 004 155 668 338
Inventarier Not 12 170 012 235 140
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 354 238 3061 028

160 161 254 158 964 506
Summa anléggningstillgdngar 160 161 254 158 964 506
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 30 643 432
Ovriga fordringar Not 15 3 198 848 12 560 729
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 713 548 779 332
3943 040 13 340 493
Kortfristiga placeringar Not 17 6 900 000 2 900 000
Kassa och bank 6 477 324 132 122
Summa omsattningstillgéngar 17 320 363 16 372 615
Summa tillgdngar 177 481618 175337 121
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Balansrakning 2023-12-31  2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1769 320 1769 320
Underhallsfond 11 592 720 11 682 177

13 362 040 13 451 497
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 847 406 24 511 464
Arets resultat 8 390 263 -15 753 515
17 237 670 8 757 949
Summa eget kapital 30599 710 22 209 447
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 99 594 065 110 374 065
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 42 174 000 31 634 000
Leverantorsskulder 1260 960 5029 921
Skatteskulder 42 524 35276
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 158 475 173 422
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 3 651 883 5 880 990
47 287 843 42 753 610
Summa skulder 146881908 153 127 675
Summa Eget kapital och skulder 177 481618 175337 121
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 8 390 263 -15 753 515
Avskrivningar 3790 488 3575911
Kassaflode frén |6pande verksamhet 12 180 751 -12 177 604
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 34 935 61 801
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -6 005 767 1221 794
Kassaflode frén |6pande verksamhet 6 209 919 -10 894 009
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 570 866 -25 647 203
Investeringar i markanlaggningar -1 416 369 -399 793
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -249 708
Kassaflode frén investeringsverksamhet -4 987 235 -26 296 704
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -240 000 44 760 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -240 000 44 760 000
Arets kassaflode 982 684 7 569 288
Likvida medel vid drets borjan 15 560 478 7 991 190
Likvida medel vid drets slut 16 543 162 15 560 478

Transaktion 09222115557515512052 Signerat QW, LE, CE, HY, LG, PM, KW, ME




A Akanten i Lerum
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pd ombyggnader: 15-50 &r
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 15-60 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5-10 &r

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhdlisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pd under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 12 916 069 kr
Forandring jamfort med foregdende &r 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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H Brf Akanten i Lerum 12 (16)
2023 | ARSREDOVISNING e e
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
l\rsavgifter 18 900 168 17 181 816
Arsavgifter Bransle 2 593 632 2 593 632
Hyror 1 180 765 954 886
Elintakter billaddning 33716 16 989
Ovriga intakter 74 308 63 840
22 782 589 20 811 163
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 6 223 289 329 984
Ovriga intakter 145 0
6 223 434 329 984
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1910 240 1 497 265
Reparationer 1077 661 989 761
El 601 491 525 667
Uppvdrmning 3288 434 3 065 435
Vatten 801 153 963 273
Sophamtning 568 030 507 510
Ovriga avgifter (inkl kollektivt bredband &r 2023) 1 638 949 425 935
Forvaltningsarvoden 739 348 693 586
Datakommunikation 15 386 1190 962
Ovriga driftskostnader 766 319 544 723
11 407 011 10404 117
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 59 737 0
VVS (2022:se not 13, del av projekt stambyte vid aktivering) 465 999 10 187 453
Byggnad utvandigt 330 509 228 270
Markytor 746 556 0
Utrustning 86 656 0
1 689 457 10415723
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 509 422 489 962
Medlemsavgifter 4 000 3950
Ovriga externa kostnader* 25 851 9 239 794
539 273 9 733706
2.250.000 kr for skiljiemannauppdrag, 3.217.175 kr skadestand i skiljedomen samt 828.125 kr i stimpelskatt
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 391 050 378 450
Revisorsarvode 3000 6 000
Ersattning for férlorad arbetsinkomst 388 033 414 584
Loner och andra ersattningar 8 329 24 841
Sociala kostnader 247 921 257 867
1038 333 1081 742
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3514 378 3361761
Markanlaggningar 210982 149 022
Inventarier 65 128 65 128
3790 488 3575911
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 622 35
Ovriga ranteintékter 45 792 1445
46 414 1480
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 2191178 1 682 549
Ovriga finansiella kostnader 6 434 2 394
2197 612 1684 943

Transaktion 09222115557515512052

Signerat QW, LE, CE, HY, LG, PM, KW, ME




2023 ARSREDOV'SN'NG Brf Akanten i Lerum 13 (16)

763500-1360

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 8 390 263 -15 753 515
Reservering till underhalisfond -1 600 000 -1 600 000
Disposition ur underhéllsfond 1 689 457 10 415 723
Resultat efter underhdllspdverkan 8479 720 -6 937 792
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H Brf Akanten i Lerum 14 (16)
2023 | ARSREDOVISNING e e
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 180 197 988 72 157 291
Arets investeringar 6 277 657 115 843 297
Arets utrangering tak, stammar, dorrar 0 -7 802 599
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 186 475 645 180 197 988
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -30 033 660 -34 474 498
Arets avskrivningar -3 514 378 -3 361 761
Arets utrangering p8 ack.avskrivningar 0 7 802 599
Utgdende avskrivningar -33 548 038 -30 033 660
Bokfort varde byggnader 152 927 607 150 164 328
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 6 396 256 5996 463
Arets investeringar 1416 369 399 793
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 812 625 6 396 256
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 152 746 -3 003 724
Arets avskrivningar -210 982 -149 022
Utgdende avskrivningar -3 363728 -3 152 746
Bokfort varde markanldggningar 4 448 897 3 243 510
Bokfort varde mark 2 260 500 2 260 500
Bokfort varde byggnader och mark 159 637 004 155 668 338
Taxeringsvarde for Almekarr 3:55-56, 3:58-60 och 3:62
Byggnad - bostader 153 000 000 153 000 000
Byggnad - lokaler 3907 000 3 907 000
156 907 000 156 907 000
Mark - bostdder 58 000 000 58 000 000
Mark - lokaler 2 861 000 2 861 000
60 861 000 60 861 000
Taxeringsvarde totalt 217 768 000 217 768 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 143 168 000 143 168 000
varav frigjorda 918 000 918 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 772 339 522 631
Arets investeringar 0 249 708
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 772 339 772 339
Ingdende avskrivningar -537 199 -472 071
Arets avskrivningar -65 128 -65 128
Utgdende avskrivningar -602 327 -537 199
Bokfort varde 170 012 235 140
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H Brf Akanten i Lerum 15 (16)
2023 | ARSREDOVISNING e | erum
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Laddstolpar 2022
Ingdende vérde 587 660 0
Arets kostnader 262 298 587 660
Bidrag Naturvérdsverket Klimatklivet -435 000 0
Aktivering av projekt -414 958 0
Utgdende véarde 0 587 660
Garageportar 2022
Ingdende véarde 2 259 452 0
Arets kostnader 238 125 2 259 452
Aktivering av projekt -2 497 577 0
Utgdende varde 0 2 259 452
Skyddsrum 2022
Ingdende véarde 213 916 0
Arets kostnader 0 213 916
Kostnadsforing av projekt -213 916 0
Utgdende varde 0 213 916
Tillbyggnad nya lagenheter 2023
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 354 238 0
Utgdende véarde 354 238 0
Totalt pagdende nyanlaggningar 354 238 3 061 028
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 24 943 432
Ovriga kundfordringar 5 700 0
30 643 432
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 3165 838 12 528 356
Skattekonto 33010 32373
3198 848 12 560 729
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 661 994 413 618
Upplupna intakter 51 554 365 714
713 548 779 332
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Handelsbanken 2023-10-24 2024-01-21 3 mén 3,80% 4 000 000
4 000 000
Fastranteplaceringar 4 000 000 0
Eana bostadsratter 2 900 000 2 900 000
6 900 000 2900 000
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A Akanten i Lerum
2023 ARSREDOVISNING Brf k76t3500L_1360 16 (16)

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 478012 1,23% 2024-01-30 10 540 000 0
Stadshypotek 594453 1,42% 2028-06-30 9 834 065 240 000
Stadshypotek 644172 0,74% 2026-01-30 15 000 000 0
Stadshypotek 673290 0,89% 2026-06-01 15 000 000 0
Stadshypotek 696238 0,86% 2026-09-01 15 000 000 0
Stadshypotek 730366 1,39% 2027-01-30 15 000 000 0
Stadshypotek 760866 2,86% 2027-04-30 15 000 000 0
Stadshypotek 760896 2,69% 2027-04-30 10 000 000 0
Stadshypotek 760897 2,69% 2027-04-30 5000 000 0
Stadshypotek 900276 4,92% 2024-10-30 15 000 000 0
Stadshypotek 900277 4,96% 2024-12-30 16 394 000 0
141 768 065 240 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 240 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 41 934 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 42 174 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 99 594 065
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 140 568 065
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 37 228 42 097
Arbetsgivaravgifter 37 184 44 088
Mervardesskatt 2 409 2913
Inre fond 81 654 84 324
158 475 173 422
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 311982 205 732
Ovriga upplupna kostnader 1 420 860 3747 248
Forutbetalda hyror och avgifter 1919 041 1928 010
3 651 883 5 880 990

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Lerum
Cliff Eriksson H&kan Yngvik Lina Eriksson
Linda Gunnarsson Peter M&rdstedt Qlaes Wennberg

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Karin Wallin Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Akanten i Lerum, org.nr. 763500-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Akanten i Lerum
for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av érsredovigningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Akanten i Lerum for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Lerum

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Karin Wallin

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Akanten i Lerum signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

QLAES WENNBERG P X LINA ERIKSSON " X

Ordférande fankio
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 17:38:07

CLIFF ERIKSSON D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 12:59:31

LINDA GUNNARSSON P )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 17:57:09

KARIN WALLIN P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 09:34:02

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 22:49:00

HAKAN YNGVIK " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 17:36:45

PETER MARDSTEDT " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 17:45:15

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 09:11:36

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Akanten i Lerum signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KARIN WALLIN N e

BankID

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 09:35:02

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 09:11:44

HSB - dar mjligheterna bor




3 500 000

3 000 000

2500 000

2000 000

1500 000

1 000 000
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Org Nr: 763500-1360

Totala kostnader

Personalkostnader
-5%

Kapitalkostnader
-11%

Ovriga externa kostnader
-3%

Avskrivningar
-18%

Underhall
-8%

Fordelning driftkostnader

mAr2023-12-31  @Ar2022-12-31

Drift
-55%




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre én de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta &ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



