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Torp/landvilla fran 1935 pé ca. 165 m2 + kéllare pa ca. 30 m2 och med ca. 40 m2 terrass med stor markis i
sydvéstldge. Huset har renoverats 2005 och &r i generellt gott skick, men behéver utvdndig malning och lite
kosmetisk renovering. Vattenburen vdrme med oljepanna samt luftvdrmepump och tva kakelugnar. Gravd brunn som
inte sinat. Aldre aviopp som kommer behéva uppdateras, men inget féreldggande. Fristdende vedeldad bastu pa ca.
10 m2. Stor lada pa 280 m2, som behéver nytt tak. 6 276 m2 helt enslig tomt med ca. 1 km. till ndrmaste granne.
Natursként och tyst! Ca. 10 km. till Vissjén. Ca. 120 km. frén Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/fYvhDLIzkic

Pris 2 000 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 7

Boarea 165 m?

Tomtarea 6 276 m?

INTERIOR
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Antal rum 7 varav 4-5 sovrum
Boarea 165 m? + biarea 30 m?

Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Ivla Bjorkhaga 1 v. Hamneda &ar en landvilla fran 1935 pa ca. 165 m2 boyta + ca. 30 m2
kallare med vatteninstallationer, nyare oljepanna (2005), kombivarmvattenberedare
(el/olja), 2 m3 oljetank, grovdusch och gammal bakugn. Stor terrass pa ca. 40 m2 med
markis i sydvastlage. Huset har genomgatt en omfattande renovering ar 2005 med bl. a.
kok, badrum, malade ytskikt, nyinredd évervaning, isolerglasfonster (fran 1990:talet i
bottenplan och fran 2005 pa dvervaning), delvist uppdaterade elinstallationer (dock €]
automatsakringar eller jordfelsbrytare), oljepanna, vitvaror m.m. Luftvarmepumpen med
fjarrstyrning tillkom 2023 och anvands i dag for att halla grundvarme péa ca. 8 grader
vintertid. Utvandigt behdver huset malas och trappa och nagra brador pa terrassen bor
bytas, men annars ar huset i gott skick och kan anvandas som det ar. Man kan med
fordel Gvervaga att montera en luft/vatten varmepump eller pelletsbrannare i stallet for
oljepannan, sarskilt om man tanker anvanda huset som permanentboende. Ut 6ver olja
och luftvarmepumpen sa finns tva riktiga porslinskakelugnar i matsal och vardagsrum.
Vatten fran egen gravd brunn med brunnhus som enl. saljaren inte har sinat, men
kvaliteten ar inte testad. Avlopp till ldre trekammarbrunn dar infiltrationen troligen
behéver uppdateras, men det finns inget forelaggande om detta i dagslaget. Huset
bestar av kdksingang med garderober och trappa till kallaren. Rymligt lantkdk med
laminatgolv, matplats, gott om skap, gasolspis med elektrisk ugn, spisflakt, diskmaskin
och kyl/frys (vitvaror fran 2005). Matsal med tragolv, utgang till terrassen och brun
porslinskakelugn. Vardagsrum med heltackningsmatta (trédgolv under),
luftvarmepumpens innerdel och annu en brun porslinskakelugn. Finingang fran veranda
med heltédckningsmatta pa golvet och trappa till dvervaningen. Badrum med
vatrumsmatta, dusch, handfat, WC och tvattmaskin. Pa dvervaningen finns rymlig
moblerbar trapphall med malat trédgolv och tva enkelsdngar. Sovrum 1 med malat tréagolv,
dubbelsdng och enkel garderob. Sovrum 2 med malat tragolv och dubbelséng. Sovrum 3
med malat tragolv, dubbelséng och vaningssang. Sovrum 4 med malat tragolv,
dubbelsang och garderober. De flesta mdbler och andra inventarier kan képas till eller
medfdlja, enl. dnskemal och avtal med saljarna.

Ut 6ver huset finns en fristdende vedeldad bastu (2005) pa ca. 10 m2 med plattak och
stalskorsten och en liten terrass pa ca. 8 m2. Stor ladugard pa ca. 280 m2 med
verkstad, lagringsplats, garage och stort hdloft som man t ex skulle kunna anvénda som
festlokal eller liknande lekplats. El ar draget till ladan med utvandig 3-fas kontakt till att
kora vedklyv eller ladda elbil. Taket pa laden ar gammalt betongtegel i daligt skick med
flera tegel som forskjutits eller har trillat ner. Detta bér lagas omedelbart, eller med fordel
bytas ut till nytt plattak. Sjalva konstruktionen av ladan &r sund och gedigen, sa den
fortjanar att raddas.

6 276 m2 (frikopt) tradgard/naturtomt med helt ensligt och mycket naturskont lage i
skogen, for andan av sidovag till grusvag, med ca. 1 km. fagelvagen till nArmaste
granne. Har finns inga trafikerade vagar i narheten, inga vindkraftsverk eller annat som
kan stora lugnet - endast naturens egna ljud. Tomten bestar av grdsmatta och
Overvagande I6vskog och runt tomten ar det yngre bjorkskog narmast huset och annars
mest yngre gran och tallskog. Riktigt trevligt stdmning och atmosfar pa platsen! Liten
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

grusvag passerar huset som slutar en liten bit forbi huset, ingen genomfartstrafik. Ca. 4
km. till narmaste skogssjo Ljungasjon, ca. 10 km. till den storre Vissjon med
bat/badplats. Ca. 1 km. till Prastebodaan, ca. 10 km. till Lagan och ca. 24 km. till den
stora sjon Mockeln med Vedasa och Marsholm naturreservat. Ca. 14 km. till Ljungby
samhélle med det mesta man kan behdva av inkép, ca. 27 km. till Aimhult med den
forsta IKEA, ca. 30 km. till Lagans golfklubb, ca. 27 km. till sjon Bolmen och ca. 50 km.
till skidbacken Hanaslévsbacken vid Alvesta. Ca. 80 km. till skidbacken Vallasen pa
Hallandsés och till Kungsbyggets Aventyrspark med bl. a. rodelbana och zipline
sommartid. Ca. 120 km. fran Helsingborg och ca. 175 km. fran Malmo.

Ivla Bjorkhaga 1, 341 75 HAMNEDA

Ljungby Runkarp 2:22

6 276 m?, frikdpt

Vatten fran egen gravd brunn pa tomten som inte har sinat. Vattenprov ej utfort, men
saljarna har inte haft problem med vattnet. Avlopp till aldre trekammarbrunn, troligen
med infiltration till stenkista. KOparen far rakna med att infiltrationen behdver uppdateras

i framtiden, men inget forelaggande finns i dagslaget. Forvantad kostnad ca. 50 000 kr.

Gemensamhetsanlaggningar:
Andel i vagsamfalligheter Ljungby Ivla GA:8 och GA:9.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, bebyggd
2024

Totalt 843 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 605 000 kr, smahusmark 238 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 %2 plan med kallare
Byggar 1935

Fasad Staende trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning

Uteluftventilerad krypgrund och kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster

Tak Plat
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Uppvarmning Vattenburen varme med oljepanna, luftvarme och ved
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband 4G tackning med ca. 1 Mbit/s ner och ca. 1 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor
abonnemang och Bredbandskollen. Fiber finns inte i vagen. Alternativt finns StarLink
satellit internet med ca. 150 Mbit/s ner och ca. 75 Mbit/s upp for 559 kr per manad,
men utan bindningstid (https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 15000 Vatten/avlopp 1300
Renhallning 2515 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 600 Forsakring 5500 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 24 915
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 6 322 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas anvandning vid fritidsbruk, dar huset halls
frostfritt med luftvarmepumpen.

Natbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 000 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 300 000 400 000 500 000
Lanebelopp 1700 000 1 600 000 1 500 000
Netto rantekostnad vid 4 % ranta 3967 3733 3500
Driftskostnad 2076 2076 2076
Fastighetsavgift 527 527 527
Netto boendekostnad per manad 6 570 6 336 6103

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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NUVARANDE AGARE

e Eva Nielsen
e | eon Nielsen

VAGBESKRIVNING

Adress: Ivla Bjorkhaga 1, Hamneda. GPS-koordinater: N 56° 43.1537', E 13° 58.5984'. Decimal: 56.71923, 13.97664.
RT90: 6289510.937, 1388043.658. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se

och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att Iamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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