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Avstyckad Gard - Molnetangen 2, Broaryd.

Mangardsbyggnad fran 1943 pa ca. 130 m2 + ca. 40 m2 kéllare. Tackt terrass mot véster pa ca. 20 m2 och inglasat
uterum mot nordvést pa ca. 12 m2. Lada pa ca. 240 m2. Jordkéllare. Borrad brunn och nytt avlopp. Vattenburen
vdrme med elpanna. Utvandig malning och kosmetisk renovering behévs, men gar att anvénda direkt. 4 467 m2
ensligt beldgen tomt i kuperat och natursként omrade. En enstaka fritidsgranne, stér inte. Ca. 1 km fran sjén Holken.
135 km. fran Helsingborg.

Pris 1 800 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 130 m? + biarea 40 m?

Tomtarea 4 467 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3-4 sovrum
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Boarea 130 m?2 + biarea 40 m?

Areauppgiften kommer frén féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér képaren nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning MélInetangen 2 vid Broaryd &r en mangardsbyggnad fran 1943, men har sannolikt aldre
delar. Huset ar pa ca. 130 m2 boyta och darutdver finns en bra kallare pa ca. 40 m2
med tvattstuga, lagringsplats och pannrum med Elomin Il elpanna till vattenburen varme
med nya termostater i hela huset. Stor tackt terrass i vasterlage pa ca. 20 m2 och ett
inglasat uterum mot nordvast pa ca. 12 m2. Utvandigt behdver huset méalas och en del
kladsel och vindskivor pa terrass/uterum behdéver bytas. Skorstenen skulle &ven behoéva
fogas om ovan tak och en riktig takstege behdver monteras. Sotare har inte varit har i
langre tid, s& han behdver komma forbi igen innan man eldar. Pa taket ligger aldre
betongpannor med sticketak (spantak) som undertak och taket kontrollerades och gicks
igenom 2020. Invandigt ar huset I6pande renoverat med en stor renovering omkring
2010, dar man t ex bytt manga ytskikt, nytt kok, nytt badrum och uppdaterade
elinstallationer. Kopplade fonster i bottenvaningen och pa évervaningen finns nagra aldre
kopplade fonster men de flesta ar nyare isolerglasfonster. Vatten fran djupborrad brunn
pa 80 m. dar grannen ocksa har lov att ta vatten fran denna. Det gar fint att dricka, men
det finns lite humus i vattnet, sd man kan satta filter om man vill. Avlopp till
trekammarbrunn med infiltration fran 2020 och i den férbindelsen har man aven bytt ut
avloppsroren i huset. Huset bestar av rymlig hall med ingang fran mysig veranda. | hallen
finns garderob och trappa till 6vervaningen. Stort vardagsrum (har varit tva rum) med
tréalaminat pa golvet, trapanel i taket och Morsg braskamin. Rymligt lantkék med
laminatgolv, trapanel i taket, matplats, diskbank, elspis med keramisk hall, vedspis,
diskmaskin, kylskap, mikro, gott om skap och trappa till kallaren. Liten hall/kbksentré
med dorr direkt ut till det inglasade uterummet. Badrum med vatrumsmatta pa golvet
och i duschen och annars brostpanel pa vaggen, WC, handfat, dusch och mekanisk
ventilation. Sovrum/barnkammare med tragolv och trapanel i taket. Utgang till den tackta
terrassen med infravarme. Pa évervaningen finns rymlig trapphall med malat trégolv,
trapanel i taket, inspektionslucka i taket och lagring i kattvinden. Extra toalett med
plastmatta pa golvet, WC och handfat. Sovrum med laminatgolv, dubbelséng och
inbyggd garderob. Stdrre sovrum i kupan med laminatgolv, dubbelsang och garderob.
Sovrum med nytt tragolv, trapanel pa vaggarna, dubbelsdng och enkelsédng samt rymlig
garderob i kattvinden. Takhojden pa dvervaningen ar ca. 1,90 m. och i bottenvaningen ar
det drygt 2 m. | kéllaren finns tvattmaskin, torktumlare, pannrum med elpanna och
hydrofor och sa finns det ett par rejéla rum till lagring med extra kyl/frys. Har finns dven
dorr direkt ut till tradgarden. De flesta mébler och annat I6s6re kan kopas till eller
medfdlja, enl. dnskemal och avtal med saljaren.

Ut 6ver huset finns en mycket stor lada pa ca. 240 m2 med plattak. Kladselpanelen pa
sarskilt ena gaveln behdver repareras, men pa resten av ladan ar den i battre skick och
behover bara malas. Ladan ar gedigen och rymlig och har finns gammalt stall som nu
anvands till ved och lagring. Stort garage och verkstad med 3-fas kontakter och massor
av plats for lagring. Det finns aven hoskulle och ytterligare plats till lagring i kallarrum.

4 467 m2 (frikdpt) kuperad tradgard och naturtomt med hégt och naturskont lage i
skogen. Liten otrafikerad grusvag passerar tomten och det finns en enstaka fritidsgranne
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

med gott om trédd och buskar mellan huset, sa denna syns inte pA& sommaren och stor
inte. Runt huset ar det grasmatta och sa finns en mysig balplats. Overvagande l6vskog
pa och narmast omkring tomten och pa andra sidan grusvagen finns det aven ett par
akrar, som ger ljus och luft till tomten. Fran huset ar det gangavstand, ca. 1 km. till
narmaste sjo "Holken", dar det finns en liten bat/badplats. Ca. 3,5 km. till anlagd
badplats i Hensjon och ca. 6 km. till den mycket stora sjon Fegen, dar nastan hela sjon
ar omgiven av naturreservat. Ca. 3 km. till goda vandringsméjligheter pa Gislavedsleden.
Ca. 20 km. till Hyltebruk samhélle med goda inképsmdjligheter. Ca. 30 km. till Ullared
och berdmd shopping pa Ge-Kas. Ca. 45 km. till Gislaved samhélle och ca. 60 km. till
bade skidbacken Isaberg Mountain Resort och till westernlandet High Chaparral. Ca. 60
km. aven till Halmstad, havet och farjan till Grena och ca. 65 km. till Varberg. Ca. 135
km. fran Helsingborg och ca. 190 km. fran Malmaé.

Mélnetangen 2, 333 92 BROARYD

Gislaved Molnetangen 1:9

4 467 m?, frikopt

Vatten indraget frdn egen borrad brunn pa 80 m. Vattnet ar gemensamt med grannen.

Det finns lite humus i vattnet, men det gar fint att dricka. Ingen formell analys. Avlopp till
trekammarbrunn med infiltration fran 2020. Nya avloppsror i huset.

Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:

m.m. Officialservitut. Vag. Férman. Akt. 0662-1044.1
Forman: Gislaved Mdlnetangen 1:9, Last: Gislaved Mélnetangen 1:6. Beskrivning: Ratt
att anvanda vagen x for utfart.
Officialservitut. Vag. Férman. Akt. 0662-1044.2
Forman: Gislaved Mdlnetangen 1:9, Last: Gislaved Rosenkull 1:5
Beskrivning: Ratt att anvanda vagen y for utfart.
Pantbrev 1 st, totalt 250 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 678 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 454 000 kr, smahusmark 224 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 %2 plan med kallare

Byggar 1943

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra
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Grundmur Betong

Bjilklag Tra
Fonster 2-glasfonster
Tak Betongpannor

Uppvarmning Direktverkande el och ved.

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband

4G tackning med ca. 35 Mbit/s ner och ca. 14 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor

abonnemang och bredbandskollen. Alternativt finns StarLink satellit internet med ca.
150 Mbit/s ner och ca. 75 Mbit/s upp for 559 kr per manad, men utan bindningstid

(https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 23 500
Renhallning 3 065 Samfallighet/GA 0
Sotning 600 Forsakring 5139
Ovrigt 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 5 085 kr.

Kommentar

Vatten/avlopp 1051
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 33355

Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk dar huset halls uppvarmt

med grundvarme aret om. Installation av en luft/vatten varmepump vore en god

investering.

Elforbrukning 8 000 kWh/ar

Natbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 800 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 270 000 360 000 450 000
Lanebelopp 1530 000 1440 000 1350 000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3124 2940 2756
Driftskostnad 2780 2780 2780
Fastighetsavgift 424 424 424
Netto boendekostnad per manad 6 328 6 144 5960

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

¢ Hijardis Anenie Skriver
e Per Skriver

VAGBESKRIVNING

Adress: Mdlnetangen 2, Broaryd. GPS-koordinater: N 57° 5.0663', E 13° 6.2540'. Decimal: 57.08444, 13.10423. RT90:
6331928.3, 1336250.751. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och
klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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