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Fritidshus med helarsstandard fran 1967, om- och tillbyggt 2005 pa 110 m2. Géasthus pa 20 m2 med egen eldstad och
toalett. Uthus med isolerad verkstad och inbyggd container pé 70 m2. Carport pa 70 m2. Véxthus. Mycket gott skick.
Luftvarmepump och braskamin. Fiber indraget. 1 417 m2 vélskétt trddgardstomt med helt ensligt och ostért ldge med
vacker utsikt 6ver grdséngar. Ca. 4 km. till badplats och ca. 15 km. till Markaryd. Ca. 95 km. fran Helsingborg.
Filmvisning: https://youtu.be/Sq6ViUMogM4
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£ Pris 1 850 000 kr max eller bud

E Objekttyp Fritidshus

k) Antal rum 5

§ Boarea 110 m?

é Tomtarea 1417 m?

g INTERIOR

o

s Antal rum 5 varav 3 sovrum

(&)
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Boarea

Areakalla

110 m?

Areauppgiften kommer frén féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér képaren nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Jc

Harhult 4258 vid Markaryd ar ett fritidshus ursprungligen fran 1967 som genomgatt en
omfattande om- och tillbyggnad omkring ar 2005, sa det nu har helarsstandard. Huset ar
tillaggsisolerat med isolerglasfénster, elinstallationer ar utbytta, badrum och kok ar
utbytta, mycket effektiv braskamin, ny luftvarmepump fran 2024 och sa finns lite
direktverkande el som komplement. Fiber ar indraget i huset. Pa taket ligger plat och
huset ar byggt pa plintar, sa det ar mycket latt att undersdka. Vatten kommer fran egen
gravd brunn pa tomten som aldrig sinat och med bra vatten. Avlopp till trekammarbrunn
med infiltration fran 1992-93. Man far rakna med att uppdatera infiltrationen i framtiden
pga. alder, men det fungerar fint och det finns inget foreldggande i dag. Huset bestar av
hall kombinerat med tvattstuga med plastmatta pa golvet, trapanel pa vaggar och tak,
diskbank, tvattmaskin och torktumlare (2005), sakringsskap och vatteninstallationer for
vinterbruk (separat pump m.m. finns i uthus for sommarbruk). Kontorsrum (eller sovrum
om man vill) med tragolv, trédpanel i taket och pa ena vaggen och stor garderob. Stort
kok med HTH element, tragolv, 6ppet upp i nocken med trapanel och synliga takbjalkar,
effektiv Handgl braskamin med téljsten och glaslucka (sotad 2025), lang diskbank med
gott om skap, diskmaskin (2005), gasolspis med elektrisk ugn, spisflakt, kylskap och
mikro. | koket finns dven en matplats och ett litet kontorshérn. Kéksingang med
ytterligare sakringsskap. Litet badrum med plastmatta pa golvet (ej vatrumssakrat),
trapanel pa vaggarna, WC, handfat, duschkabin med botten och ny 30 liter
varmvattenberedare (2024). Vardagsrum med tragolv, trapanel pa vaggar och tak,
panoramafdnster med vacker utsikt éver skog och angar och luftvarmepumpens innerdel.
Pardorr leder vidare ut i tillbyggt vardagsrum och matsal med tragolv, trapanel pa vaggar
och tak, panoramafénster hela vagen runt och utgang till tradgarden. Sovrum med
tragolv, trapanel i taket och pa ena vaggen, tva enkelséngar och garderob. Storre sovrum
med tragolv, trapanel pa tva av vaggarna och i taket, dubbelséng och stor garderob.
Rumsindelningen kan dndras om man 6nskar, da skiljevaggar mellan sovrummen inte ar
barande. En del inventarier och annat |6s6re kan kdpas till eller medfdlja, enl. dnskemal
och avtal med saljarna.

Ut dver huset finns ett riktigt bra gasthus pa ca. 20 m2 med tragolv, trapanel pa vaggar
och i taket, tva enkelsangar, egen skorsten och braskamin, garderob och toalett med
WC och handfat. Darutéver finns en stor isolerad verkstad med trégolv, trapanel pa
vaggar och tak, massor av arbetsbankar och skap och en gammal luftvarmepump
(defekt). Om man inte behdver s& mycket verkstadsplats, skulle det &ven ga att inreda
1-2 gastrum har. Inbyggd container i fulls storlek fér lagring av dyrbara maskiner m.m.
Fristaende stor carport pa ca. 70 m2 med plats for upp till fyra bilar. Carporten star pa
grannens mark, men med dennes godkannande. Har finns aven ett vaxthus och ett litet
uthus med vatteninstallationer for sommarbruk.

1 417 m2 (frikopt) tradgardstomt med helt ensligt och ostért lage i skogen med vacker
och vidstrackt utsikt 6ver grasangar mot vast och sydvast. Mysigt liten damm pa tomten
med vattenfall och liten bro. Ca. 300 m. fagelvagen till ndrmaste granne som varken
syns eller stor fran huset. Liten grusvag passerar huset som ar i stort sett otrafikerad,
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

endast de helt lokala kommer har. Runt tomten finns &ven blandad skog med
Overvagande |6vskog narmast huset. Det finns en storre elledning ca. 150 m. fagelvagen
mot sdder, men denna syns inte och stér inte. Omradet i stort ar mycket attraktivt med
manga naturupplevelser i narheten. Ca. 2 km. till ndrmaste sjo, Tannsjé och ca. 4 km.
till badplats med sandstrand i Hultasjon. och ca. 6 km. till Grysshultasjon och ca. 8 km.
till Lagan, dar den breder sig ut till Tannerydsdammen med bad/balplats och det mysiga
Graddhyllans lantcafé. Ca. 11 km. till Gransbygdens kdpcentrum, som har det mesta
man kan behdéva av inkép. Ca. 15 km. fran Markaryd samhalle med badplatser i
Getesjo, Lokasjon m.fl. och goda vandringsmdjligheter pa Halsans Stig. Ca. 30 km. till
Skogaby Golfklubb och ca. 45 km. till skidbacken Vallasen pa Hallandsas och till
Kungsbyggets Aventyrspark med rodelbana, zipline m.m. sommartid. Ca. 60 km. frén
Halmstad och farjan till Grena. Ca. 95 km. fran Helsingborg och ca. 150 km. fran
Malmé.

Harhult 4258, 285 93 MARKARYD
Markaryd Harhult 1:9
1417 m?, frikdpt

Vatten fran egen gravd brunn pa tomten med gardspump. Brunnen har aldrig sinat och
grannmarkagaren far ta vatten fran brunnen till sina djur. Detta bidrar till att omséatta
brunnen aven nar man inte ar har. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran 1992-
93. Det ar godkant efter datidens regler, men infiltrationen bdrjar bli gammal, sa den
kommer behdva uppdateras i framtiden. Det fungerar fint och det finns inget
forelaggande om andring i dagslaget.

Pantbrev 1 st, totalt 105 000 kr (dodas)
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 914 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 730 000 kr, smahusmark 184 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 1967. Renoverat och tillbyggt 2005

Fasad Liggande trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Plintar

Grundmur Betong

JC Sida3av5
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Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster
Tak Plat
Uppvarmning Luftvarmepump, ved och direktverkande el.
Ventilation Sjalvdrag och luftvarmepump

Tv & bredband

Fiber ar indraget i fastigheten. 4G tackning med ca. 9 Mbit/s ner och ca. 1 Mbit/s upp,

matt pa platsen med Telenor abonnemang och Bredbandskollen.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 12 500
Renhallning 3638 Samfallighet/GA 0
Sotning 700 Forsakring 5948
Ovrigt 4 800

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 6 855 kr.

Kommentar
ar for fiber.

Elforbrukning 3 500 kWh/ar

Natbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

Jc

Vatten/avlopp 0
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 27 586

Dessa kostnader baseras pa séljarnas kostnader vid permanentboende. Ovrig kostnad
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 850 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 277 500 370 000 462 500
Lanebelopp 1572 500 1480 000 1387 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3211 3022 2833
Driftskostnad 2299 2299 2299
Fastighetsavgift 571 571 571
Netto boendekostnad per manad 6 081 5 892 5703

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Gert Valther Nielsen
¢ Inge Nielsen

VAGBESKRIVNING

Adress: Harhult 4258, Markaryd. GPS-koordinater: N 56° 33.1042', E 13° 34.7680'. Decimal: 56.55174, 13.57947.
RT90: 6271585.357, 1363125.561. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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