Villa/Fritidshus fra 1942 pa 111 m? + kaelder, overdaekket altan pa 15 m? og to gaestehuse pa 13 m?
og 18 m2. Braendeskur pa 15 m2. Huset er Igbende renoveret og i god stand. To luftvarmepumper.
Vandbaret system findes, men defekt pillefyr. Gravet brgnd med godt vand. Zldre aflgb, der
fungerer. 2 036 m? grund med enestadende spudsigt til Kvarnasjoarna i solnedgangsretningen, hvor
der findes badebro, badplads og grilplads — udenfor grunden. 20 km fra Svenljunga, 75 km fra
Varberg og 165 km fra Helsingborg.

Filmrundvisning: https://youtu.be/UKTnwxY9aAS8

Pris: SEK 3 995 000 (ca. DKK 2 730 000)

Beskrivelsen: https://www.oedegaarde.dk/Beskrivhing/CMFRITIDSHUS5KQ2ROEI6OMOEBUQ

Kvarnagarden 1 ved Hacksvik er en landvilla eller fritidshus fra 1942 pa ca. 111 m? beboelse + kaelder
pa ca. 53 m? og en overdakket altan i sydlig retning pa ca. 15 m2. Hertil kommer to nyindrettede
gaestehuse, et pa ca. 13 m? og et pa ca. 18 m?, som desuden har egen sydvestvendt terrasse pa ca. 12
m2. Huset har gennemgaet en omfattende renovering i Igbet af de sidste ca. 10 ar med alle
overflader opfrisket eller udskiftet, draening, nye vinduer i stueetagen, elinstallationer gennemgaet
og til stor del udskiftet, nye vandrgr, ny varmtvandsbeholder og ogsa nye rgr til vandbaren varme
(pillefyr defekt), to nyere luftvarmepumper (2020), nyt badevaerelse (2024) og nyere kgkken (2015).
Huset holdes opvarmet til 17 grader aret rundt. Pa taget ligger betontegl| fra begyndelsen af
1980’erne. Vand fra gravet brgnd, der deles med naboen, med nyere pumpe (2020). Brgnden er ikke
Igbet tar og har godt vand (analyse 2010). Aflgb til eldre trekammerbrgnd, der fungerer godt, men
lever ikke op til dagens skaerpede krav, sa den vil skulle opdateres eller udskiftes i fremtiden. Der er
intet krav om aendring i gjeblikket. Huset bestar af entré med indgang fra den overdaekkede altan
med vinylgulv, brystpanel pa vaeggene, gipsloft og trappe til keelderen. Nyere kgkken med vinylgulv,
spiseplads, vask, keramisk elkomfur, emhaette, kgleskab og rigelig skabsplads. Helt nyt
flisebadevaerelse med elektrisk gulvvarme, panoramavindue med flot sgudisgt, badekar, handvask,
toilet og bruser. Entré og kgkkenindgang med egeparket og vinylgulv, luftvarmepumpe, trappe til
overetagen og kosteskab under trappen. Stor stue og spisestue i aben forbindelse med olieret
egeparket pa gulvet og panoramavindue med smuk sgudsigt. Pa overetagen findes trappegang med
kontorplads, parketgulv og inspektionsluge i loftet. Toilet med vinylgulv, WC og handvask.
Sovevearelse 1 med traegulv, dobbeltseng og garderobeskabe indbygget i skunkene. Sovevaerelse 2
med parketgulv, dobbeltseng, enkeltseng i alkove, aben pejs (bruges ikke, men fungerer) og
garderobeskabe i skunkene. | keelderen findes loungerum med sofa, luftvarmepumpe og skab.
Fyrrum med Baxi pillefyr, som desvaerre ikke fungerer. En luft/vand-varmepumpe anbefales i stedet,
hvis man gnsker at bruge det vandbarne system. Ny 150 liters varmtvandsbeholder. Ekstra
badevaerelse og vaskerum med WC, handvask, bruser og vaskemaskine. Garage med plads til en bil.
De fleste mgbler og andet Igsgre kan kgbes til eller medfglge efter gnske og aftale med szlgerne.

Ud over huset findes en velisoleret gaestehus hgjt pa grunden. Gaestehuset er pa ca. 13 m? og har
taeppe pa gulvet, indrettet op til kippen, dobbeltseng og elvarme. Gaestehus nr. 2 ligger taettere pa
sgen og er pa ca. 18 m? med terrasse i sydvestlig retning pa ca. 12 m2. Dette gaestehus er isoleret i
vaegge og loft, men ikke gulvet, som er af mursten. Her er el indlagt, dobbeltseng, panoramavinduer
med fantastisk sgudsigt og en Morsg braendeovn med stalskorsten (ikke kontrolleret eller godkendt
af skorstensfejeren). Endelig findes her et udhus/braendeskur pa ca. 15 m? med god plads til braeende
og redskaber.

2 036 m? (frikgbt) kuperet naturgrund med trapper og stensatninger i flere niveauer. Pa og omkring
grunden er der overvejende lgvskov og naturligvis en storslaet udsigt over Kvarnasjoarna i
solnedgangsretningen, som ligger ca. 50 m fra huset. Grunden gar ikke ned til seen, men ejerne har
mundtligt faet lov til at holde vegetationen nede for at bevare den frie udsigt samt at have badebro,
bad og grilplads ved sgbredden. En lille grusvej passerer huset, som stort set er uden trafik, bortset
fra den fastboende nabo ca. 100 m fra huset. Ca. 200 m til den gamle mglle, som er bevaret og nu er



et museum. Besggende til mgllen tager en anden vej og passerer som regel ikke forbi dette hus. Ca.
500 m til den stgrre Ballasjon, og man kan kgbe fiskekort til de naerliggende sger for ca. 100 kr. Ca.
2,5 km til Stdngén og ca. 5 km til Hallands naeststgrste &, Atran. Ca. 15 km til naturreservatet ved den
store sg Fegen. Ca. 17 km til Overlida med naermeste butikker og ca. 20 km til Svenljunga med det
meste, man har brug for. Ca. 40 km til Ullared og den bergmte shopping hos GeKas. Ca. 50 km til
Isaberg Mountain Resort med bade skibakker og mange sommeraktiviteter. Ca. 60 km til wild-west
landet High Chaparral. Ca. 75 km til Varberg og havet og ca. 90 km til Halmstad og feergen til Grena.
Ca. 165 km fra Helsingborg og ca. 220 km fra Malmé.



