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Fritidshus med helérsstandard fran 1968, tillbyggt 1998, pa ca. 100 m? boyta + 35 m?isolerat uterum, inbyggt garage
pa ca. 20 m? och &ven inbyggd vedbod pa ca. 10 m2 Terrass mot sydost pa ca. 24 m? med tva paviljonger och tva
stensatta terrasser mot sydvést pa ca. 20 m? vardera. Huset &r I6pande renoverat och redo att anvédnda, dven om det
finns kosmetisk renovering om man vill. Tva badrum och en bastu. Borrad brunn med bra vatten. Godkéant avlopp
och skorsten. 2 134 m? enslig tradgardstomt 100 m. fran Lagan och ca. 7 km. till Kndred samhélle. Ca. 85 km. fran
Helsingborg. Filmvisning: https.//youtu.be/3q8-s4pm3is

Pris 1495 000 kr max eller bud.

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 100 m? + biarea 55 m?

Tomtarea 2134 m?

INTERIOR
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Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 100 m?2 + biarea 55 m?

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Bassalt 11 v. Knared ar ett valskott fritidshus pa ca. 100 m? boyta fran 1965, tillbyggt
1998 och I6pande renoverat med nyare kladselpanel och taket med betongpannor ar
omlagt 2004. Stort isolerat uterum pa ca. 35 m2 med pentry, vedrum pa ca. 10 m2 och
aven inbyggt garage pa ca. 20 m2, med ingang direkt fran garaget till huset. Terrass mot
sydost pa ca. 24 m? med tva paviljonger och utgang fran uterummet. Tva stensatta
uteplatser mot sydvast pa ca. 20 m? vardera, sa man kan f6lja solen hela dagen.
Overvagande isolerglasfonster med nagra kopplade dubbelglas och stora
panoramafonster mot tradgarden och skjutbart fonsterparti mot uterummet och vidare ut
till paviljongerna. Uppvarmning sker via luftvarmepump (2015) med fjarrstyrning,
direktverkande element och en effektiv braskamin med glaslucka och stalskorsten
(sotad och godkand 2024). Vatten tas fran egen borrad brunn (28 m) och avloppet leds
till trekammarbrunn med infiltration, inspekterat av kommunen 2021. Huset har tva
badrum, bdda med WC, dusch och handfat, bada med elektrisk golvvarme och det ena
med tvattmaskin. Entrén ar rymlig med klinkergolv och takfénster och ena andan
anvands som gastrum med baddsoffa, dar man kan spanna upp draperi vid behov. Tva
sovrum, bada med dubbelsang, heltdckningsmatta och garderober. Hall med utgang till
garaget, bastu och det ena badrummet, som aven har tvattmaskin och torktumlare.
Koket har plastmatta, elspis med keramisk hall, spisflakt, nyare diskmaskin, mikro och
kylskap. Intill kdket finns ett skafferi med frys. Andra badrummet har vatrumsmatta i en
del med WC och handfat och helkaklat i duschen. Skap med varmvattenberedare.
Vardagsrum och matsal i ppen forbindelse till koket med parkettgolv, trapanel i taket
och stora skjutddrrar mot uterummet. Har finns &ven braskamin och luftvarmepump,
samt ventilationsflaktar for jamn varmeférdelning. Uterummet har laminatgolyv, litet pentry
med diskbank och skap, matplats och loungehérna samt skjutbara glaspartier ut mot
terrassen. De flesta mobler och annat 16s6re kan kopas till eller medfdlja enl. dnskemal
och avtal med séljaren.

2 134 m? (frikopt) tradgardstomt vid stort sett otrafikerad grusvag, utan genomfart, och
med ca. 200 m. till ndrmaste fritidsgranne som inte syns alls. Tomten &r kuperad med
flera nivaer, men utjamnad och plan, da saljarna haft besdk av husvagnar pa vag langre
upp i landet. Vackra stengardsgardar runt och pa tomten. Runt tomten ar det
overvagande blandad |6vskog med vacker bokskog ner mot an Lagan, med stig genom
skogen. Riktigt mysig stdmning pa platsen och i omradet i stort, med massor av
upplevelsesmojligheter i naromradet. Ca. 100 m. till den stora an Lagan, dar den breder
ut sig till en sj6, med goda bad, fiske och kanotmgjligheter. Ca. 500 m. till
vattenkraftverk, dar det ocksa ar relativt 1att komma ner till &n. Ombyggnad av
kraftverket, sa det kommer under mark, planeras om ca. 5 ar, men byggtrafik passerar
inte denna fastighet och kommer inte paverkar av betydelse. Ca. 2,6 km. séder om
fastigheten finns en vindkraftspark, men den kan varken ses eller horas pa detta
avstand. Ca. 2 km. fran vag 15 och jarnvag mot syd, som kan anas i fjarran under vissa
vind och vaderférhallanden, men inte stérande. Ca. 7 km. till Knared samhalle med
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

affarer, bank, skola, vardcentral, det mysiga Prastaskogens naturreservat vid
"Kvarnfallet" i Krokan (biflod till Lagan) och utomhusbadet Flammabadet med camping
och kanotuthyrning m.m. Ca. 9 km. till Gransbygdens kdpcentrum med allt man kan
behdva av inkép. Ca. 17 km. till Markaryd med flera inkdpsmajligheter och flera
badplatser i Getesjo och Lokasjon samt mysig vandringsled pa Halsans Stig mellan
sjdarna. Ca. 9 km. till fin badplats i "Store Sjé" vid Hishult och ca. 15 km. fran "Harliga
Hjornered" och Hjérneredssjoarna med storslagen natur, museumsgarden
"Vippentorpet", badplatser och kanotuthyrning. Omradet runt Knared bjuder i det hela
taget pa en rik variation av kultur och natur som t ex Kulturreservatet vid
"Bollaltebygget", vattenfallet "Flammafallet" i Krokan, naturreservat Mastocka ljunghed,
naturreservat R6nno, vandringsleden Hallandsleden och mycket annat. Ca. 20 km. till
Skogaby golfklubb, ca. 35 km. fran skidbacken Vallasen med Bike-Park pa Hallandsas
och till Kungsbyggets Aventyrspark med zipline och rodelbana sommartid. Ca. 35 km.
till havet och Sveriges langsta sandstrand i Mellbystrand. Ca. 40 km. fran Halmstad och
farjan till Grena, ca. 85 km. fran Helsingborg och ca. 140 km. fran Malmo.

Bassalt 11, 312 52 KNARED
Laholm Bassalt 1:26
2 134 m?, frikdpt

Vatten fran borrad brunn pa 28 m. med bra vatten. Avlopp till trekammarbrunn med aldre
infiltration. Avloppet blev inspekterat av kommunen 2021, utan krav pa atgard.

Rattigheter férman:
Officialservitut: "Med omradet foljer ratt att nyttja intillgransande vag".

Pantbrev 6 st, totalt 275 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 943 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 819 000 kr, smahusmark 124 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 1965/1998
Fasad Staende trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning

Platta pa mark och plintar

Grundmur Betong
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Bjilklag 1)

Fonster Isolerglasfonster och nagra kopplade dubbelglas

Tak Betongpannor

Uppvarmning Luftvarmepump, ved och direktverkande el.

Ventilation Luftvarmepump och sjalvdrag.

Tv & bredband 4G tackning med ca. 74 Mbit/s ner och ca. 28 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor

abonnemang och Bredbandskollen. Alternativt finns StarLink satellit internet med ca.
150+ Mbit/s ner och ca. 75 Mbit/s upp fran 390 kr per manad, men utan bindningstid
(https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 12 000 Vatten/avlopp 0
Renhallning 1979 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 500 Forsakring 4000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 18 479
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 7 072 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa séaljarens kostnader vid fritidsbruk, dar huset halls
uppvarmt till 16 grader aret om med luftvarmepumpen.

Elforbrukning 4 000 kwh/ar

Natbolag Soédra Hallands Kraft

Elleverantor Sddra Hallands Kraft

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 224 250 299 000 373750
Lanebelopp 1270750 1196 000 1121 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 2594 2442 2289
Driftskostnad 1540 1540 1540
Fastighetsavgift 589 589 589
Netto boendekostnad per manad 4723 4 571 4418

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Jorn Sanderhoff

VAGBESKRIVNING

Adress: Bassalt 11, Knared. GPS-koordinater: N 56° 30.5394', E 13° 24.3032". Decimal: 56.50899, 13.40505. RT90:
6267188.613, 1352235.866. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och
klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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