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Torp med helarsstandard med anor fran 1870-talet pa ca. 94 m2 + full killare + 15 m2 inglasat uterum, lada, uthus
och vedbod pa en 5 307 m2 stor frikdpt tomt med natursként ldge ndra R6nné naturreservat. Grdvd brunn och
godként avlopp. Vattenburen vdrme och luftvdrmepump. Filmvisning: https://youtu.be/6V8teouQXHO

Pris 1 375 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 94 m? + biarea 94 m?

Tomtarea 5307 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 1-2 sovrum

Boarea 94 m? + biarea 94 m?

JC Sida 1av 5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Grevabygget 2 vid Knared ar ett torp eller villa med anor fran ca. 1870, som ar flyttat till
platsen troligen i borjan pa 1900-talet och I6pande renoverat och tillbyggt sedan dess.
Huset ar idag ca. 94 m2 boyta + lika mycket till i kallaren, som gravdes ut pa 1950-talet
och den ar aven dranerad, sa den haller sig torr. Darutéver inglasat uterum pa ca. 15
m2. Huset har genomgatt en omfattande renovering pa 1990-talet, dar man bytte taket
till plattak, alla fonster byttes till Traryd isolerglasfonster, kladsel byttes, huset
tilldggsisolerades, ytskikten uppdaterades och man bytte ut kéket och badrummet.
Senaste aren har huset uppdaterats ytterligare med en del malning och kosmetisk
renovering, inglasat uterum, renoverat kok, renoverad skorsten, ny vattenpump och
hydrofor, luftvarmepump, ny elpatron till pannan och nytt godkant aviopp 2019.
Takhojden ar lite variabel, men ca. 2 m. Huset fungerar val bade till fritid och helarsbruk
och framstar i gott skick, men en liten del av kladselpanelen skulle behdva bytas (brador
till detta finns i ladan) och hangrannor monteras pa baksidan. Uppvarmningen ar med
vattenburet system med en effektiv vedpanna i kallaren med elpatron och darutéver en
IVT luftvdrmepump och ny vedspis i koket. Vatten fran egen gravd brunn som inte sinat.
Huset bestar av hall med 6ppen forbindelse till lounge/kontor rum med fint gammalt
tragolv, som man skulle kunna géra om till extra sovrum, om man behdver platsen.
Badrum med WC, handfat, duschkabin och tvattmaskin. Rymligt kdk med matplats,
gott om skap, elspis, spisflakt, kyl/frys, diskbank och vedspis med glaslucka. Extra
hall, som man ev. kunde blanda av och bygga trappa till vinden, om man vill inreda
denna. Sovrum med dubbelsang och inbyggda garderober. Stort vardagsrum med
tragolv, luftvarmepumpens innedel och ett par inbyggda garderober. Vardagsrummet
skulle ocksa kunna delas upp och ge ett extra sovrum vid behov. | kallaren finns
verkstadsplats, TMV Avance ved/elpanna, vatteninstallationer och gott om plats foér
lagring. En del mobler, ved och annat 16s6re kan kdpas till enl. énskemal och avtal med
saljaren.

Ut 6ver huset finns en lada/maskinhall pa ca. 90 m2 med tillbyggd carport pa ca. 15 m2.
| ladan finns stort rum med tva stora portar, s& man latt far in husbil eller andra stérre
fordon. Gammalt eternittak, som buktar sig, men haller tatt. Darutéver finns ett stort
uthus pa ca. 64 m2 + lika mycket till i kallaren, dar det funnits ett stall, och lika mycket
igen pa vinden. Uthuset ar i behov av renovering, dar en del tegel i stalldelen har trillat
ner, men taket ar tatt (plat pa en sida och eternit pa andra sidan) och man skulle kunna
gora en haftig festlokal i kallaren, om man har lust. Slutligen finns en vedbod pa ca. 30
m2 med plattak och fyra fack for ved i olika aldrar.

5 307 m? (frikbpt) natur/tradgardstomt med vackert, ensligt och naturskont lage, langt
inne pa sidovag till grusvag, som aven slutar efter nagon kilometer. Ingen stérande trafik
eller genomfart och de par grannar som finns ligger pa behorigt avstand (ca. 50-75 m)
med tatt med trad och buskar emellan och stér inte. Tomten bestar av grasmatta runt
huset och darutdver lite blandad skog. Vildsvin har pl6jt upp delar av tomten, men detta
ar nu aterstallt och elstdngsel monterat runt grasytorna, sa det inte ska handa igen.
Naromradet bjuder ocksa pa évervagande I6vskog och ca. 500 m. fran tomten borjar det
stora naturreservat R6nné med goda vandringsmdjligheter och Grevabygget (kulturarv),
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

sa har finns manga natur- och kulturupplevelser i narheten. Ca. 2 km. till nArmaste sj6
Hogsjon och ca. 5 km. till Krokan och det vackra "Flammafallet". Ca. 10 km. till
kulturreservat "Bollaltebygget" med kringbyggd museumsgard fran 1600-talet, ljunghed
och gammal bevarad "skvaltkvarn”. Ca. 10 km. till Knared samhalle med narmaste
affarer, utomhusbadet "Flammabadet", Lagan och det nya "Prastaskogens
naturomrade" vid Krokan och "Kvarnfallet". Ca. 11 km. till fin barnvanlig badplats i
Ossjdasjon och ca. 15 km. till badplats i Bjorsjén vid Méstocka, dar det dven finns stort
naturreservat med ljunghed. Ca. 20 km. till den vackra Hjorneredssjon med badplatser,
kanotuthyrning, vandringsleder och fricampning. Ca. 35 km. till havet och Mellbystrand
och ungefar samma avstand till skidbacke och bike-park Valladsen pa Hallandsas och till
Kungsbyggets Aventyrspark med zipline, klattervéagg och rodelbana sommartid. Ca. 90
km. fran Helsingborg och ca. 140 km. fran Malmaé.

Grevabygget 2, 312 52 KNARED

Laholm Korsveka 3:9

5 307 m?, frikopt

Inglasat uterum om ca 15 m?, lage nordost.

Liten carport om ca 15 m? med plats for 1 bil och stort utrymme i ladan med plats for
flera bilar, husbil, traktor m.m.

Enskilt vatten indraget fran gravd brunn som ej har sinat. Enskilt aviopp med ny
trekammarbrunn med infiltration fran 2019.

Gemensamhetsanlaggningar:
Andel i vagsamfallighet: Laholm Korsveka GA:3

Pantbrev 2 st, totalt 935 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 661 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 421 000 kr, smahusmark 240 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan med inredningsbar vind + kallare

Byggar 1870/1900. Flyttat till platsen.

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare
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Grundmur Betong

Bjilklag Tra
Fonster 3-glasfonster isoler med sprojs
Tak Plat

Uppvarmning Vattenburen varme ved/el och luftvarmepump.

Ventilation Sjalvdrag och luftvarmepump

Tv & bredband

Fiber ar indraget i fastigheten. 4G tackning med ca. 46 Mbit/s ner och ca. 18 Mbit/s

upp, matt pa platsen med Telenor abonnemang och bredbandskollen.

OVRIGA BYGGNADER

Lada/maskinhall pa ca. 90 m2 med tillbyggd carport pa ca. 15m2. Stort uthus pa ca. 64 m2 + lika mycket till i

kallaren och igen pa Vinden. Slutligen finns en vedbod pa ca. 30 m2.

ENERGIDEKLARATION

Status Ej utford

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 16 000
Renhallning 2453 Samfallighet/GA 0
Sotning 1500 Forséakring 5000
Ovrigt 0

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 4 958 kr.

Kommentar
extra uppvarmning tillkommer.

Elférbrukning 8 000 kWh/ar

Vatten/avliopp 1250
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 26 203

Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid helarsbruk. Kostnad for ved till

Nétbolag Sddra Hallands Kraft

Elleverantor Fortum

Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 375 000 kr och kontantinsats: 15 %
Kontantinsats 206 250
Lanebelopp 1168 750
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 2 386
Driftskostnad 2184
Fastighetsavgift 413
Netto boendekostnad per manad 4983

20 %
275000
1100 000
2246
2184
413
4843

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %

343 750
1031 250
2105
2184
413
4702

NUVARANDE AGARE

Joakim Johansson

VAGBESKRIVNING

Adress: Grevabygget 2, Kndred. GPS-koordinater: N 56° 36.0511', E 13° 22.8534'. Decimal: 56.60085, 13.38089.
RT90: 6277466.392, 1351110.074. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se

och klicka pa "vagbeskrivning”.

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pd hemsidan "Om att

kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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