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Torp fran 1868 om cirka 150 m? i tva plan, uppfért i liggande timmer med plattak och é&ldre tréfasad. Stort
renoveringsbehov, séljs av Allmédnna Arvsfonden med friskrivning. Uppvédrmning sker via luftvarmepump (Daikin),
braskaminer och direktel. Vatten fran grévd brunn och éldre avlopp som behdver uppdateras eller bytas. El finns
indraget med éldre installationer, men elen &r nu avstdngd. Garage och vedbod om totalt ca 35 m? Jordkéllare med
vatteninstallationer. Tomten &r 2 195 m? delvis inhdgnad, omgiven av I6vskog och &ngar och 200 m. till ndrmaste
granne. Ca 200 m. till Vésterén, 4 km till Orsjén och 11 km till sjén Fegen. Avsténd frén Helsingborg ca 140 km.
Filmvisning: https.//youtu.be/HYAIGWOqyj0

Pris 495 000 kr eller hdgstbjudande.

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 7

Boarea 150 m?

Tomtarea 2195 m?

INTERIOR
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Antal rum 7 varav 6 sovrum

Boarea 150 m?

Areauppgiften kommer frén féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér képaren nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Raset 1 vid Burseryd ar ett klassiskt torp fran 1868, byggt i knuttimmer och pa
generdsa 150 m? boyta totalt. Huset har anvants som helarsboende fram tills slutet pa
2024, men séljs nu som ett omfattande renoveringsobjekt med total friskrivningsklausul
av Allmanna Arvsfonden. Fasaden bestar av aldre trdpanel med behov av underhall,
plattaket ar tatt men i varierande skick och vindskivor samt hangrannor behéver ses éver
och delvist bytas. Fénstren ar huvudsakligen enkelglas, vissa med innerfénster, och flera
nya fonster finns att montera. Elsystemet ar av aldre typ med porslinssakringar och
elabonnemanget ar avslutat fran mitten pa maj. Uppvarmning sker via Daikin
luftvarmepump, vedspis i kdket, tva braskaminer samt nagra direktverkande elelement.
Vatten fran gravd brunn med nyare pump, hydrofor och filter i jordkallaren. Avloppet ar av
okand typ men troligen aldre trekammarbrunn dar infiltrationen behdver atgardas.
Forelaggande fran kommunen med frist till 11 juni 2030. Ingang via en glasveranda med
gjutet golv, vidare till rymlig hall med linoleummatta éver tragolv och trappa till
Overvaning. Sovrum med plankgolv och spannpapp i taket (tréd bakom). Stort lantkok
med plastmatta pa golvet, masonit i taket, gott om skap, diskbank, aldre elspis,
spisflakt, koksd, Husqvarna emaljerad vedspis och luftvarmepumpens innedel. Badrum
och tvattstuga finns i nyare tillbyggnad med gjutet golv med klinker, tvattmaskin,
torktumlare, varmvattenberedare, dusch, WC och handfat. Mindre rum i anslutning till
koket som kan passa som matsal eller sovrum. Vardagsrum med masonitgolv (tra
under), synliga plankor i taket och braskamin med glaslucka och taljsten. Rum under
renovering, dar man plockat fram plankgolvet, planktak och de synliga timmervaggarna.
En del av golvet har lyfts upp i detta rum, men det visar tydligt vad som finns bakom
ytskikten, om man vill aterstalla till narmare originalskick. Pa évervaningen finns hall och
tre rum. Ett stort rum med kupa och braskamin, ett mindre rum med kupa och
ytterligare ett mindre rum, dar det ocksa varit verkstadsrum (tidigare agare var
smideskonstnar). Flera olika skap och rum i kattvindarna. Huset ar rensat pa |6sore,
men flera nya fonster finns kvar som man kan vélja att montera. Allt ar i behov av
stadning, rengdring och genomgripande renovering, bade invandigt och utvandigt. Inget
ytterligare kommer att goras, utan fastigheten saljes som den star.

Ut 6ver huset finns ett uthus om ca 35 m?, férdelat pa garage och vedbod. Garagedelen
har gjutet golv och el indraget (funktion okand). Det finns aven en jordkallare med
vatteninstallationer.

Tomten ar 2 195 m? och ligger helt avskilt vid vags ande, omgiven av dvervagande
I6vskog, angar och med 200 m. till ndrmaste granne. Har ar verkligen tyst och ostort,
med naturvardsavtal pa marken runt omkring. Tomten ar mycket igenvaxt och delvis
inhagnad, men staketet &r i mycket daligt skick. Vagen fram ar en mindre grusvag som
slutar ca. 100 m. férbi huset, ingen genomfartstrafik. Ca. 200 m. till Vasteran, som
ringlar sig igenom landskapet. Ca. 4 km till Orsjén med badplats och sandstrand och
ca. 11 km till den stora sjon Fegen med naturreservat och flera badplatser. Narmaste
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

samhalle ar Broaryd, ca. 5 km bort, dar det bl.a. finns en obemannad matbutik
"AutoMat". Omradet erbjuder fina méjligheter till bad, fiske, vandring och
naturupplevelser aret runt. Ca. 15 km. till Smalandsstenar och ca. 35 km. till Ullared
med berdmd shopping pa GeKas och samma avstand till Gislaved. Ca. 50 km. till
Isaberg Mountain Resort med skidbackar och manga sommaraktiviteter och samma
avstand till westernlandet High Chaparral. Ca. 65 km. till Varberg och till Halmstad med
farjan till Grena. Ca. 125 km. fran Géteborg, ca. 140 km. fran Helsingborg och ca. 200
km. fran Malmaé.

Raset 1, 333 92 BROARYD
Gislaved Raset 1:19
2 195 m?, frikdpt

Vatten fran egen gravd brunn pa tomten. Mangd och kvalitet okand, men har klarat
helarsbruk. Nyare vatteninstallationer i jordkallaren. Avlopp till aldre avlopp av okand typ
och alder. Férelaggande om andring frdn kommunen med frist till 11 juni 2030.

Rattigheter férman:

Officialservitut. Férman. Vag. Akt. 06-SOH-395.1

Férman: Gislaved Raset 1:19, Last: Gislaved Pabo 1:16,

Gislaved Raset 1:20. Beskrivning: Ratt att for utfart nyttja i nordvast angransande
samfallda vag.

Inskrivna servitut och 6vriga gravationer:

Foérbud mot utslapp av avloppsvatten fran befintlig
avloppsanlaggning. Akt. D-2020-00237610:1

Anmarkningar: Galler fr o m 2030-06-11 d-2020-00237610:2.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, bebyggd
2024

Totalt 461 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 282 000 kr, smahusmark 179 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1868

Fasad Staende trapanel

Stomme Liggande timmer

Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Natursten
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Bjilklag 1)

Fonster Enkla fonster, nagra med innerfonster

Tak Plat

Uppvarmning Luftvarmepump, ved och direktverkande el.

Ventilation Sjalvdrag och luftvarmepump

Tv & bredband 4G tackning med ca. 30 Mbit/s ner och ca. 20 Mbit/s upp. Matt pa platsen med Telenor

abonnemang och Bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man
behover hégre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr + 390 kr per manad, utan
bindningstid. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Ej utférd

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 15000 Vatten/avlopp 1200
Renhallning 1400 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 600 Forsakring 4000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 22 200
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 3 458 kr.

Kommentar Dessa kostnader ar uppskattningar baserat pa forvantat fritidsbruk. Saljaren ar ett
dodsbo och historiska kostnader finns inte att tillga. Ved till extra uppvarmning
tilkommer. Elen &r avstdngd sedan mitten pa maj 2025. Ateranslutning kommer att
kosta en avgift till E-on.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 74 250 99 000 123 750
Lanebelopp 420 750 396 000 371250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 859 809 758
Driftskostnad 1850 1850 1850
Fastighetsavgift 288 288 288
Netto boendekostnad per manad 2997 2947 2 896

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

JC Sida4av5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NUVARANDE AGARE

Allmanna Arvsfonden

VAGBESKRIVNING

Adress: Raset 1, Broaryd. GPS-koordinater: N 57° 7.0876', E 13° 12.0347'. Decimal: 57.11813, 13.20058. RT90:
6335451.25, 1342233.336. For vagbeskrivning och avstandsberékning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och

klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Denna fastighet saljes av Allmanna arvsfonden. Min vanliga maxprispolitik galler darfér inte fér denna specifika
fastighet, utan den séljes till hogstbjudande, enl. arvsfondens regler.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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