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Torp i fint skick fran mitten av 1800-talet, tillbyggt 2007, pa ca 80 m? boarea samt lag oinredd vind. Terrass i
sydvéstldge pa 16 m2 Uppvérmning dels via golvvdrme (hall, badrum, gésthus), braskamin, 6ppen spis, tva vedspisar
och lésa oljefyllda element. Vatten fran djupborrad brunn och gravd brunn. Aviopp till trekammarbrunn med infiltration
(2005). Gasthus om ca 13 m? lada ca 35 m? vedskjul ca 15 m? ytterligare uthus ca 10 m2 Tomt om 16 644 m? helt
ner till Lillesjén (200 m fran huset) med egen batplats. 500 m till ytterligare sjé och 1 km till naturreservat. Ca 130 km
fran Helsingborg. Filmvisning: https.//youtu.be/zZ9BpMndna-A

Pris 1 650 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 80 m?

Tomtarea 16 644 m?

INTERIOR

JC Sidat1av5b
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

31251 KNARED

info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Antal rum 3 varav 2 sovrum

Boarea 80 m?

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Askebo Bjérkelund 101 vid Hyltebruk &r ett genuint torp pa ca 80 m? med anor fran
1800-talets mitt, tillbyggt i flera omgangar och senast 2007. Huset har plattak fran ca
2005 och ar utvandigt nymalat 2024. Fasaden ar av tré och fonstren ar aldre enkelglas
med I6sa innerfonster och munblast glas, vilket ger ett vink till historien. Vatten indraget
fran djupborrad brunn och gravd brunn med gardspump till dricksvatten. Avloppet ar en
trekammarbrunn med infiltration fran 2005. Elen ar ny fran 2007 med automatsakringar
och jordfelsbrytare. Uppvarmning sker genom golvvarme i hall, badrum och gasthus,
braskamin (Mors@) med glaslucka, 6ppen spis i vardagsrummet, tva vedspisar
(Norrahammar nr 26 och Skillingaryd nr 27A) samt I16sa oljefyllda element, som kan
fiarrstyras med SMS. Sotaren har gjort brandskyddskontroll av skorstenen 2023, men
fast stege, glidskydd och eldfast platta behdver kompletteras. Entrén sker via en
tillbyggd hall/kék med klinkergolv och golvvarme, tvattmaskin och diskbank. Badrum fran
2005 med klinkergolv med golvvarme, trapanel pa vaggar och i tak, dusch, WC och
handfat. Det aldre koket har tragolv, lagre takhéjd (ca 1,90 m), elspis med tva plattor,
vedspis, kyl/frys, mikro, matplats och gott om férvaring. Fran koket leder en trappa upp
till vinden med ca 1,65 m i mitten, framst for forvaring eller eventuellt sovloft. Finingang
med dubbeldorr ut till verandan. Sovrum med nyare trégolv och tva enkelsangar.
Vardagsrummet har breda plankgolv, trépanel i taket och en stor 6ppen spis. | den aldre
tillbyggnaden ar takhdjden hégre med ca. 2,10 m. och har finns ytterligare ett stort
allrum/sovrum med tragolv, tva enkelsangar, en vaningssang, braskamin samt ytterligare
en vedspis. Har finns dven en egen entré och forvaringsutrymme med plats for de 16sa
elementen. Totalt finns 10 sovplatser i hus och gasthus. De flesta mébler och annat
I6s6re kan kopas till eller medfdlja, enl. Snskemal och avtal med séaljaren.

Ut dver huset finns en liten lada om ca 35 m? med eternittak med ett gdsthus om ca 13
m? fran 2013 med klinkergolv med golvvarme, tva enkelsangar, vaningssang och
altandorr (dock ingen altan just nu). Vattenledning ar draget till gasthuset, men inte i
bruk. I ladan finns gott om lagringsplats och bord/bankar samt servis fér ca 40 gaster.
Det fanns tidigare en stor tipi, som anvandes vid fester, men den &r tyvarr sénder och
borta, men man kunde goéra nagot liknande i framtiden! Det finns &ven ett mindre
garageutrymme for tradgardsmaskiner. Dessutom finns ett vedskjul om ca 15 m? och
ytterligare ett uthus om ca 10 m? for férvaring.

Tomten omfattar hela 16 644 m? (ca. 1,7 hektar eller 3,5 tunnland) och stracker sig anda
ner till Lillesjon, ca 200 m. fran huset, dar man har egen batplats. Ca. 500 m. till den lite
stdrre Jansbergssjon med flera badplatser och &r en bra fiskesjé med bl a gos.
Omgivningen bestar av blandad I6vskog, framst bjork, samt frukttrad (2ppeltrad och
plommon), barbuskar och éppna ytor kring huset. Mysig stengardsgard och
smalandsstaket i tomtgransen. Det finns dven ett parti med aldre gran och tall, men
inget stort skogsvarde. Man kan dock hélla sig rikligt sjalvforsérjande med ved och
timmer till husbehov. Fastigheten ligger avskilt pa sidovag till en liten grusvag med

JC Sida2av5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

endast en granne pa behorigt avstand, inte stérande. Vagen ar stort sett otrafikerad och
anvands nastan enbart av boende i omradet. Ljud fran vag 26 kan ibland anas pa
avstand (2,5 km. borta), mest pa vintern, men miljon ar verkligen mycket tyst och
ostord. Ca. 1 km. till vackra Maras naturreservat med fin bokskog och vandringsled. Ca.
4 km. till Hyltebruk samhalle med allt man behdver av inkdp och ca. 6 km. till fin anlagd
badplats i Stora Skarhultasjon. Ca. 13 km till Rydo golfklubb. Ca. 44 km. till Ullared och
berdmd shopping i Ge-Kas. Ca. 55 km. till Halmstad och féarjan till Grena samt samma
avstand till Falkenberg. Ca. 58 km. till Isaberg Mountain Resort och till westernlandet
High Chaparral. Ca 130 km fran Helsingborg och 185 km fran Malmao.

Askebo BJORKELUND 101, 314 91 HYLTEBRUK

Hylte Askebo 1:9

16 644 m?, frikopt

Vatten indraget fran egen djupborrad brunn som inte sinar. Det finns &ven en gravd brunn
med gardspump, dar nuvarande agare tar dricksvattnet. Vatten fran den borrade brunnen
kan med fordel ledas genom filter for bra dricksvatten om man vill. Vatten ar aven draget

till gasthuset, men inte in i byggnaden. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran
2005.

Pantbrev 1 st, totalt 25 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 628 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 379 000 kr, smahusmark 249 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1850

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Natursten

Bjalklag Tra

Fonster Enkelglas med innerfonster. Enstaka kopplade.

Tak Plat
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Uppvarmning Direktverkande el och ved.
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber finns i vagen, men inte indraget till fastigheten. 4G tackning med ca. 114 Mbit/s
ner och ca. 3 Mbit/s upp. Matt pa platsen med Telenor abonnemang och
Bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man behéver hogre
hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr + 390 kr per manad, utan bindningstid. Se:
https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 13 000 Vatten/avlopp 1222
Renhallning 2678 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 500 Forsakring 4000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 21 400
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 4 710 kr.
Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk. Installation av en

luftvarmepump rekommenderas vid omfattande vinterbruk. Ved kan man hamta i den
egna skogen.

Elforbrukning 2 400 kWh/ar

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

Jc Sida 4 av 5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 650 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 247 500 330 000 412 500
Lanebelopp 1402 500 1320 000 1237 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 2 863 2695 2 527
Driftskostnad 1783 1783 1783
Fastighetsavgift 393 393 393
Netto boendekostnad per manad 5039 4871 4703

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Martin Bregnballe
e Kirsten Bregnballe Bragh

VAGBESKRIVNING

Adress: Askebo Bjérkelund 101, Hyltebruk. GPS-koordinater: N 57° 2.1329', E 13° 13.0641'. Decimal: 57.03555,
13.21773. RT90: 6326219.409, 1342923.392. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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