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Gard med fritidshus fran ca 1980, om- och tillbyggt genom aren pé ca. 63 m? boyta och en terrass pa ca 15 m2 Gott
skick och redo att anvdndas. Vérme fran luftvarmepump, braskamin och direktverkande elvdrme. Vatten fran grévd
brunn, aldre avioppslésning (oként typ, bor uppdateras). Isolerglasfénster, bra plattak. Uthus pa ca. 12—15 m2
Tomten &r 126 710 m? (12,6 ha) med blandad skog, &ngsmark omkring huset och en bit mosse. Helt ensligt ldge vid
vags dnde. Goda méjligheter fér smaviltjakt. Ca. 2 km. till sjbn Méden och 7 km. till flera badplatser. Ca. 115 km. frén
Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/hZO7uiwt360

Pris 1 995 000 kr max eller bud
Objekttyp Skogsbruk

Inriktning Fritid, skog, smaviltjakt.
Areal 12,6 ha

Antal skiften 4

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Beskrivning

Adress

Fastighetsbeteckning

Gashult Tuvan 1 vid Annerstad ar ett valskott fritidshus fran omkring 1980 som ar
I6pande renoverat och tillbyggt sedan dess pa ca. 63 m2. Pa tomten fanns en gammal
backstuga, sa platsen har gamla anor, men efter en brand ateruppférdes detta huset i
stallet. Fasaden ar i gott skick, plattak i gott skick och isolerglasfonster i hela huset.
En del av huset star pa plintar och resten pa ventilerad krypgrund. Elsystemet har aldre
porslinssakringar och utan jordfelsbrytare, men annars valfungerande. Uppvarmning sker
med luftvarmepump, effektiv braskamin med stalskorsten i vardagsrummet och
direktverkande elvarme som komplement. Sotaren har inte varit har pa manga ar, sa han
bér komma och kontrollera och sota, innan man eldar. Vatten fran gravd brunn och
avloppet ar av okand typ och alder och man far rakna med att detta behdver uppdateras.
Det finns dock inget foérelaggande i dagslaget. Entrén har plastmatta pa golv, garderob
och plats for ytterklader. Rymligt badrum med vatrumsmatta pa golv och vaggar, WC,
handfat, duschkabin, luftvarmepump, stor varmvattenberedare och mekanisk ventilation.
Huset rymmer tre sovrum: ett storre med dubbelsang och plastmatta pa golvet, en
mindre barnkammare med vaningssang och laminatgolv, samt ytterligare ett lite storre
sovrum med vaningssang, laminatgolv och garderob. Matsal/vardagsrum med plastmatta
och baddsoffa (totalt 8 sovplatser). Kok med diskbank, vitrinskap, elspis med keramisk
hall, spisflakt, mikro, kyl/frys och gott om férvaring. Stort vardagsrum i tillbyggnad med
laminatgolv, trapanel pa vaggar och tak, stora panoramafénster med utsikt dver angar
och skog, matplats, braskamin och utgang till terrassen. Extra toalett med WC och
handfat finns med ingang utifran, praktiskt vid jakt eller arbete pa tomten. De flesta
mobler och annat 16sére kan kopas till eller medfdlja, enl. dnskemal och avtal med
saljaren.

Ut dver huset finns ett uthus med plattak om ca 12 m? for férvaring av ved och redskap.
Maéjlighet finns att uppféra gaststuga om 15 m? samt attefallshus om 30 m? utan
bygglov, om man behéver platsen.

Tomten omfattar totalt 126 710 m? (12,6 ha eller ca. 25 tunnland) férdelat pa fyra
sammanhangande fastigheter med tva smahustomter och tva skogstomter. Gashult 2:25
ar den med huset pa 3 108 m? och sa finns ytterligare en obebyggd tomt Gashult 2:6 pa
2 199 m? samt skogsfastigheten runt dessa tomter Gashult 2:6 pa 46 263 m? med
blandad skog, vackert angsomrade runt huset och mosse i spetsen pa omradet.
Slutligen finns ytterligare en skogsfastighet, Raakdp 1:28, pa 75 140 m? som ocksa
gransar till Gashult 2:6 i en liten spets. Huset ligger mycket avskilt, utan insyn eller
stérande trafik, narmaste granne ca 150 meter bort och ej synlig. Huset ligger helt for
andan av sidovag till grusvag och helt utan genomfart, sa har ar man verkligen ostord!
Omradet erbjuder fina jaktmojligheter och vacker natur. Sjon Mien ligger ca. 2 km. fran
huset och det ar ca. 7 km til fin badplats i samma sj6 och ungefar samma avstand till
ytterligare barnvanlig badplats i Ossjéasjén. Ca. 3 km. till Skarsjén och ca. 20 km. till
den mycket stora sjén Bolmen. Ca. 50 km. till Halmstad, havet och farjan till Grena och
ungefar samma avstand till Vallasen med bike-park och skidbacke och till
Kungsbyggets Aventyrspark med zipline, rodelbana mm. om sommaren. Ca. 115 km.
fran Helsingborg och ca. 170 km. fran Malmao.

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar férvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen
i Kronobergs lan. Ansokningsavgift pa 5 200 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid
avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30 dagar och affaren villkoras givetvis av att
forvarvstillstand beviljas for kdparen.

Gashult Tuvan 1, 341 74 ANNERSTAD

Ljungby Gashult 2:25, 2:26, 1:28 & 2:6.
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Servitut, samféllighet, GA Rattigheter férman:

m.m. Officialservitut. Vag. Forman. Akt. 07-TOR-425.1
Foérman: Ljungby Gashult 2:25, 2:26
Last: Ljungby Gashult 2:6
Officialservitut. Utfart. Forman. Akt. 0781-13/54.3
Forman: Ljungby Gashult 2:6, 2:25, 2:26
Ljungby Raakdp 1:28
Last: Ljungby Skarseryd 1:24
Beskrivning: Ratt att for utfart anvanda befintlig vag 0781-13/54.3 enligt karta, aktbilaga
ka1 fram till gemensamhetsanlaggnings vag.
Gemensamhetsanlaggningar:
Andel i gemensamhetsanlaggningar: Ljungby Skarseryd GA:3 och Ljungby Raakop S:1.
Pantbrev 1 st, totalt 17 500 kr
TAXERING

Taxeringsenhet 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2024. Taxeringsvarde 415 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 231 000 kr, smahusmark 184 000 kr

Taxeringsenhet 210, Smahusenhet, tomtmark

Taxeringsar 2024. Taxeringsvarde 39 000 kr

Taxeringsenhet 110, Lantbruksenhet, obebyggd
Taxeringsar 2023. Taxeringsvarde 682 000 kr, férdelat pa impediment 22 000 kr, skog 660 000 kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 12,6 ha fordelat pa impediment 5 ha, skog 7 ha, 6vrigt 0,6 ha

BYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 1980

Fasad Liggande trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning

Uteluftventilerad krypgrund och plintar
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Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Vatten & aviopp

INTERIOR

Antal rum

Boarea

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

Nétbolag

Elleverantor

Betong

Tra

Isolerglasfonster

Plat

Luftvarmepump, ved och direktverkande el.

Sjalvdrag och luftvarmepump

4G tackning med ca. 50 Mbit/s ner och ca. 10 Mbit/s upp, méatt pa platsen med Telenor

abonnemang och bredbandskollen.

Vatten fran egen gravd brunn som inte har sinat. Det finns ingen analys. Avlopp till aldre
avlopp av okand typ. Koéparen far rakna med att det behdver uppdateras eller bytas, men

det finns inget férelaggande om andring i dagslaget.

5 varav 3-4 sovrum

63 m?

0 El 8 000

1665 Samfallighet/GA 0

600 Forsakring 4 500
0

Vatten/avlopp 1200
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 15965

Dessa kostnader ar uppskattningar baserat pa férvantat normalt fritidsbruk. Kostnad for
ved till extra uppvarmning tillkommer. Huset har varit sparsamt anvant pa senare ar pga.

foregaende agares bortgang.
E-On

E-On

OVRIGA UPPGIFTER

Maxpris

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att Iamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

Forvarvstillstand

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar férvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen i Kronobergs lan.
Ansokningsavgift pa 5 200 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30
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dagar och affaren villkoras givetvis av att forvarvstillstand beviljas for koparen.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 15 965 kr
Utover driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 3 502 kr.
Kommentar Dessa kostnader ar uppskattningar baserat pa férvantat normalt fritidsbruk. Kostnad for

ved till extra uppvarmning tillkommer. Huset har varit sparsamt anvant pa senare ar pga.
foregaende agares bortgang.

Nétbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsdkringsbolag Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 299 250 399 000 498 750
Lanebelopp 1695 750 1596 000 1496 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3462 3259 3 055
Driftskostnad 1330 1330 1330
Fastighetsavgift 292 292 292
Netto boendekostnad per manad 5084 4 881 4 677

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Judy Aanaes

VAGBESKRIVNING

Adress: Gashult Tuvan 1, Annerstad. GPS-koordinater: N 56° 40.4172', E 13° 30.4738'". Decimal: 56.67362, 13.50790.
RT90: 6285298.345, 1359179.881. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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