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Bostadsrittsforeningen Valfisken 2
Org.nr. 702002-4589

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Fastigheten dr beldgen pa Skeppargatan 20 i Stockholm och bostadsréttsféreningen har sammanlagt 24 ldgenheter.

Styrelsen har under &ret haft sju protokollférda sammantriaden och 16pande haft ansvaret for foreningens angeldgenheter inklusive den
ekonomiska forvaltningen. Teknisk forvaltare har varit BA Fastighetskonsult.

Ordinarie foreningsstimma for rakenskapséret som slutade 2023 avholls den 22 april 2024 Styrelsen har fran detta datum bestatt av
foljande personer:

Ulla Sandborgh, styrelseledamot, ordforande
My Bolin, styrelseledamot, kassor

Johanna Liljenzin, styrelseledamot, sekreterare
Bibbi Andersson styrelseledamot

Elenita Borg, styrelsesuppleant

Anders Berglund, styrelsesuppleant

Valberedning dr Anton Wirén Brandt och Daniel Svenér (avflyttad).
Vald revisor ar auktoriserad revisor Carl-Erik Morin, Finnhammars Revisionsbyra.

Foreningen dr medlem i Stockholms Fastighetsédgarforening. Foreningen ér fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Foreningen har gruppavtal Silver med Tele2 vilket innebér att bredband och diverse TV kanaler ingar.

En underhallsplan ar uppréttad som i forsta hand stracker sig till 2033. Den uppdateras 16pande. Kostnaderna for underhall och
renoveringar enligt underhallsplan ar upptagna i foreningens ekonomiska prognos som styrelsen regelbundet foljer upp. Avséttning till

reparationsfond baseras pa underhéllsplanen.
Foreningens site dr Stockholm.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1532 509 1277 119 1254 294 1115532 1116 956
Res. efter finansiella poster -285 509 -332 015 -115 536 -55 146 128 205
Balansomslutning 89270049 89579 401 90 003 698 8568 121 8 710 425
Soliditet (%) 90 90 90 7 7
Arsavgift/kvm bostadsrittyta inkl bredband
(kr) 745 622 607 544 544
Skuldséttning (kr/kvm) 4338 4338 4338 3 838 3 838
Sparande (kr/kvm) 24 2 71 124 118
Réntekénslighet (%) 6 7 7 7 7
Energikostnad (kr/kvm) 249 234 216 201 172

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta sévél som totalyta uppgér till 2 000 kvadratmeter.
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Upplysning vid forlust

Verksamheten gar med forlust och en avgiftshdjning om 15% genomfordes fran och med januari 2024. Orsaken till forlusten &r framst
att rintorna stigit men ocksa att kostnaden for virme och varmvatten dkat under 2024. En ytterligare hojning gjordes 2503 med 10%.
Styrelsen arbetar med att minska kostnaderna s mycket det gar, men kan inte garantera att inte ytterligare hojningar behdver
genomforas. Alternativ som diskuteras ar kapitaltillskott frén medlemmarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har aktivt bearbetat banken kring offerter for rantor pa lanen.

I oktober infordes ett digitalt bokningssytem for tvattstugan.

Arets stiddagar genomfordes med mycket 1agt deltagande varfor styrelsen har beslutat att inte lingre arrangera gemensamma
stiddagar.

Medlemsinformation
Under 2024 har 3 (2) lagenheter bytt dgare. Foreningen har vid érets ingdng och utgang 35 medlemmar.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingadng 573 280 5 888 721 1 115000 79 926 000 -6 959 701
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 275 000 -275 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -160 000 160 000
Arets forlust -285 509
Belopp vid arets utgang 573 280 5 888 721 1230 000 79 926 000 -7360 210
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust -7074 701
arets forlust -285 509
-7360 210
Styrelsen foreslar att
i ny rékning dverfores -7360 210
-7360 210

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 2 1532 509 1277 119
Ovriga rorelseintdkter 0 9 809
1532 509 1286 928
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -1 184 431 -1 138 848
Ovriga externa kostnader 4 -81 410 -66 851
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -169 410 -168 489
-1 435 251 -1374 188
Rorelseresultat 97 258 -87 260
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 13197 15734
Réntekostnader och liknande resultatposter -395 964 -260 489
-382 767 -244 755
Resultat efter finansiella poster -285 509 -332 015
Arets resultat -285 509 -332 015
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgiangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

88 928 358
0

88 928 358

88 928 358

17 111
5527
44 509

67 147

274 544

274 544

341 691

89 270 049

2023-12-31

89 097 768
0

89 097 768

89 097 768

8380
490
43 823

52 693

428 940

428 940

481 633

89 579 401
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

6462 001

7 79 926 000
1230 000

87 618 001

-7074 701
-285 509
-7360 210

80257 791

8675 000
81 486
48 568

207 204

9012 258

89 270 049
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2023-12-31

6462 001
79 926 000
1115000

87503 001

-6 627 686
-332 015

-6 959 701

80 543 300

8675 000
84 032

4 863
272 206

9036 101

89 579 401
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

97 258
169 410
13 197
-395 964

-116 099

-8 731
-5723
-2 546
-21 297

-154 396

5 0

0

-154 396
428 940

274 544
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2023-01-01
2023-12-31

-87 260
168 489
15 734
-260 489

-163 526

172 569
-17 412

20182
-112 464

-100 651

-207 448

-207 448

-308 099
737039

428 940
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna ér ofordndrade jimfort med foregéende &r.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Avgifterna redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning

Arsavgifter
Overlatelseavgifter
Ersittning gard
Andrahandsuthyrning

Tele 2

Fakturerade kostnader m.m.
Pantséttningsavgifter

Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Stéddning, tidnings- och sophdmtning
Bredband och TV

Teknisk forvaltning

Reparation och underhéll
Snordjning

Forsdkring

Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Ersittning till revisor

Juridiska kostnader
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
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Antal ar
5-100

2024

1405 489
1477
21916
5370
85392
12 865

0

1 532 509

2024

47298
397 090
53 801
152 177
90 660
159 450
195 616
9670
39549
39120

1184 431

2024

20 625
50 750
635
9400

81410

2023

1164 073
3 831

20 160

7 875

80 064
65

1 050

1277 118

2023

56 097
364 590
47038
150 215
65 700
150 433
221023
9420
36 196
38 136

1 138 848

2023

19 000
26 375

5720
15 756

66 851
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NOTER

Not5 Byggnader och mark

Ingédende anskaftningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Not7  Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Belopp vid arets utgang

Avser uppskrivning av mark till taxeringsvarde fran 2022.

Not 8 Skulder for vilka sikerheter stillts

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Lanen 16per med rorlig rdnta utan bindningstid.
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2024-12-31

9900 587
0

9900 587
-728 819
-169 410

-898 229
79 926 000

79 926 000

88 928 358

4928 358
84 000 000

88 928 358

116 000 000

32 000 000

2024-12-31

62 387

62 387
-62 387

-62 387

0

2024-12-31

79 926 000
79 926 000

2024-12-31

8675 000
8675 000

2023-12-31

9693 139
207 448

9900 587
-560 330
-168 489

-728 819
79 926 000

79 926 000

89 097 768

5097 768
84 000 000

89 097 768

116 000 000

32000 000

2023-12-31

62 387

62 387
-62 387

-62 387

0

2023-12-31

79 926 000
79 926 000

2023-12-31

8675 000
8675 000
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NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférdndrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.
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NOTER

Stockholm

My Bolin Ulla Sandborgh
Johanna Liljenzin Bibbi Andersson

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Carl-Erik Morin
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: My Bolin Namn: Ulla Sandborgh

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-15 21:03:52 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-04-15 21:10:35 GMT+02:00
Transaktions-ID: c051f607de2f4683be3a27ed392c6bof Transaktions-ID: e4fe6e28949547948f6e0180c3920bae
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Bibbi Andersson Namn: Johanna Liljenzin

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-16 07:41:31 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-04-16 11:43:09 GMT+02:00
Transaktions-ID: e4fc7e54e6d84f8e8ea6762994b90f74 Transaktions-ID: 316afab1a28741d1990d418b6dc84d63
Underskrift 5

Namn: Carl-Erik Morin

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-16 15:49:21 GMT+02:00
Transaktions-ID: a168b5¢c288504bfea38dc85284d72fc4
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