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Skéneldnga frén 1894 pa 130 m2 + vind i mycket fint skick, renoverat 2007 med s& mycket av det gamla bevarat
som mdjligt. Ny el, borrad vattenbrunn och godként aviopp. Tva lador, en pa ca. 150 och en pa ca. 110 m2. 7 222 m2
tomt med vacker vidstrackt utsikt. 250 m. till lilla Pickelsjén och ca. 4 km. till badplats i Vérsjén. Ca. 17 km. till
Orkelljunga och endast 65 km. fran Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/X_K1vb74bCQ

Pris 2 750 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 130 m?

Tomtarea 7222 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum
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Boarea 130 m?

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméata areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Slattsjo Pyringatorpet 6988 vid Skanes Fagerhult ar en vacker skanelanga fran 1894
som flyttades till platsen 1910, efter det forlorades i ett spel. Huset ar byggt i skiftesverk
och pa ca. 130 m2 boyta + oinredd vind och ett kallarrum med vatteninstallationer och
tvattmaskin. Huset ar genomgripande renoverat omkring ar 2007 med stor respekt for
det gamla huset, dar alla gamla detaljer &r bevarade och framhavda dar det var mgjligt.
Huset ar malat utvandigt 2021 och det ar isolerat pa vinden med saltvattenbehandlat
pappersgranulat, som ar miljévanligt och haller ohyra borta. Taket ar omlagt 2007, men
med gamla patinerade tegelpannor och det gamla sticketaket som undertak. Enkelt
rustikt badrum med ekplank pa golvet. Overvagande nya elinstallationer med kontakter i
gammal stil. Enkelglasfénster med innerfonster. Breda plankgolv och takplank, synliga
takbjalkar och synliga timmervaggar i det mesta av huset. Fullt modern takhéjd med ca.
2,40 m. under bjalkarna. Varme kommer dels fran l6sa direktverkande element som kan
placeras efter behov och darutéver rorspis i vardagsrummet (ny fran 2007, men i gammal
stil), vedspis i kdket och braskamin i ena sovrummet. Skorsten och eldstader ar
I6pande kontrollerade av sotaren. Vatten fran borrad brunn pa 80 m. med bra vatten,
som aven delas med grannhuset (scoutstugan). Avlopp till trekammarbrunn med
infiltration (ocksa fran 2007). Huset bestar av rymlig hall fran mysig veranda med
snickargladje. Badrum med ekgolv, synliga timmervaggar, badkar, handfat i porslin och
toalett. Stort vardagsrum och kok i vinkel med furugolv (Oregon Pine), vitputsad rorspis,
dubbelsdng, matbord (far plats ett riktigt langt bord vid behov), Norrahammar nr. 26
vedspis (eldstadsplan saknas), platsbyggt kok med diskbank, skap och enkel elspis
med tva plattor. Stort skafferi med kyl/frys, hyllor, sakringsskap (négra porslin och nagra
automatsakringar, med jordfelsbrytare), 3-fas kontakt och trappa till kallarrum med
tvattmaskin och vatteninstallationer. Bibliotek, kontor eller sovrum med plankgolv,
synliga timmervaggar och plank och bjalkar i taket. Stort "master bedroom" med
dubbelsang, garderob och samma stil med rahuset synligt. Kéksingdng med liten
glasveranda, mysiga tapeter pa vaggarna och i kombination med sovalkov, som kommer
nara skorstenen, sa har ar alltid varmt. Sovrum med dubbelsang, baddsoffa, vacker
braskamin, nyare malat tragolv, malade timmervaggar och malat planktak och
takbjalkar. Pa vinden ar det nu helt oinrett, men skulle ga att inreda om man hojer upp
takbjalkarna. De flesta mébler och annat 16sére kan kopas till eller medfdlja, enl.
onskemal och avtal med saljarna.

Ut 6ver huset finns en stor ladugard pa ca. 150 m2 med &ldre plattak och kladsel som
delvist behdver malas/repareras, men annars i skapligt skick. Saljarna har fatt bidrag
fran kulturmiljo Skane, for att ratta upp den. Har finns gott om plats fér ved, lagring,
vagnsportar/garage och stort utrymme man kunde inreda till festlokal eller liknande.
Kallare under en del av ladan och det gar att komma in under hela. Darutéver en lite
mindre ladugard pa ca. 110 m2 med tidigare inredd drangkammare, som skulle kunna
inredas till gastrum igen vid behov. Stort rum med betonggolv, dar man skulle kunna ha
verkstad, eller lekrum. Rymlig vind med gott om plats for lagring. Eternittak men ok

eternittak.
JC-000805 Sida2av5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

7 222 m2 tradgard/naturtomt med mycket vacker och vidstrackt utsikt dver angar och
blandad I6vskog och endast ca. 250 m. till den lilla Pyringasjon, som tyvarr inte langre
syns fran huset sommartid pga. trad och buskar. Mysiga stengérdsgardar pa tomten
och fundament fran en tidigare jordkallare, dar man skulle kunna inreda uteplats i 13. Pa
tomten finns flera appeltrad och aven paron, kérsbar och nétbuskar. Stamningen ar
verkligen fantastisk pa stallet och det finns inga stérande vagar eller liknande i narheten.
Ca. 500 m. till Skaneleden, som slingrar sig genom den vackraste naturen Skane har
att bjuda pa. Narmaste granne &r ett hus som en gang avstyckats fran denna fastighet
och som nu anvands som scoutstuga, men bara ett par ganger om aret, sa detta stor
inte alls. Ett par andra granngardar i omradet pa behdrigt avstand, som inte syns fran
huset. Ca. 2,5 km. till Varsjon och ca. 4 km. till badplats i samma sj6. Ca. 16 km.
Vittsjé och badplats i Pickelsjén och ca. 17 km. till Orkelljunga med goda
inkdpsmojligheter och ytterligare en fin badplats i Hjalmsjon. Ca. 25 km. till Woodlands
Country Club golfbana och ca. 35 km. till skidbacken Valldsen som &ven har Bike-Park
sommartid och till Kungsbygget Aventyrspark med rodelbana, zipline, klattervagg m.m.
pa sommaren. Ca. 65 km. fran Helsingborg och ca. 105 km. fran Malmaé.

Slattsjo Pyringatorpet 6988, 28675 Skanes Fagerhult

Hassleholm Slattsjo 5:2

7 222 m?, frikdpt

Vatten indraget fran egen borrad brunn pa 80 m. som delas med scoutstugan (grannen).
Vattenanalys fran 2007 med tjanligt resultat. Avliopp till trekammarbrunn med infiltration
fran 2007.

Rattigheter last:

Officialservitut: Med stamfastigheten foljer ratt att anvanda skogsvagen litt. x genom
styckningslotten.

Pantbrev 3 st, totalt 445 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 636 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 360 000 kr, smahusmark 276 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan med inredningsbar vind

Byggar 1894

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra
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Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Natursten

Bjalklag Tra

Fonster Enkla fonster med sprdjs och innerfonster
Tak Taktegel

Uppvarmning Direktverkande el och ved.

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband

4G tackning med ca. 14 Mbit/s ner och ca. 1 Mbit/s upp, matt pa platsen med Tre

abonnemang och Bredbandskollen. Alternativt finns StarLink satellit internet med ca.
150 Mbit/s ner och ca. 75 Mbit/s upp for 559 kr per manad, men utan bindningstid

(https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 6 000
Renhallning 2400 Samfallighet/GA 0
Sotning 400 Forsakring 6 500
Ovrigt 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 4 770 kr.

Vatten/avlopp 1200
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 16 500

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk.

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 750 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 412 500 550 000 687 500
Lanebelopp 2337 500 2200 000 2062 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 4772 4492 4211
Driftskostnad 1375 1375 1375
Fastighetsavgift 398 398 398
Netto boendekostnad per manad 6 545 6 265 5984

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Kim Fupz Aakeson
e Pernille Fischer Christensen

VAGBESKRIVNING

Adress: Slattsjo Pyringatorpet 6988, Skanes Fagerhult. GPS-koordinater: N 56° 17.4040', E 13° 29.2434'. Decimal:
56.29007, 13.48739. RT90: 6242645.23, 1356481.736. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar,
anvand t ex www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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