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Stor mangardsbyggnad fran 1856, ursprungligen tédnkt som jarnvagshotell, byggt i liggande timmer, pa ca 461 m?
boyta och 176 m? biyta med vind, pannrum och extra badrum/relax i kéllaren. Vattenburen vdarme med vedpanna och
ackumulatortankar. Déarutéver flera kakelugnar, 6ppen spis med insats och vedspisar (endast en skorsten &r i bruk).
Vatten fran egen borrad brunn med god kvalitet, kommunalt aviopp. Nyare elinstallationer fran slutet pa 1990-talet
eller bérjan 2000-tal. Spaavdelning med duschar och relax i kéllaren och stor rustik vedeldad bastu strax utanfér.
Lada pa ca. 230 m? med f.d. stall (ej godkéant), cafeé, tidigare ldgenhet (nu sadelkammare) och stort sovioft med
manga baddar. 4 784 m? tomt med stora grésytor och utsikt éver dngar och skog. Visseltofta gamla by &r skyddad
kulturmiljé. 700 m. till Helge A och ca. 100 m. till Lillén. 6 km till fin badsjé. Ca. 95 km frén Helsingborg.

Filmrundvisning: https.//youtu.be/n5RGux5It5s

Pris 5995 000 kr max eller bud

Objekttyp Avstyckad gard

Antal rum 15

Boarea 461 m? + biarea 176 m?

Tomtarea 4784 m?
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INTERIOR

Antal rum

Boarea

Areakailla

15 varav 8 sovrum

461 m? + biarea 176 m?

Areauppgiften kommer frén féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér képaren nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Jc

Visseltofta Gard i Visseltofta by ar som ett idylliskt traslott i tva plan, ursprungligen
uppfort som jarnvagshotell 1856, men jarnvagen kom aldrig, sa huset har aldrig anvant
som hotell. Huset ar byggt i liggande timmer och har betongtegel pa taket. Fonstren ar
enkelglas med extra isolerglasrutor for god energieffektivitet, men anda i gammail stil.
Den gamla stilen ar bevarad och framhavd i hela huset med breda plank pa golv och tak
samt en hel del synliga timmervaggar och tapeter med gamla monster. Ca. 3 m. i
takhojd. Uppvarmningen sker via vedeldad vattenburen varme med grova ror for god
sjalvcirkulation och 3000 liter ackumulatortankar, s& man inte behdver elda varje dag.
Man kunde med férdel montera luft/vatten varmepump fér enkel grundvarmehallning,
sarskilt om huset ska vara fritidshus. Darutéver finns flera vackra kakelugnar,
braskaminer och vedspisar i olika delar av huset, men endast en av skorstenarna ar i
bruk i dag. Elsystemet ar uppdaterat med automatsakringar, ledningar och kontakter
fran 1990- och 2000-talet. Vatten tas fran egen borrad brunn pa 130 m. med bra vatten
och avloppet ar kommunalt. Huset har flera entréer, varav en med vacker dubbeldérr och
overljusfonster och sedan ytterligare en dubbelddrr med bred trappa till vervaningen. Pa
entréplanet finns stor matsal med langbord och vacker vit porslinskakelugn (fungerar).
Lounge i anslutning till matsalen, som aven latt skulle kunna vara sovrum. Ytterligare
lounge rum med synliga timmervaggar och annu en vit porslinskakelugn (ej i bruk).
Sovrum 1 med tva vaningssangar och vit porslinskakelugn (ej i bruk). Stort kok med gott
om arbetsytor, matplats, flera diskhoar, manga kylskap, dubbla spisar och koksflaktar,
diskmaskin och centralt brandlarm. Badrum (framst tankt till personal) med klinkergolv,
WC, dusch, handfat och tvattmaskin. Mysig liten hall i anslutning till stora matsalen,
som en gang varit kok med luffarhylla och vedspis bevarad. Mindre matsal med nyare
tragolv, spannpapp i taket, fina tapetmoénster och f.d. dppen spis (igenmurad). Dubbla
hallar med klinkergolv, timmervaggar och privat ingang pa husets gavel. Tvattstuga och
toalett med WC, handfat, plats for dubbla tvattmaskiner och schakt for tvatt fran
Overvaningen. Trappa direkt till dvervaningen. Stort privat kok med plankgolv, plank i
taket, diskbank, gott om skap, elspis med keramisk hall, spisflakt, kyl och frys,
matplats samt den gamla eldstaden med vedspis och bakugn bevarad. Pa évre plan
finns rymlig hall med trappa till vinden (nu lagerplats, men kan inredas vid behov). Lang
gang leder till tre fina sovrum, ett kontor (eller sovrum) och en stor tackt balkong pa ca.
20 m? med kvallssol och fin utsikt. Jattestort vardagsrum eller sallskapsrum med
plankgolv, breda plank i taket, timmervaggar eller trapanel pa vaggarna och rustik
eldstad i tegel och sten med effektiv insats. Tva lounge rum i anslutning till
vardagsrummet, det ena anvands till spelrum. Stort master bedroom i samma stil med
dubbelséng, walk-in garderob och utgang till liten balkong. Ytterligare en liten hall med
trappan fran det privata kdket och ett fint badrum med spansk terrakottaklinker pa golvet
med vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork, badkar i tra, WC och handfat
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

(blandare saknas). | kallaren finns spa/relax avdelning med klinkergolv, ra natursten och
tegel pa vaggarna, tre duschar, dubbla handfat, WC och ytor for relax och omkladning.
Strax utanfér finns den stora vedeldade bastun i sitt eget lilla hus med fristdende
vedeldad badtunna. | resten av kallaren finns det pannrum med aldre vedpanna, 3000
liter ackumulatortankar och div. lagringsutrymmen. De flesta mobler och annat 16s6re
kan kopas till eller medfélja, enl. Gnskemal och avtal med saljaren.

Stor lada pa ca. 230 m? i bottenplan + ca. 150 m? sovloft och vardagsrum pa vinden,
lang tackt terrass pa baksidan och det gamla stallet. Stallet ar inte langre godkant for
hastar, men kunde med férdel byggas om till en stor festsal eller till bordtennis, biljard
eller annan lek i stallet. Har finns aven ett café med langbord och litet eget kok. | en
tidigare lagenhet finns nu sadelkammare, men da det finns vatten och avliopp draget
redan, gar det fint att ateretablera en rejal lagenhet till uthyrning eller annan verksamhet
om man onskar. P& vinden finns finns plats fér manga évernattande gaster med dubbla
trappor och brandsakerhet ar genomtankt med brandlarm och utrymningsplan. Fram till
omkring 2021 anvandes fastigheten till Iagerskola och turridning, sa om man vill driva
nagot liknande i framtiden - eller kanske bed and breakfast, events eller varfor inte hotell
som det var tankt fran allra forsta borjan, sa finns alla mojligheterna har!

4 784 m? (frikdpt) hogt belagen tradgardstomt i kulturmiljoskyddade Visseltofta by med
fin utsikt 6ver omgivande angar och skog. Stora grasytor dar det en gang fanns en liten
park med springbrunn. Flera vackra stenmurar och trappor, samt flera stora trad, bland
annat jattestor kastanj pa gardsplanen och stor vacker rédbok. Har skulle man kunna
gbéra manga spannande saker, om man vill aterféra tradgarden till sin forna glans.
Tomten omges av trad och buskar och har endast ett fatal grannar, val dolda av
vegetation och inte stérande av betydelse. En smal asfalterad byvag passerar forbi
huset, men trafiken ar mycket begransad och huvudvagen ligger 6ver en kilometer bort,
vilket ger ett tyst och ostort lage. Ca. 100 m. till Lillan och ca. 700 meter till den stérre
Helge A med liten badbrygga och goda fiske och kanotméjligheter. Ca. 6 km till
Vesljungasjon med fin badplats och sandstrand. Ca 9 km till annu en badplats med
sandstrand i Vagla- och Vitasjon. Ca. 12 km till Osby samhalle med det mesta man
kan behdva, ca. 22 km till Markaryd och ca. 55 km till Vallasen skidanlaggning och
Bike-Park pa Hallandséas och till Kungsbyggets Aventyrspark med rodelbana, zipline
m.m. sommartid. Ca. 95 km. till Helsingborg och ca. 150 km fran Malmé.

Vesljungavagen 7, 283 95 VISSELTOFTA
Osby Visseltofta 4:44
4 784 m?, frikopt

Vatten fran egen djupborrad brunn pa 130 m. med bra vatten som testats flera ganger.
Det finns aven en gammal kalla med servitutsratt. Kommunalt aviopp.

Omradesbestammelse: Visseltofta-grasljunga. Akt. 1163-P93/1214

Rattigheter férman:

Officialservitut. Forman. Vag. Akt. 11-VIT-414.2. Férman: Osby Visseltofta 4:44, Last:
Osby Visseltofta 4:39. Beskrivning: Ratt att for utfart anvanda omradet x till en bredd av
4,5 meter.

Officialservitut. Forman. Vattentackt, vattenledning. Akt. 11-VIT-414.3. Férman: Osby
Visseltofta 4:44, Last: Osby Visseltofta 4:39.
Beskrivning: Ratt att ta vatten fran kallan y, behalla och vid behov férnya vattenledning
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dit.

Pantbrev 6 st, totalt 1 500 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 1 654 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 391 000 kr, smahusmark 263 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan med vind och kallare

Byggar 1856

Fasad Staende trapanel

Stomme Liggande timmer

Grundlaggning Torpargrund och kallare

Grundmur Betong, natursten

Bjalklag Tra

Fonster Enkelglas med extra isolerglasrutor

Tak Betongpannor

Uppvarmning Vattenburen varme med vedpanna + ved

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband 4G tackning med ca. 36 Mbit/s ner och ca. 18 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor

abonnemang och Bredbandskollen. Fiber finns i vdgen men inte indraget till fastigheten.
Alternativt finns StarLink satellit internet med ca. 150 Mbit/s ner och ca. 75 Mbit/s upp
fran 390 kr per manad, men utan bindningstid (https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

5000 El 15 000 Vatten/avlopp 6 000

2000 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0

1 500 Forsakring 14 000 Underhall 0
0

Summa arskostnad 43 500

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar

Elférbrukning
Nétbolag
Elleverantor

Forsakring

Dessa kostnader baseras pa forvantat fritidsbruk. Uppvarmning ar kostnad for ved och i
elkostnaden finns aven uppvarmning med luftvdrmepumpar. Vid permanentboende
kommer sarskilt kostnaden fér uppvarmning och renhallning vara hogre. Installation av
en luft/vatten varmepump till huvudbyggnaden rekommenderas.

9 000 kWh/ar

E-On

E-On

Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 5 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

899 250 1199 000 1498 750

Lanebelopp 5095 750 4 796 000 4 496 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 8918 8 393 7 868
Driftskostnad 3625 3625 3625
Fastighetsavgift 840 840 840
Netto boendekostnad per manad 13 383 12 858 12 333

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Johan Larssen

VAGBESKRIVNING

Adress: Visseltofta Gard, Vesljungavagen 7, Visseltofta. GPS-koordinater: N 56° 25.5014', E 13° 51.1820'. Decimal:
56.42502, 13.85303. RT90: 6256966.677, 1379544.782. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar,
anvand t ex www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".
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OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk
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